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118 Kaupunkikonsernin tilojen vuokraaminen Vantaan ja Keravan hyvinvointialueelle
VD/2894/10.04.02.00/2026

PT/TH/RK-K/SV/SE

Tausta

Sote voimaanpanolain (616/2021) mukaisesti Vantaan ja Keravan hyvinvointialueelle (jaljempana Vake)
vuokrattujen tilojen vuokrasopimusten optiokaudet paattyvat vuoden 2026 lopussa. Lisdksi Vake irtisa-
noi 12/2025 VAV-konserniin kuuluvan VAV Hoiva-asuntojen pitkat vuokrasopimukset paattymaan vuo-
den 2026 loppuun muiden kohteiden paitsi Koisorannan palvelukeskuksen osalta.

Vuokrasopimusten paattymisen takia Vaken kanssa on kayty neuvottelut sekd kaupungin omien kohtei-
den ettd VAV Hoiva-asuntojen kohteiden vuokrausten jatkamisesta. Neuvottelujen kohteena on ollut 17
kaupungin kohdetta, 3 VAV Hoiva-asuntojen kohdetta seka n. 70 Vaken kaytdssa olevaa tilaa, jotka ovat
kaupungin tilojen kuten koulujen ja paivakotien yhteydessa. Kaupungin Peijaksen sairaalasta omistamat
Vakelle vuokratut tilat on jatetty neuvottelujen ulkopuolelle, koska kdynnissa ovat neuvottelut kaupun-
gin Peijaksen sairaalassa omistamien tilojen myynnistda HUS-yhtymalle.

Kaikkien kohteiden ja tilojen vuokrasopimusneuvottelut on kdyty yhdessa ja neuvotteluissa on saavutet-
tu kaikkien kohteiden ja tilojen osalta kokonaisratkaisu.

Kilpailu- ja kuluttajaviranomainen on katsonut, etta kunnan harjoittama tilojen vuokraustoiminta hyvin-
vointialueiden kayttoon on kunnan kilpailutilanteessa markkinoilla tapahtuvaa toimintaa, ja tallainen
toiminta on paasaantoisesti yhtiditettava sote voimaanpanolain mukaisen siirtymaajan paattyessa. Vaih-
toehtona yhtiéittamiselle on tilojen myynti.

Yhtioittamisvelvollisuus ei koske vahaista vuokraustoimintaa. Talla perusteella on katsottu, etta yksittai-
sia hyvinvointialueelle vuokrattuja huoneita tms. tiloja kaupungin kouluista, paivakodeista ja vastaavista
laitoksista, joita hyvinvointialue kdyttaa sosiaali- ja terveydenhuollon seka pelastustoimen palveluiden
tuottamiseen ei ole tarvetta yhtioittaa. Tallaisten tilojen yhtidittdminen olisi myds darimmaisen epatar-
koituksenmukaista.

Kaupungin omistamien kohteiden vuokrasopimukset ja jatko

Pitkien vuokrasopimusten kohteet

Havukosken paloaseman, Vantaankosken paloaseman, Tammirinteen vastaanottokodin ja Kuuselan per-
hekuntoutuskeskuksen vuokrasopimuksista on kayty neuvottelut ja saatu neuvottelutulos jo syksylla
2024, mutta naita vuokrasopimuksia ei voitu heti neuvottelujen jalkeen tuoda paatoksentekoon, koska
vuokraukset ovat vaatineet Vaken puolelta valtion hyvaksynnan investointisuunnitelmalle. Vake on nyt
saanut investointisuunnitelmalle hyvaksynnan ndiden kohteiden osalta.

Naiden kohteiden osalta neuvotteluissa paadyttiin pitkiin 20 vuoden vuokrasopimuksiin, joissa hoito- ja
ylldpitovastuu on vuokralaisella ja peruskorjausvastuu on vuokranantajalla. Yhteenveto kohteiden vuok-
rista ja vuokrasopimuksen padehdoista on liitteessa 1 ja naiden kohteiden vuokrasopimuspohjat seka
vastuunjakotaulukko on liitteena 2.
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Nama kohteet tullaan vuokrasopimusten allekirjoittamisen jalkeen myymaan pikaisella aikataululla, jo-
ten niita ei ole tarkoitus yhtioittaa.

Kaupungin suoraan omistamat lyhyempien vuokrasopimusten kohteet

Kaupungin suoraan omistamien kohteiden Katriinan sairaalan, Lansimden terveysaseman, Tikkurilan
neuvolan, Harjulan nuorisokodin, Viertolan vastaanottokodin, Viertolan vastaanottokodin Asolan yksi-
kon, Myyrmdaen toimintakeskuksen sekd yhtiomuotoisen Ruskeasannan paloaseman (paloaseman omis-
taa Kiinteisto Oy Vantaan Helikopteritukikohta) osalta on paadytty vaihtelevan pituisiin lyhyempiin maa-
raaikaisiin tai toistaiseksi voimassa oleviin vuokrasopimuksiin, joiden kaikkien osalta hoito- ylladpito ja
peruskorjausvastuu on vuokralaisella. Vuokralaisella on peruskorjausvastuun vastapainona oikeus paat-
taa vuokrasopimus ilman irtisanomisaikaa, mikali vuokrakohteessa havaitaan vuokrakauden aikana sel-
lainen vika tai puute, joka estda vuokrakohteen kayttamisen kokonaan tai merkittavilta osin Vuokrasopi-
muksen mukaiseen kayttoon, ja vian tai puutteen korjaamiskustannukset ylittaisivat maaran, joka on
puolet jdljelld olevan madraaikaisen vuokrakauden vuokrien maarastd, mutta kuitenkin vahintaan 24
kuukauden vuokran maara.

Merkittavimman kohteen Katriinan sairaalan osalta vuokra-aika on sovittu maaraaikaiseksi vuoden 2033
loppuun ja toistaiseksi voimassa olevaksi siita eteenpain. Katriinan sairaalan osalta irtisanomisaika ajalla
1.1.2032-31.12.2034 on 24 kk ja 1.1.2035 lukien 12 kk molemmilla osapuolilla.

Yhteenveto kaupungin suoraan omistamien kohteiden vuokrista ja vuokrasopimuksen pdaehdoista on
liitteessa 1 ja naiden kohteiden vuokrasopimusmalli seka vastuunjakotaulukko on liitteena 3.

Naiden kohteiden osalta ei nahda vuokrasopimusten keston ja kohteiden kunnon takia myyntimahdolli-
suuksia heti vuokrasopimusten tekemisen jalkeen, vaan kaikkia kohteita pidetdan kiinteistokehittamis-
kohteina hyvinvointialueen lopetettua tilojen kdyton. Todennakaoisesti ko. kohteiden kiinteistokehittami-
nen on tarkoituksenmukaisinta toteuttaa siten, ettd kohteet ovat kaupungin omistuksessa. Tilat ovat
kuitenkin hyvinvointialueelle tapahtuvan vuokrauksen ajan yhtidittamisvelvoitteen piirissa.

Tarkoituksena on, etta kaupungin suoraan omistamat kohteet, pois lukien Viertolan vastaanottokodin
Asolan yksikko, yhtiditetaan siten, etta kohteiden rakennukset siirretdan apporttina (rakennukset luovu-
tetaan yhtion osakkeita vastaan) nyk. Kiinteistdé Oy Vantaan Helikopteritukikohdan (omistaa talla hetkel-
I3 Ruskeasannan paloaseman) omistukseen. Kiinteistd Oy Vantaan helikopteritukikohdasta tulisi siis jar-
jestelylld kaupungin sote-kiinteistoyhtio, johon kaikki yhtiditettavat kohteet siirretdan. Yhtion nimeksi on
tarkoitus muuttaa Kiinteistdé Oy Vantaan Sote-tilat.

Luovutettavien rakennusten maapohja eli tontit on suunniteltu vuokrattavan Kiinteisté Oy Vantaan Sote-
tilat yhtidlle lyhyilla Vaken vuokrasopimusten pituuksia mukailevilla maanvuokravuokrasopimuksilla,
joita on mahdollista pidentas, jos vuokrakausi Vaken kanssa jatkuu nykyisen sopimuskauden jilkeen.
Vuokra-ajan lopuksi yhtiolla ei olisi maanvuokalain oletussaannosten mukaista velvollisuutta siirtda/pur-
kaa rakennukset ja laittaa rakennuspaikka kuntoon, vaan rakennukset siirtyisivat vuokra-ajan paattyessa
kaupungille ilman lunastuskorvausta.

Koska Katrinebergin alueen asemaakaavoitus on vield kesken, on tassa vaiheessa kiinteiston hallinnoin-
nin kannalta jarkevaa yhtioittaa Katriinan sairaala samaan yhtioén muiden Sote-kohteiden kanssa. Kaa-
voituksen edistyessa tullaan harkitsemaan uudelleen muodostetaanko Katriinan sairaala-alueesta oma
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erillinen kiinteistoyhtionsa, joka ryhtyy valmistelemaan alueen kehittamista Vaken vuokrasopimuksen
paattymisen jalkeiseen kayttoéon. Katriinan sairaalan tontti kasittaa sairaalan alueen lisaksi mm. Katrine-
bergin kartanon ja yhden asuinkerrostalon. Pelkka sairaala-alue vuokrataan kiinteistéyhtiolle edella ku-
vatulla lyhyella vuokrasopimuksella Katrinebergin kartanoalueen ja asuinkerrostalon jaadessa kaupungin
suoraan omistukseen. Maanvuokra-alueen ulkopuolelle jaa lisaksi kaupunkiymparistélautakunnan
14.4.2026 hyvaksymassa asemakaavaluonnoksessa ollut kevyen liikenteen vayla, joka on suunniteltu
toteutettavan ennen hyvinvointialueen vuokra-ajan paattymista.

Viertolan vastaanottokodin Asolan yksikon osalta kdaydaan Vaken kanssa erillisia neuvotteluja siita, etta
tontti myytaisiin rakennuksineen Vakelle tai vuokrattaisiin pitkdaikaisella maanvuokrasopimuksella ja
rakennus myytaisiin Vakelle. Neuvottelujen ollessa kdynnissa ei ole tarkoituksenmukaista yhtidittaa koh-
detta. Mikali neuvotteluissa ei saavuteta yhteisymmarrysta, tulee yhtidittaminen uudelleen harkittavak-
Si.

Ruskeasannan paloasema sijaitsee Finavia Oyj:lta vuokratulla tontilla, jonka maanvuokrasopimus paattyy
vuoden 2032 lopussa. Finavia on ilmoittanut, etta se ei jatka maanvuokrasopimusta, joten tontti palau-
tuu vuokrakauden paattyessa Finavialle. Koska Ruskeasannan paloaseman omistaa jo talla hetkella Kiin-
teistd Oy Vantaan Helikopteritukikohta, on yhtidittdminen tarkoitus toteuttaa tdman kohteen osalta
poistamalla yhtidjarjestyksesta maaraykset siita, etta tilat ovat osakkeenomistajan hallinnassa, jolloin
kohde siirtyy kiinteistdosakeyhtion suoraan hallintaan em. muiden kohteiden tapaan.

Yhtiomuotoiset kohteet

Kaupunki omistaa keskinaisten kiinteistoyhtididen osakeomistusten perusteella seuraavat kohteet: Tik-
kurilan terveysasema (Kiinteisté Oy Tikkurilan terveysasema), Korson terveysasema (Kiinteisté Oy Kor-
son toimistokeskus), Kielotie 20:n Vakelle vuokratut tilat (Kiinteistd Oy Vantaan Saastotalo) ja Hakunilan
neuvola (Kiinteistd Oy Hakucenter). Ndiden kohteiden osalta on paadytty toistaiseksi voimassa oleviin tai
Iyhyisiin vuokrasopimuksiin. Vuokralainen maksaa ndiden kohteiden hoito- ja yllapitokustannukset ylla-
pitovuokralla, joka maaritetaan todellisten yllapitokustannusten suuruisiksi ja peruskorjaukset peruspa-
rannusvuokralla, jolla laskutetaan vuokrattujen tilojen osuus peruskorjauksen tai uudistuksen kustan-
nuksista kerralla tai erikseen sovittavissa osissa. Vastapainona perusparannusvuokralle vuokralaisella on
oikeus paattaa vuokrasopimus ilman irtisanomisaikaa, mikali perusparannusvuokran maara ylittda maa-
ran, joka on puolet jiljella olevan maaraaikaisen vuokrakauden vuokrien maarasta, mutta kuitenkin va-
hintaan 24 kuukauden Pddaomavuokran maara. Yhteenveto kohteiden vuokrista ja vuokrasopimuksen
pddehdoista on liitteessa 1 ja ndiden kohteiden vuokrasopimusmalli seka vastuunjakotaulukko liitteena
4.

Yhtiomuotoisten kohteiden osalta ei ndhda vuokrasopimusten keston ja kohteiden kunnon takia myynti-
mahdollisuuksia, vaan kaikkia kohteita pidetdan kiinteistokehittamiskohteina. Kilpailuneutraliteettisaan-
nokset estavat tilojen hallinnan keskinaisen kiinteistéosakeyhtion osakeomistukseen perustuen.

Yhtidittamisvelvoite on ndiden yhtiomuotoisten kohteiden osalta tarkoitus toteuttaa siten, etta tilojen
hallintaan oikeuttavat osakkeet luovutetaan Kiinteisté Oy Vantaan Helikopteritukikohdan omistukseen
apporttina.

Yhtioittamatta on kuitenkin tarkoitus jattaa Kiinteistdé Oy Vantaan Saastotalo ja Tikkurilan neuvola (Kiin-
teistd Oy Hakucenter). Ndiden kohteiden kiinteistokehittaminen on niiden kunnon takia tarkoitus aloit-
taa lahiaikoina, mista syysta kohteiden vuokrasopimustenkin on neuvoteltu olevan voimassa toistaiseksi.
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Mikali kiinteistokehittaminen ei lahde kdyntiin eikd kaupunki luovu ko. kohteiden omistuksesta, tulee
yhtidittaminen uudelleen harkittavaksi.

Tilat kaupungin tilojen yhteydessa

Kaupungin omassa kdytossa olevien tilojen kuten koulujen ja paivakotien yhteydessa olevien Vakelle
vuokrattujen tilojen osalta on paadytty ratkaisuun, jossa vuokraukset jatkuvat olennaisilta osin entisilla
ehdoilla. Vuokraukset jatkuvat nykyisilla vuokrilla (lisattyna indeksitarkistuksilla) ja vuokrasopimukset
tehdaan toistaiseksi. Yhteenveto ndiden kohteiden vuokrista ja vuokrasopimuksen paaehdoista on liit-
teessa 1 ja ndiden kohteiden vuokrasopimusten yleiset ehdot seka vastuunjakotaulukko liitteena 5. Nai-
ta Vakelle vuokrattavia kohteita ei yhtiditeta.

VAV Hoiva-asuntojen kohteiden vuokrasopimukset ja jatko

Vantaan ja Keravan HVA irtisanoi 12/2025 VAV Hoiva-asuntojen pitkat 25 vuoden vuokrasopimukset
paattymaan vuoden 2026 loppuun muiden kohteiden paitsi Koisorannan palvelukeskuksen osalta.
Hyvinvointialueen vuokrasopimuksiin sisaltynyt hyvinvointialueuudistukseen liittyneen ns. rajoituslain
ehto siita, ettd vuokrasopimukset voidaan irtisanoa 2024-2025 aikana 12 kk irtisanomisajalla

Kohteet, joita irtisanominen koski ovat
e Metsotie 23 eli Korson vanhustenkeskus, Korso
¢ Simontie 5 B eli Simonkoti, Simonkylad/Tikkurila
e Ruukkukuja 5 eli Myyrinkoti, Myyrmaki

Hyvinvointialueen mukaan kohteiden vuokrataso on liian korkea. Kohteiden vuokran maarittelyssa nou-
datetaan nykyisissa vuokrasopimuksissa ns. omakustannusvuokraa eli sopimusten mukaan vuokrananta-
ja saa perid vuokraa enintddn maaran, joka tarvitaan muiden tuottojen ohella vuokrauksen kohteen seka
niihin liittyvien tilojen rahoituksen ja hyvan kiinteistonpidon mukaisiin menoihin.

Kohteiden vuokrassa paaomakustannus merkittdva, koska kohteet on lainotettu 100 %:sti niiden siirryt-
tya vuonna 2021 kaupungilta VAV Hoiva-asuntojen omistukseen. Kaupunki on rahoittanut kaupan myoén-
tamalla VAV Hoiva-asunnoille enintdaan 45 Me:n lainan kiinteistorahastosta (kaupunginhallitus 10.5.2021
§ 5). Kohteiden kauppahinnat ovat perustuneet ulkopuolisen tekemaan AKA-arvioon.

Neuvottelutuloksen padaehdot ovat liitteessa 1. Neuvottelutuloksen mukaan
* Ruukkukuja 5:n sopimus tehddaan muutoin nykyisilla ehdoilla, mutta vuokra-aika on maa-
raaikainen 3 vuotta
* Simontie 5:n ja Metsotie 23:n vuokrasopimukset tehdaan ns. triplanettovuokrasopimus-
mallilla, jossa vuokralla katetaan ainoastaan omistajan paaomakustannukset ja vuokralai-
nen vastaa kaikista kohteen muista kuluista
* Simontien osalta vuokrasopimuksen kesto on 20 vuotta ja Metsotien osalta 15
vuotta
e Simontien ja Metsotien vuokria lasketaan merkittavasti
e Metsotie 23:n osalta on sovittu, ettd Vake vastaa yhdessa sovituista kdyttovesi- ja viemari-
putkistoon kohdistuvien korjausten kustannuksista 108 000 euroon (alv 0 %) saakka ja
taman ylittavien kustannusten vastuu on Vuokranantajalla.
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Neuvotteluratkaisun pohjana on suunnitelma siita, etta vuokrasopimusten tekemisen jalkeen Simontie 5
ja Metsotie 23 kohteet myydaan. Ennen kohteiden myyntia niita koskevien maanvuokrasopimusten kes-
toa tulee pidentada nykyisesta. Ruukkukuja 3 kohde siirretdaan kaupungille kiinteistokehitykseen lyhyen
vuokrakauden paattyessa. Ennen kiinteistokehityksen kaynnistymista kaupunki voi vuokrata kohteessa
sijaitsevan tiloiltaan suuren valmistuskeittion Vantille ateriapalvelutuotannossa hyodynnettavaksi.

Koska VAV Hoiva-asuntojen vuokrat maardytyvat jo nyt omakustannusperiaatteella edellyttda neuvotte-
lutulos yhtion pdaomakustannusrakenteen keventamista, tai vuokraustoiminta muuttuu tappiolliseksi.
Padomakustannusrakenteen keventaminen on suunniteltu toteutettavan siten, ettd kaupungin yhtiolle
myontamasta lainasta perittdvdaa marginaalia alennetaan ja lainaehtoja muutetaan liitteena 6 olevan
velkakirjan (salassa pidettava julkisuuslaki 24 § 1 mom. 20 k.) mukaiseksi.

Laina ja sen vakuudet on uudelleenjarjesteltava, mikali Simontien ja Metsotien kohteiden myynti toteu-
tuu.

Lainaehtojen suunniteltu muutos ei sisaltadisi kiellettya valtiontukea, koska alennettu marginaalitaso yh-
distettyna 6 kk:n euribor- korkoon ylittdisi komission ns. referenssikorkotiedonannossa (komission tie-
donanto viite- ja markkinakorkojen maarittamisessa sovellettavan menetelman tarkistamisesta, 2008/C
14/02) esitetyn laskentamenetelméan mukaisesti lasketun markkinaehtoisena pidettdvan korkotason.
VAV Hoiva-asuntojen luottokelpoisuusluokka on Asiakastieto Oy:n 10.03.2026 luottoluokituksen perus-
teella tyydyttava +, mika tarkoittaa, ettd yritykseen olisi sovellettava 1,00—4,00 prosentin marginaalia
lisattyna 12 kk:n euribor viitekorolla riippuen tarjottujen vakuuksien vakuustasosta. Lainan vakuutena on
maanvuokrasopimusten jalkeen parhaalla etusijalla olevat laitoskiinnitykset myénnetyn lainan pddomas-
ta kaikkiin Hoiva-asuntojen omistamiin kohteisiin. Lainan vakuudeksi annetun kiintedn vakuuden va-
kuustasoa on pidettava hyvana, jolloin referenssikorkotiedoksiannon mukaisesti maaritetty alin markki-
naehtoinen korkotaso olisi 1,00 %:ia lisattyna 12 kuukauden euriborkorolla. Alennettunakaan lainasta
perittava korkotaso ei ylita tata, joten koron alentamiseen ei sisally kiellettya valtiontukea.

Lainaehtojen muutos ei my6skaan vaarantaisi kuntalain 129 §:n tarkoittamalla tavalla Vantaan kykya
vastata sille laissa saddetyista tehtavista tai tarkoittaisi lainkohdan vastaista merkittavaa taloudellista
riskia kaupungille. Laina ei maaraltaan ole sellainen, etta se kaupungin talouden tunnuslukujen valossa
vaarantaisi kaupungin kyvyn vastata tehtavistaan. Laina on myodnnetty rahastosta, jonka padaoma on ra-
haston saannon mukaisesti tarkoitettu tamankaltaisten lainojen myéntamiseen. Lainaehtojen muuttami-
seen ei myodskaan sisally kuntalaissa tarkoitettua merkittavaa taloudellista riskia ottaen huomioon va-
kuudet ja sen, ettda VAV-konserni kuuluu Vantaan kaupunkikonserniin.

Kokonaisratkaisua koskeva paatoksenteko

Hallintosdanndn mukaan toimivalta neuvotellun kokonaisratkaisun ja suunniteltujen jatkotoimien edel-
lyttdmien sopimusten ja paatdsten osalta jakaantuu useammalle toimielimelle. Tassa tilanteessa on tar-
koituksenmukaista, etta kaupunginhallitus linjaa ensin periaatepaatdksena sen, hyvaksyyko kaupunki
kokonaisratkaisun ja suunnitellut jatkotoimet. Taman jalkeen kokonaisratkaisun ja suunniteltujen jatko-
toimien edellyttamat paatdkset tuodaan toimivaltaisten tahojen paatettavaksi.

Vantaan kaupungin hallintosaannon 9 luvun 4 §:n 10 kohdan mukaan kaupunkitilalautakunta tehtava-
alueellaan paattaa toimi-, varasto- ja huonetilojen vuokralle ottamisesta ja -antamisesta tai muutoin
kaytettavaksi luovuttamisesta, kun toistaiseksi voimassa olevan vuokrasopimuksen arvo on 48 kuukau-
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den ajanjaksolla yli 600 000 euroa (alv 0 %) tai maaraaikaisen vuokrasopimuksen arvo on yli 600 000
euroa, tai maardaikainen vuokrasopimus laaditaan yli 10 vuoden ajaksi. Kiinteistéjohtajan hallintosaan-
non 6 luvun 12 §:n nojalla tekeméan delegointipaatoksen (21.6.2023 § 39) nojalla toimitilapaallikké on
toimivaltainen paattamaan palvelualueen hallinnassa olevasta ylla mainitusta vuokrasopimuksesta, kun
toistaiseksi voimassa olevan vuokrasopimuksen arvo on alle 600 000 euroa 48 kuukauden ajanjaksolla.

Kaupunkitilalautakunta on toimivaltainen hallintosaannon 9 luvun 4 §:n 24 kohdan perusteella paatta-
maan asemakaava-alueella asunto- ja erityispalvelutonttien myymisesta, vaihtamisesta, vuokralle otta-
misesta ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla luo-
vutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 euroa, 25 kohdan perusteella muun Vantaan
kaupungissa asemakaavoitetulla alueella sijaitsevan kiintean omaisuuden ja rakennusten myymisesta
seka vuokralle ottamisesta ja vuokralle antamisesta, kun kauppahinta tai kdaypa markkina-arvo on yli 400
000 euroa, ja maa- ja vesialueiden vuokralle ottamisesta ja vuokralle antamisesta tai muutoin kaytetta-
vaksi luovuttamisesta, kun vuokra-aika on yli 5 vuotta. Kiinteistéjohtajan hallintosaannon 6 luvun 12 §:n
nojalla tekeman delegointipdatoksen (21.6.2023 § 39) nojalla kiinteistokehityspaallikko paattaa asema-
kaavoitetulla alueella sijaitsevan kiintedn omaisuuden ja rakennusten ja niiden tarvitsemien maa-aluei-
den myymisestd, vuokralle ottamisesta ja vuokralle antamisesta tai muutoin kdytettavaksi luovuttami-
sesta, kun yksittdisen tontin tai muun kohteen kauppahinta, kdypa markkina-arvo tai tarjouskilpailus-
sa alin hyvaksyttdva luovutushinta on yli 250 000 ja enintdan 400 000 euroa.

Kaupunginhallitus on hallintosdannon 8 luvun 1 §:n 14 kohdan perusteella toimivaltainen paattamaan
oman padoman ehtoisen rahoituksen antamisesta, pddomalainojen myéntamisesta sekd muun naihin
rinnastuvan rahoituksen myoéntamisesta.

Konsernijaosto on toimivaltainen hallintosaanndn 8 luvun 4 §:n 5 kohdan perusteella menettelyohjeiden
antamiseen yhteiséjen ja muiden oikeushenkildiden yhtikokouksiin samoin kuin kdayttamaan osakkeen-
omistajalle tai muulle omistajalle kuuluvaa paatosvaltaa, kun paatés tehdaan yhtiokokousta tai muuta

kokousta pitamatta

Rahoitusjohtaja on hallintosadanndn 3 luvun 8 §:n nojalla toimivaltainen paattamaan olemassa olevien
lainojen takaisinmaksuajan ja lainaehtojen muuttamisesta.

Kaupunginhallitus 11.5.2026 § 11

Kaupunginjohtajan esitys:

paatetaan

a) hyvdksya esittelyosassa kuvattu kokonaisratkaisu kaupunkikonsernin omistuksessa olevien
tilojen vuokraamisesta Vantaan ja Keravan hyvinvointialueelle ja kehottaa toimivaltaisia
kaupungin toimielimia ja viranhaltijoita paattamaan ja tekemaan kokonaisratkaisun mukai-
set vuokrasopimukset seka muutokset VAV Hoiva-asunnot Oy:n lainaehtoihin;

b) kehottaa konsernijaostoa tekemaan a) kohdan edellyttamat VAV-konsernin osakkeenomis-
tajien paatokset;

c) hyvaksya esittelyosassa kuvatut periaatteet sosiaali- ja terveystoimen kiinteistdjen yhtioit-

tamisen valmistelulle ja kehottaa konsernipalveluita ja kaupunkiympariston toimialaa val-
mistelemaan yhtidittamisen esittelyosassa kuvattujen periaatteiden mukaisesti;

d) kehottaa kaupunkiympariston toimialaa neuvottelemaan VAV Hoiva-asuntojen myytavien
kohteiden osalta yhtion kanssa pidemmista maanvuokrasopimuksista;
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e) kehottaa kaupunkiympariston toimialaa ryhtymaan valmistelemaan pitkien vuokrasopimus-
ten kohteiden myyntia.

Kasittely:

Merkittiin, ettd kaupunginhallituksen jasenet Mika Kasonen ja Mika Niikko poistuivat yhteis6jaaveina
seka kaupunginhallituksen jasen Eve Ramo yhteiso- ja palvelussuhdejaavina kokoushuoneesta taman
asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
1. Vuokrasopimusten paaehdot
2. Pitkien vuokrasopimusten vuokrasopimukset seka vastuunjakotaulukko
3. Kaupungin suoraan omistamien lyhyempien vuokrasopimusten sopimusmalli seka vas-
tuunjakotaulukko
4. Yhtiomuotoisten kohteiden vuokrasopimusten sopimusmalli sekd vastuunjakotaulukko
5. Kaupungin tilojen yhteydessa olevien tilojen vuokrasopimusten yleiset ehdot seka vas-
tuunjakotaulukko
6. Velkakirjaluonnos (salassa pidettava julkisuuslaki 24 § 1 mom. 20 k.)
Taytantoonpano: Kiinteistohallinta ja asuminen, Konsernipalvelut
Muutoksenhakuohje: 3.1. Muutoksenhakukielto
Lisatiedot: Konsernipalvelujohtaja Riikka Kiljander-Kiiskinen

Kiinteistokehityspaallikkd Tomi Henriksson
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



Vuokra
HUOM! ajanhetien 8/2023 vuokrataso
jatarkistetaan wiokrasopimuksen Hoidonja Perus-
allekirjoitushetken tasoon Vapidon Hoidonja Korjausten
deksin mukaisest Kustannus- |yl Kaustannus-
Kohde Vuokrattava ata m2 encc vastuu astuu vastuu
Holdonja Perus-
YWapidon Holdonja Korjausten
Vuokra Kustannus- Kustannus-
Kohde Vuokrattavaalam2 __[/vost e vastuu vastuu Huom!
Linsimaen 2993376 2a0t5¢ 122031 saakkajasen
Jlkeen toistaiseksi 6 k irtisanomisajalla
31.12.2033 ati. Vuokrakausivoidaan
Katrinan sairaala 14403 2167778 180648 |tisanoa paattymaan aikaisintaan edella Lammitysierestelra 22 kaupungin
vastull ja sen kustannukset laskutetaan
edelyttsen etta ntisanomisiimotus tasta on {toteuman mukaan. Vesijohtoverkoston
vastuutviels sovttava.
Lammitysjariestelma ja3 kaupungin
1455846 12132¢ |Madraaikainen 30.6.2030 saakka ja sen [Vastulle j sen kustannukset laskutetaan
Tikkurian newvola 1011 jalkeen
30| %0262 7524 K
1221 176266 1485 i
Viertolan vastaanottokoti Asolan yksikkd 519] 35260, 3190
1131] 120720 10060 € [Toistaiseksi
Holdonja Perus-
YWapidon Holdonja Korjausten
Vuokra Kustannus-  |yltapidon toteutus|  kustannus-
Kohde Vuokrattavaalam2 __[/vost e Huom!
sl6404¢ Gs0sde meisto Oy [vuokralainen _[Kiteisto Oy
Jlkeen toistaiseksi 6 K irtisanomisajalla Ticearitan Tikuritan
fenysssoma Tenveysasema
Kinteisto Oy
Vantaan
|kint Oy Vantaan Saastotalo nea0e s220¢ saastotalo
Kinteisto Oy
as7632¢ 30636 € |Masraaikainen 31.12.2030 saakka ja sen orson Korson
Koy Vantaan Koy Vantaan
Helikopteritukikon Helikopteri-
160608¢ 133846 032 saakk ta kikonta
Hakunilan neuvola 82104¢ 60426 Koy Hakucenter
VHTEENSR asateane 78469¢
Vuokra
HUOM! Taman hetken wiokratasoja Hoidonja Perus-
tarkistetaan 1.1.2027 tasoon Vapidon Hoidonja Korjausten
elinkustannusindeksin mukaisest Kustannus- [yl Kastannus-
Kohde Vuokrattavaalam2 __[€/vuosi encc Vuokr vastu vastuu vastu HuoM!
0351004 KARTANOKOSKEN NEUVOLA 512 113 164, 232 [Toistaiseks 124 Si
0483004 LEPPAKORVEN KOULU 102 796 00 € [Toistaiseksi 12K 3
0451023 LANSIMAEN KOULU & 775 565
0463010 PELTOLAN KOULU 201¢ [Toistaiseksi6 kk
0465020 SIMONKYLAN KOUI 639 ¢ [Toistaiseksi 124
0462001 DICKURSEY PAAKOULU (UUSI OSA 1957) 750
0460040 HIEKKAHARIUN KOULL 793
0489038 SEUTULAN KOULUN TILAPAISET OPETUSTILAT 225
0413040 RAJATORPAN KOULU (UUSI)~LAA. (vaestonsuoja] valm 1.12.2025 2400
0414035 HAMEENKYLAN KOULU (UUSI)LIKUNTATILAT 2539
0420001 ASKISTON KOUI 521
0485008 NIKINMAEN KOULUFPAIVAKOT! 1175,
0463015 JOKIRANNAN KOULU ASUNTOLA{14 KPLASUNTO 765
9660010 SOSTER/ LASTENSUOJELU 1.5.2018 LUK (ENT. KIPINA] 247
0415013 UOMARINTEEN KOULU (B}+LAAJENNUS 983
0454101 LEHTIKUUSEN KOULU/ HAVU (ENT.HAKUNILANRINTEEN KOULUN VOIMISTELUSALIRAK) 070¢ [Toistaiseks
0423014 KANNISTON KOULU + KANNISTON PAIVAKOTI + LAAJENNUS 4827 M2 (I-VAIHE) VALM. 16,2025 231¢ [Toistaiseksi 124
9415045 KILTERIN/SILVOLAN KOULUFKILTERIN PAIVAKOTI 262
0490002 VASTERSUNDOMS SKOLA ASUNTO + KETTOLARAKENNUS 399
0454061 LEHTIKUUSEN KOULUY KAARNA (ENTHAKUNILAN KOULU) 387
0417025 MARTINLAAKSON YHTENAISKOULU 690 ¢ [Toistaiseksi6 kk
0482016 MIKKOLAN YHTENAISKOULU (LYYRA) 716¢€ [Toistaiseksi 124
0481013 RUUSUVUOREN/HANALAN KO 857 ¢ [Toistaiseksi6 kk
0415031 VASKIVUOREN LUKIOLAAJENNUS (SAVELSIIPY) 173¢ [Toistaiseksi 12K
0462020 TIKKURILAN LUKIO 47226 [Toistaiseksi 12K
0463151 TIKKURILAN PAVILIONKIKOULU (TIKKARI] 3
0471010 ILOLAN KOULUN LISARAK. (KOULUYESIOPETUS] 734
0485009 RAJAKYLAN KOULU LISARAKENNUS 2 228
0473015 REKOLAN KOULUN LISARAKEN! 1271,
0463017 VIERTOLAN KOULU/ LIIATIEN YKSIKKO (ENT. VIERTOLAN KOULU) 1150,
0461001 VANTAAN OPISTOTALO 264
9461366 METROPOLIAN ENT. 36565 € [Toistaiseks
0440016 YLASTON YHTENAISKOULU-LAAJENNUS / VTK 45436 [Toistaiseksi 12K
9417005 KAUPPIATTTEN KAUPPAOPPILAT 728
0368016 BERGKULLA TAMMIRINNE/VUORIKUMHMUN OSAST 5834
0212030 PAHKINARINTEEN TERV. HUOLTORAKENNUS (NuomsmlLMKlmAsmmAMM HOITOLA) 5697 € [Toistaiseksi6 Kk
464001 KUUSIKON KOULU (-LA. 1986) 23¢ [Toistaiseks
468016 HELSINGE SKOLA 1350,
472011 REKOLANMAEN KOULU*PAIVAKOTI 3276
1471007 ILOLAN KOULU+LAAJENNUS 857,
0473021 KOIVUKYLAN KOULU + KUSTAANTIEN PAIVAKOTI 736
0474063 HAVUKOSKEN KOULU 046
1475001 PANAKUMMUN KOULU 490
481001 VIERUMAEN KOULU/ RIEKKO 757
451012 POINT-PAKKALAN OPETUS- JA INFORMAATIOTALO 503
454008 SOTUNGIN KOULU + LAAJENNI 260
452006 VARIA/ AVIAPOLIKSEN (ENT. mssmswumwnsrs (vanha osa+laajennus) 685
417122 SANOMALAN KOULUTILAT 354
498030 TILAPAINEN PAVILIONKI/ LUKION KAYTOSSA 099
495001 RAJAKYLAN KOULU-ASUNTOLA Tas2
412015 PAHKINARINTEEN KOULU 552 [Toistaiseks
451014 KARTANONKOSKEN KOULU+PAIVAKOTI+ HAMMASHOITOLA 140¢ [Toistaiseksi 12K
481041 VTK/ KORSON KESKUSTAKIINTEISTOT OY (LUMO) 78
423045 AURINKOKIVEN KOULU*PAVAKOTH+NEUVOLA 14898
451003 VEROMAEN KOULU (ent. ) 205
416003 KAVOKSELAN KOULU ER
417004 MARTENSDALS SKOLA+ LA, (PAIVAKOTIFKEITTIO) VAL, 14.2025 o1
425015 VARIAI VEHKALA (VTK) 6299
462004 JOKINIEMEN KOULU (ENT. TKKURILAN LUKIO) 2606
474217 KYTOPUISTON VAISTOTILAPAVILIONKI aaa7
485001 OKIVARREN KOULU 60
462015 VARIA HIEKKAHARION (ENT. TENNISTIEN) TOIMIPISTE 532
Talvikitien tomipiste 103
47206 857
4520121 Havu (ent. 378
i) 4333
9422020 Keimolanmaen valiaik. Kouluspaivakoti 71
3495001 RAJAKYLAN KOULU+HAKUNILAN LISAOPETUSTILAT (ENTASUNTOLA), 3. Kerros 98,2
VAV Holva-asunnot Oyn kohteet
Holdonja Perus-
YWapidon Holdonja Korjausten
Vuokra (alv 0%) Kustannus- |yltapidon toteutus|  kustannus-
Kohde Vuokrattavaalam2 __[/vost e vastuu vastuu vastuu Huom!
unnot, a 52213 1437204€ 119767€ 12,2029 saakka (Omakustannustniokra, edela lmoitty
Ruukkukuja 5, keittiotlat 4095 11710€ 9309€ 12,2029 saakka s o ot
Simontie’s 37034 S77684€ a81a0¢ 12,2046 saaka
Metsotie 23 4524, s50201¢ as603c 12,0041 saakka
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TAMA VUOKRASOPIMUS ("Vuokrasopimus") on allekirjoitettu [PVM] seuraavien osapuolten valilla:

(1)

(@)

VANTAAN KAUPUNKI (Y-tunnus 0124610-9), ("Vuokranantaja"),
yhteyshenkilonaén taéhéan Vuokrasopimukseen liittyen:

Tiina Louhikoski
+358 40 719 9700

Tiina.louhikoski@vantaa.fi

ja

VANTAAN JA KERAVAN HYVINVOINTIALUE (Y-tunnus 3221356-1),
("Vuokralainen™)

yhteyshenkilonaén taéhéan Vuokrasopimukseen liittyen:

[taydennetaan yhteyshenkild, tdman puhelinnumero ja sahkoposti].

Vuokranantaja ja Vuokralainen yhdessa "Osapuolet” ja kumpikin erikseen "Osapuoli”.

TAUSTA JA TARKOITUS

(A)

(B)

11

21

Vuokranantaja hallitsee omistamaansa kiinteisttéa 92-74-504-3 ("Kiinteistd") ja omistaa
Kiinteist6lla sijaitsevan paloaseman, jonka osoite on Hosantie 3, 01360 Vantaa.

Osapuolten tarkoituksena on sopia taméan Vuokrasopimuksen mukaisin ehdoin siita, ettéa
Vuokranantaja vuokraa Havukosken paloaseman Vuokralaiselle.

VUOKRAUS

Vuokranantaja vuokraa Vuokralaiselle Vuokrakohteen (maaritelty jaljempénd) ja
Vuokralainen vuokraa Vuokranantajalta Vuokrakohteen taman Vuokrasopimuksen
mukaisin ehdoin.

VUOKRAKOHDE JA KAYTTOTARKOITUS

Vuokrakohteeseen kuuluu Kiinteistolla sijaitseva rakennuskokonaisuus (jolla viitataan
kaikkiin Kiinteistdlla sijaitseviin rakennusosiin ja rakennelmiin) kaikkine tiloineen
("Rakennus") seka sen yhteydessa Vuokralaisen kaytettavaksi luovutettava koko
Kiinteisttn maa-alue (yhdessd "Vuokrakohde"). Vuokrakohdetta koskevat
pohjapiirrokset ovat taman Vuokrasopimuksen liitteena 1.

Vuokrakohde vuokrataan paloasemaksi ja siihen liittyvaan kayttéon (jaljempana
"Kayttdtarkoitus™). Vuokralainen sitoutuu harjoittamaan Vuokrakohteessa ainoastaan
Kayttotarkoituksen mukaista toimintaa. Kayttotarkoituksen muuttaminen edellyttdd

3 (20)
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2.2

2.3

3.1

3.2

3.3

4.1

41.1

Vuokranantajan etukateista kirjallista lupaa (ja mahdollisesti myds esimerkiksi
asemakaavamuutosta ja/tai uutta rakennuslupaa).

Vuokrakohde vuokrataan ja Vuokralainen hyvaksyy Vuokrakohteen sellaisena kuin se on,
huomioiden kuitenkin myods mita tdssa Vuokrasopimuksessa on muutoin sovittu
esimerkiksi koskien Vuokrakohteen kuntoa ja yllapitoa. Vuokralainen on toiminut
kohteessa pitkdan ja tuntee Vuokrakohteen hyvin. Osapuolet toteavat Vuokrakohteen
kunnon vastaavan Vuokrasopimuksessa sovittua, eikd Vuokralaisella ole Kiinteiston
kuntoon liittyen vaateita tai tiedossa olevia kayttda rajaavia tekijoitd vuokrakauden
alkaessa.

Jos vuokrakohde ei vuokrasuhteen kestaessa ole kohdassa 2.3 sovitussa kunnossa ja se
johtuu PTS-suunnitelmassa (liite 3) sovitun peruskorjauksen laiminlydnnisté tai piilevasta
virheestd, jonka korjaaminen edellyttda peruskorjausta, ja puutteellisuudella on
olennainen merkitys, eika vuokranantaja kehotuksen saatuaan kohtuullisessa ajassa
huolehdi puutteellisuuden poistamisesta, on vuokralaisella oikeus vahingonkorvaukseen.

VUOKRA-AIKA

Taman Vuokrasopimuksen vuokra-aika alkaa mdaaraaikaisella kaudella, joka alkaa
1.1.2026 ja paattyy 31.12.2045 ("Vuokrakausi"), jonka jalkeen vuokra-aika jatkuu
toistaiseksi 12 kuukauden molemminpuolisella irtisanomisajalla. Selvyyden vuoksi,
Vuokrakausi voidaan irtisanoa paattymaan aikaisintaan edella mainitun maaraaikaisen
kauden lopuksi, edellyttden etté irtisanomisilmoitus tésta on tehty vahintaan 12 kuukautta
ennen sen paattymista. Siltd osin kuin vuokra-aika jatkuu edellda sovitun alkuperaisen
maaraaikaisen Vuokrakauden jalkeen, taman Vuokrasopimuksen viittaukset
Vuokrakauteen kasittavat myos alkuperdisen maaréaikaisen vuokrakauden jalkeisen
vuokra-ajan.

Vuokralaisen hallintaoikeus Vuokrakohteeseen, vuokranmaksuvelvollisuus sekéa
yllapitoon liittyvat velvoitteet alkavat Vuokrakauden alkamispaivana.

Selvyyden vuoksi kuitenkin todetaan, etta Vuokrakohde on ollut Vuokralaisen kéytdssa jo
1.1.2023 lahtien siirtymalainsdadannon nojalla.

Vuokrasopimuksen irtisanomisaika lasketaan sen kalenterikuukauden viimeisesta
paivasta, jonka aikana irtisanominen on suoritettu.

VUOKRA

Vuokra ("Vuokra®) muodostuu paaomavuokrasta ("Padomavuokra”). Lisaksi
vuokralaiselta veloitetaan valiaikainen "Lisvastike”

Paaomavuokra

Padomavuokra on Vuokrakauden alkaessa [e] euroa per kuukausi, ja sen maardan
lisdtddn kulloinkin  voimassa oleva arvonlisavero, jolloin paaomavuokra on
arvonlisaveroineen Vuokrakauden alkaessa [e] euroa.
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4.1.2

4.2

42.1

4.2.2

4.2.3

4.2.4

Paaomavuokra sidotaan viralliseen elinkustannusindeksiin (1951:10=100)
taysimaaraisesti siten, ettd perusindeksina kaytetdan [e]! ja tarkistusindeksina
tarkastushetkeéd edeltavan syyskuun indeksilukua. Tarkistusindeksin pisteluvun ollessa
pienempi kuin viimeisin kaytetty tarkistusindeksin pisteluku, ei vuokraa kuitenkaan
alenneta. Tarkistettu padomavuokra saadaan, kun tarkistusindeksi jaetaan
perusindeksilla ja kerrotaan kohdassa 4.1.1 mainitulla arvonlisdverottomalla
padomavuokralla (tarkistettu paaomavuokra = kohdassa 4.1.1 mainittu arvonlisaveroton
paaomavuokra * (tarkistushetken viimeisin julkaistu indeksiluku / perusindeksi)). Tarkistus
suoritetaan vuosittain lokakuussa viipymatta sen jalkeen, kun syyskuun indeksiluku on
julkaistu ja Vuokranantaja ilmoittaa tarkistetun vuokran Vuokralaiselle lokakuun aikana.
Tarkistettua  pddomavuokraa laskutetaan 1. tammikuuta lahtien.  Mikali
elinkustannusindeksin laskeminen lopetetaan, sovelletaan vuokran maaran tarkistukseen
elinkustannusindeksid lahinn& olevaa vastaavaa indeksid. Mikéli indeksiehdon kaytto
kielletdan lainmuutoksella, Osapuolet sitoutuvat hyvéassa yhteistydssa neuvottelemaan
uudesta vuokrantarkistusperusteesta.

Muut vuokranmaksua koskevat ehdot

Vuokra maksetaan viimeistaan kunkin kuukauden 5. paivana Vuokranantajan toimittaman
laskun tai muiden maksuohjeiden mukaisesti.

Vuokran maaraa ei ole maaritetty pelkastéaén pinta-alan perusteella ja Osapuolet toteavat,
ettd vuokran maardd ei muuteta, mikali Vuokrakohteen pinta-ala mydhemmin
tarkistusmittauksella (tai vastaavasti muutoin) osoittautuisi pienemmaksi tai
suuremmaksi, kuin mitd Osapuolet allekirjoitushetkella olettivat.

Vuokrakohteen vuokraustoiminnasta on hakeuduttu arvonlisdverovelvolliseksi ja
vuokraan lisataan aina kulloinkin  voimassa olevan lainsaadannon mukainen
arvonlisavero. Mikali Vuokrakohteen kaytt6 tai Vuokralaisen toiminta muuttuisi siten, ettei
se oikeuteta enaa arvonlisaveron taysimaardiseen vahennykseen tai palautukseen, on
Vuokralainen velvollinen ilmoittamaan tasta Vuokranantajalle kirjallisesti hyvissa ajoin
ennen muutoksen taytantbonpanoa, jotta mahdolliset vaikutukset vuokraan voidaan
selvittdaa etukateen, ja liséaksi korvaamaan Vuokranantajalle (ja/tai taman mahdollisesti
omistamalle keskinaiselle kiinteistdosakeyhtidlle) arvonlisaverottomasta kaytosta
aiheutuvat vahingot (jollaisiksi katsotaan Verohallinnolle palautettavaksi tulevan veron ja
muiden vuokranantajalle aiheutuvien vastaavien lisdkustannusten maara ja
kiinteistonomistajalle  vuokrauskohteesta aiheutuvien menojen vahennys- tai
palautuskelvottoman arvonlisdveron maara).

Vuokralainen ei ole velvollinen toimittamaan vuokravakuutta.
MAANVUOKRAN KORVAAVA VALIAIKAINEN LISAVASTIKE

Niin kauan, kun vuokrasopimuksessa tarkoitettu Vuokranantaja on Vantaan kaupunki,
Vuokranantaja ei laskuta vuokralaiselta maanvuokraa. Vuokrakauden alettua niin kauan,
kun vuokrasopimuksessa tarkoitettu Vuokranantaja on Vantaan kaupunki, laskuttaa
Vuokranantaja Vuokralaiselta lisavastiketta, jonka suuruus vastaa maanvuokraa.

! Taydennetaan allekirjoitushetkella viimeisin julkaistu indeksiluku, esim. "2311 (Syyskuu 2023)".
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6.1

6.2

6.3

6.4

Selvyyden vuoksi todetaan, etté lisdvastiketta ei laskuteta enéaa sen jalkeen, kun Vantaan
kaupunki on myynyt rakennuksen/kset ja maanvuokrasopimus rakennuksen/sten uuden
omistajan kanssa on alkanut.

Lisavastike on vuokrasopimuksen alkaessa 3 281,25 euroa per kuukausi.

Lisavastike sidotaan elinkustannusindeksiin (1951/10=100) siten, etta perusindeksind on
sopimuksen allekirjoituskuukauden indeksin pisteluku ja tarkistusindeksina edellisen
kalenterivuoden joulukuun pisteluku. Tarkistettua vuokramaksua maksetaan seuraavan
kalenterivuoden alusta lukien. Jos edellisen vuoden joulukuun indeksiluku on suurempi
kuin perusindeksi, korotetaan perusvuokramaksua vastaavasti. Mikéli indeksiluku on
pienempi, vuokraa ei alenneta.

VAKUUTUKSET

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan oman toimintansa vakuuttamisesta sekéa
Vuokrakohteessa olevan omaisuutensa ja hallussaan olevan kolmannen osapuolen
omaisuuden vakuuttamisesta.

Vuokranantaja vastaa Kiinteistbn ja Rakennuksen vakuuttamisesta
taysarvovakuutuksella. Vakuutuksen kustannukset edelleen laskutetaan Vuokralaiselta
toteuman mukaisesti. Kiinteiston ja Rakennuksen taysarvovakuutuksen omavastuuosuus
maadritetdan siten, ettd ns. pienet vahingot jadvat omavastuurajan alle. Esimerkkeja
pienista vahingoista ovat mm. yksittaisten ikkunoiden rikkoutumiset tai pienimuotoinen
ilkivalta. Tarkka vakuutukseen otettava omavastuuosuus tarkentuu Vuokranantajan ja
vakuutusyhtion neuvotteluissa.”

Osapuolet sitoutuvat ilmoittamaan toisilleen viipymatta sellaisista tietoonsa tulleista
vahingoista, jotka voisivat objektiivisesti arvioiden oikeuttaa toisen Osapuolen
korvaukseen vakuutuksestaan (ellei ole ilmeistd, ettd toinen Osapuoli on jo tietoinen
asiasta).

Mikali Vuokranantaja (tai sen omistama keskindinen Kiinteistbosakeyhtid) saa
vakuutuksesta korvauksen koskien Vuokrakohdetta koskevaa vahinkoa, sitoutuu
Vuokranantaja:

(@) siirtamaan  korvauksen  Vuokralaiselle, mikali ~ Vuokralainen  vastaa
Vuokrasopimuksen nojalla vahinkoon liittyvien korjaustdiden toteuttamisesta
kustannuksellaan; tai

(b) kayttam&an  korvauksen (tai huolehtimaan  siitd, ettd keskindinen
kiinteistbosakeyhtio  kayttdd korvauksen) viipyméttd tapahtuneen vahingon
korjaamiseen (tai muuhun vastaavaan toimenpiteeseen, kuten esimerkiksi kohteen
uudelleenrakentamiseen), elleivat Osapuolet asiaan liittyen toisin sovi. Osapuolet
sitoutuvat tarvittaessa hyvassa yhteisymmarryksessa neuvottelemaan tarkemmin
tehtavien korjausten (tai muiden vastaavien toimenpiteiden) toteuttamistavoista,
niiden kaytannon jarjestelyista tai vahinkotapahtuman muista vaikutuksista taman
Vuokrasopimuksen kannalta.
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7.1

7.2

8.1

8.1.1

TOIMINTA- JA JAKELUHAIRIOT

Tilapaiset hairiot, vuodot ja tukokset seka kiinteistdon hoidon, yllapidon ja kunnossapidon
kannalta tarpeelliset katkot ja rajoitukset vesi-, viemari-, lampo6-, s&hko- ja
tietolikennelaitteissa ja niiden kayttamisessd tai muut ndihin verrattavat tilanteet
("Toimintahairiot") eivat oikeuta Vuokralaista Vuokran alennukseen tai muuhun
korvaukseen Vuokranantajalta, paitsi milloin Vuokranantaja on tahallaan tai
huolimattomasti toimien aiheuttanut Toimintahairion. Vuokranantaja ei ole velvollinen
korvaamaan Vuokralaisen omaisuudelle tai toiminnalle tai Vuokralaisen hallussa olevalle
kolmannen henkilon omaisuudelle Toimintah&iridista aiheutuneita vahinkoja, paitsi milloin
Vuokranantaja on tahallaan tai huolimattomasti toimien aiheuttanut Toimintahairion.

Jos muusta syystd kuin Vuokralaisen toiminnasta aiheutuva Toimintahdirié ei ole
tilapainen, on Vuokralaisella oikeus saada alennusta vuokraan siltd osin ja niilta paivilta
kuin Toimintahairi6 estda Vuokrakohteen tai sen osan Kayttotarkoituksen mukaisen
kayton tai aiheuttaisi kaytolle olennaista hdairiotd tai haittaa, huomioiden myds
Vuokralaisen kohtuullisuudet mahdollisuudet kdyttdd muuta osaa Vuokrakohteesta ilman
olennaista hairiota tai haittaa. N&in ollen esimerkiksi:

(@) jos Vuokralainen pystyy Toimintahairiostd huolimatta kohtuudella ja
asianmukaisesti kayttdmaan 50 % Vuokrakohteesta ilman estettd tai olennaista
hairidita tai haittaa, maksaa Vuokralainen korjaustoimenpiteen ajalta 50 % vuokraa;

(b) esteen, haitan tai hairién katsotaan kohdistuvan Vuokrakohteeseen mygs siltéa osin,
kun jokin tila ei ole objektiivisesti arvioiden tarpeellinen tai tarkoituksenmukainen
kaytettavaksi sen johdosta, etté jonkin toisen tilan kayttd on edella viitatusti estynyt
(Vuokralainen olisi oikeutettu vuokranalennukseen esimerkiksi myos aulatilojen
osalta, mikali Toimintahairio haittaa olennaisesti aulatiloihin liittyvien tilojen kayttoa,
vaikka aulatilat itsessaan olisivatkin kaytettavissa, tai vastaavasti olisi oikeutettu
vuokranalennukseen autopaikkojen osalta, mikéli Toimintahdiri6 haittaavat
olennaisesti muun Vuokrakohteen kayttda siten, ettei tallaisten autopaikkojen
hyddyntamiselle ole tasta syysta objektiivisesti arvioiden tarvetta).

Edella mainittujen ehtojen ja periaatteiden mukaiseen oikeuteen vuokranalennukseen
viitataan jaljempana tassa sopimuksessa "Suhteellisena Vuokranalennuksena”.

YLLAPITO- JA KAYTTOKUSTANNUKSET, PERUSKORJAUKSET JA
PERUSPARANNUKSET

Vastuunjakotaulukko ja yllapidon paasaannot

Osapuolten tarkoituksena on, ettéd Vuokralainen vastaa kustannuksellaan Kiinteiston (ja
Rakennuksen) normaalista yllapidosta ja sahkon, veden ja [Ammon kulutuksestaan ja
tama& on huomioitu vuokraa maadriteltdessa. Vuokranantaja edelleen laskuttaa
kiinteistvakuutuksen, kiinteistoveron sekd maanvuokran. Vuokranantaja vastaa
kuitenkin itse peruskorjausten kustannuksista (joista on sovittu tarkemmin kohdassa 8.3).
Liitteena 2 on vastuunjakotaulukko koskien yllapito-, kayttokustannus- ja korjausvastuita,
jossa Osapuolet ovat sopineet tarkemmin kustannus- ja jarjestdmisvastuiden
jakamisesta. Mikali taulukon ja tdmé&n Vuokrasopimusten maaraysten valilla olisi kuitenkin
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8.1.2

8.1.3

8.14

8.2

8.2.1

8.2.2

8.2.3

8.2.4

8.2.5

ristiriitaa, sovelletaan selvyyden vuoksi ensisijaisesti tatd Vuokrasopimusta (ja erityisesti
sen tata kohtaa 8.1 kaikkine alakohtineen).

Mikali Osapuolet havaitsisivat, ettd vastuunjakotaulukosta puuttuu jokin jarjestelma tai
palvelu, joka Vuokrakohteessa on ja jota hyddynnetddn tosiasiallisesti kohteen
yllapidossa, katsotaan téllaisen jarjestelmén tai palvelun yllapidon kuuluvan Vuokralaisen
vastuulle (pois lukien jarjestelman tai palvelun peruskorjaukset, jotka ovat Vuokranantajan
vastuulla), elleivat Osapuolet toisin sovi.

Mikali Vuokrakauden aikana Vuokrakohteeseen tulisi uusia yllapidettavia jarjestelmia tai
yllapitoon liittyvid tehtévia Vuokralaisesta johtuvasta syysta (esimerkiksi Vuokralaisen
muutostydn myotd), vastaa sellaisten osalta yllapitoon liittyvistd toimenpiteista
kustannuksellaan Vuokralainen (myds mahdollisten niihin suoraan kohdistuvien
peruskorjausten osalta, rippumatta siitéd mitéa kohdassa 8.3 on peruskorjauksista muutoin
sovittu), elleivat Osapuolet toisin sovi.

Osapuolet sitoutuvat tarvittaessa paivittamaéan vastuunjakotaulukkoa, mikéli ne toteavat
sille tarvetta tassa kohdassa 8.2 (alakohtineen) mainittujen asioiden perusteella.

Yllapidon kaytannot

Osapuolet sitoutuvat huolehtimaan yllapidosta tavanomaisen hyvan kiinteistonhoitotavan
mukaisesti (siltd osin kuin yllapito on kyseisen Osapuolen vastuulla) ja sitoutuvat
myo6tavaikuttamaan kohtuudella kayttéssadan olevin keinoin siihen, ettd myos toinen
Osapuoli saa vastuullaan olevat toimenpiteet asianmukaisesti jarjestettya ja toteutettua.

Osapuolet ovat velvollisia ilmoittamaan toisilleen ilman aiheetonta viivastysta sellaisista
vioista, puutteista, korjaustarpeista tai muista toimenpidetarpeista, jotka ovat tdman
Vuokrasopimuksen mukaisesti toisen Osapuolen vastuulla (ellei ole ilmeista, etta toinen
Osapuoli on naistd muutoinkin tietoinen). Riippumatta siitd, mitd esimerkiksi
vastuunjakotaulukossa on sovittu, kummallakin Osapuolella on kaikissa tilanteissa oikeus
ja velvollisuus ryhtyéd kohtuullisiin toimenpiteisiin Vuokrakohdetta koskevan valittoman
vahingon estamiseksi tai rajoittamiseksi.

Mikali Vuokrakohteessa ilmenisi sisdilmaongelmia (tai epailyksia niistda), Osapuolet
sitoutuvat noudattamaan asiaan liittyen Terveet tilat -toimintamallia (Valtioneuvoston
johdossa laadittu toimenpideohjelma), ottaen kuitenkin huomioon, ettéa kohteen hoito- ja
yllapitovastuu on vuokralaisella ja ettéd vuokranantajalla on vastuu peruskorjauksista.

Vuokralainen on oikeutettu ja velvollinen osallistumaan Rakennukseen liittyviin
viranomaistarkastuksiin, mahdollisiin rakennustoihin liittyviin tarkastuksiin ja my6s muihin
vastaaviin tarkastuksiin, elleivdt Osapuolet toisin sovi. Osapuolet tiedottavat toisiaan
tallaisista tarkastuksista hyvissa ajoin etukateen tultuaan niistd tietoisiksi (ellei ole
ilmeistd, etté toinen Osapuoli on myds tietoinen tarkastuksesta ja sen ajankohdasta).

Tarvittavien yllapitotoimien lapikaymiseksi Osapuolet jarjestavat Vuokrakohteessa
(paikan paalld) vahintdan kerran vuodessa katselmuksen, jonka yhteydessa pyritaan
hyvassd yhteisymmarryksessa sopimaan ainakin merkittavien yllapitotoimien ja
korjausten tarpeista, suoritustavoista ja -aikatauluista. Osapuolet sopivat naiden
katselmusten jarjestimisesta tarkemmin erikseen. Katselmuksessa kaydaan lapi myos
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8.2.6

8.2.7

8.2.8

8.3

8.3.1

Vuokrakohdetta koskeva PTS-suunnitelma (jonka yllapitovastuu on maaritelty liitteena 2
olevan vastuunjakotaulukossa). [Osapuolet voivat sopia yhteisista kokouksista tahan
Vuokrasopimukseen liittyen my6s useammin.]

Sikali, kun asia on tdman Vuokrasopimuksen mukaisesti Vuokranantajan vastuulla tai
Vuokranantajalla on asia muutoin tdmé&n Vuokrasopimuksen nojalla oikeus suorittaa,
Vuokranantajalla on oikeus suorittaa Vuokrakohteessa tavanomaisia yllapito- ja
korjaustoita, jotka eivéat aiheuta vahdaista suurempaa hairiota tai haittaa Vuokrakohteen
kaytdlle, ilmoitettuaan niista Vuokralaiselle etukateen vahintaan kuukauden ennen toéiden
aloittamista. Mikali Vuokranantajan yllapito- tai korjaustdista aiheutuu vahaista
suurempaa hairiéta tai haittaa, on tallaisten tdiden toteuttamisajankohdasta sovittava
Osapuolten valilla vahintaan kolme kuukautta etukéteen. Vuokranantajan Vuokrakauden
aikana suorittamat yll&pito- ja korjaustoimenpiteet ja Peruskorjaukset suoritetaan siten,
ettd Vuokralaisen toiminnalle Vuokrakohteessa aiheutuva hdiri6 ja haitta pyritaan
kohtuudella kaytdssa olevin keinoin minimoimaan. Kayttotarkoituksen mukaisen
toiminnan estavien tai sitd olennaisesti haittaavien tai hdiritsevien tdiden ajalta
Vuokralainen on oikeutettu Suhteelliseen Vuokranalennukseen vastaavasti, kuin mité
kohdassa 7.2 on sen osalta sovittu.

Vuokranantajalla on aina oikeus suorittaa valittomasti kiireelliset korjausty6t (tai muut
vastaavat tyot), joita ei vahinkoa aiheuttamatta voi siirtda. Vuokranantaja sitoutuu
kuitenkin tallaisiinkin t6ihin liittyen toimimaan kohtuullisesti ja kohtuudella minimoimaan
Vuokralaiselle ja sen toiminnalle aiheutuvat hairiot ja haitat.

Mikali Osapuoli katsoo, etta toinen Osapuoli ei ole noudattanut yllapitoon tai korjauksiin
littyvia velvoitteitaan, on se velvollinen ilmoittamaan tasta Kkirjallisesti asian
laiminlydneelle Osapuolelle, yksildiden havaitsemansa puutteet tai virheet ja varaamaan
laiminlyoneelle Osapuolelle kohtuullisen ajan virheen korjaamiseen. Mikali velvoitteensa
laiminlyonyt Osapuoli ei tdamén kohtuullisen ajankaan kuluessa ryhdy tarvittaviin
toimenpiteisiin laiminlyontinsa korjaamiseksi viipymatta, on toinen Osapuoli oikeutettu
huolehtimaan tallaisista velvoitteista ne laiminlydneen Osapuolen kustannuksella.
Osapuolet sitoutuvat kuitenkin tallaisissa tilanteissa toimimaan kohtuullisesti,
ilmoittamaan toiselle Osapuolelle etukateen toimenpiteistddn toisen Osapuolen
laiminlydntien korjaamiseksi (mikali se on kohtuudella mahdollista) ja ottamaan niista
huolehtiessaan huomioon mygs toisen Osapuolen kohtuulliset intressit.

Mikali Vuokranantajalle (ja/tai sen omistamalle keskinaiselle Kkiinteistdosakeyhtiolle)
aiheutuu taméan Vuokrasopimuksen perusteella Vuokralaisen vastattavaksi kuuluvia
kustannuksia, Vuokranantajalla on oikeus peria tallaiset kustannukset Vuokralaiselta.
Vastaavasti Vuokralaisella on oikeus peria sellaiset sille aiheutuneet kustannukset
Vuokranantajalta, jotka taméan Vuokrasopimuksen perusteella kuuluisivat Vuokranantajan
vastattavaksi. Osapuolet ovat velvollisia ilmoittamaan toisilleen tallaisista kustannuksista
viipymatta tultuaan niista tietoiseksi.

Peruskorjaukset ja perusparannukset

Tassa Vuokrasopimuksessa "Peruskorjauksella" tarkoitetaan suhteellisen suurena
erillisena hankkeena toteutettavaa toimenpidetta, jossa esimerkiksi korjataan tai uusitaan
rakennuksen osia, taloteknisia jarjestelmia tai laitteita, kun edell& mainittu on saavuttanut
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8.3.2

8.3.3

elinkaarensa lopun tai sitd ei ole muutoin objektiivisesti arvioiden tarkoituksenmukaista
enda yllapitovelvoitteen puitteissa korjata. Elinkaarella tarkoitetaan rakennusosalle,
jarjestelmalle tai laitteelle tyypillistd kayttoikaa, kun vallitsevat olosuhteet otetaan
huomioon. Peruskorjauksia olisivat esimerkiksi (lista ei tyhjentava) ikkunarivistojen
uusiminen, lammaonsiirrinten uusiminen, vesikatteen uusiminen, iv-kojeen uusiminen,
vesijohdon runkolinjan tai koko jarjestelmé&n uusiminen, piha-asfaltin uusiminen,
julkisivusaumausten uusiminen, seka kuntotutkimusten ja -arvioiden tekeminen.
Selvyyden vuoksi todetaan, etta vuosikorjauksia ei kuitenkaan katsota Peruskorjauksiksi.
Vuokrakohteen Peruskorjausten jarjestamisesta ja kustannuksista vastaa Vuokranantaja.
Peruskorjauksia tulee suorittaa siten, ettd Vuokrakohde sailyy kayttokelpoisena ja
asianmukaisessa kunnossa, ja ne toteutetaan paasaantoisesti kohteelle laadittua PTS-
suunnitelmaa noudattaen. Osapuolet sitoutuvat hyvassa yhteistydsséa neuvottelemaan
mahdollisten Vuokrakaudelle ajoittuvien Peruskorjausten toteuttamisesta siten, etta
molempien Osapuolten kohtuulliset intressit asiaan liittyen otetaan huomioon. Toimintaa
haittaavat vastuullaan olevat viat Vuokranantaja korjaa paasaantdisesti ilman aiheetonta
viivastystd. Mikali jonkin rakenne, jarjestelmd tai laite, joka on Kkuntoarvion tai
kuntotutkimuksen perusteella elinkaarensa paassa tai muuten peruskorjausta
edellyttavassad kunnossa lakkaa toimimasta kokonaan tai osittain, tulkitaan tarvittavat
korjaukset peruskorjaukseksi sen osalta misséa laajuudessa rakenne, jarjestelma tai laite
on vioittunut. Tallainen tilanne voi olla esimerkiksi viemarijarjestelman korroosiosta
aiheutunut paikallinen vuoto.

Taman sopimuksen liitteend 3 on Vuokrakohteen tdménhetkinen PTS-suunnitelma,
jonka Osapuolet ovat kdyneet lapi ja hyvéksyvat noudatettavaksi. Selvyyden vuoksi
kuitenkin todetaan, ettd PTS-suunnitelma ei maarita tyhjentavasti Vuokrakohdetta
koskevia korjaustarpeita Vuokrakaudella ja Osapuolten voi olla tarpeen tassa
sopimuksessa sovittujen velvoitteidensa asianmukaiseksi tayttamiseksi myos tehda PTS-
suunnitelmaan talla hetkella merkitsemattémia toimenpiteita tai muutoin poiketa siina
ilmoitetusta. Vuokranantaja ei saa kuitenkaan jattaa tekemattéd PTS-suunnitelmaan nyt
merkittyja toimenpiteitd ilman perusteltua syytd. Mikali vuokranantaja rikkoo taman
sopimuksen PTS-suunnitelman toteuttamiseen liittyvia ehtoja ja velvoitteita, ja jos
Vuokralainen osoittaa nama rikkomukset kirjallisesti Vuokranantajan tietoon, eika
Vuokranantaja kohtuullisessa ajassa ryhdy toimenpiteisiin, Vuokranantaja on velvollinen
maksamaan Vuokralaiselle paitsi vahingonkorvausta, myds sopimussakkoa enintédén 50
000 euroa. Vuokralainen voi alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen
perimisesta, mikali Vuokranantaja korjaa reklamaation saatuaan toimintaansa.

Elleivat Osapuolet mydhemmin toisin sovi, Vuokrakauden kymmenentend vuotena
Osapuolet teettavat Osapuolten yhdessa talloin valitsemalla ulkopuolisella asiantuntijalla
Vuokrakohteesta kuntoarvion, jonka kustannukset Osapuolet jakavat puoliksi. Osapuolet
sitoutuvat hyvassa yhteistydssa neuvottelemaan tallaisessa kuntoarviossa suositeltujen
jatkotutkimusten tekemisestd ja kuntoarviossa suositeltujen korjaus- tai muiden
toimenpiteiden siséllyttamisestda PTS-suunnitelmaan lahtokohtaisesti siten, ettéa asiassa
noudatetaan kuntoarviossa annettuja suosituksia ja toimenpiteita tehdaan siten, kuin on
objektiivisesti arvioiden perusteltua. Vuokralainen on halutessaan kustannuksellaan
oikeutettu tekema&an muitakin kuntoarvioita tai -tutkimuksia Vuokrakauden aikana, joita
voidaan hyodyntaa yllapito- ja peruskorjaustarpeiden maarittelyssa. Kaikista
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8.3.4

8.3.5

8.3.6

8.3.7

Vuokrakauden aikana tehdyista kuntoarvioista tai -tutkimuksista saadut raportit (tai muut
vastaavat asiakirjat) on toimitettava viipymatta tiedoksi myds toiselle Osapuolelle.

Vuokranantaja vastaa myods Vuokrakohteen Perusparannuksista, mikali sellaisten
suorittamisesta (ja siihen liittyvista kustannusvastuista) sovitaan erikseen Osapuolten
valilla. Tassa Vuokrasopimuksessa "Perusparannuksella” tarkoitetaan
korjausrakentamista, jossa kohteen suhteellinen laatutaso nostetaan olennaisesti
alkuperaistd paremmaksi. Perusparannushankkeessa voidaan esimerkiksi parantaa
rakennuksen energiataloutta, liittda rakennus vesi- ja viemariverkkoon tai varustaa se
vaikkapa hissein tai uudenlaisella tietotekniikalla. Selvyyden vuoksi Osapuolet toteavat,
ettd Perusparannusta koskeva hanke voi myds sisaltda Peruskorjaukseksi katsottavia
osuuksia tai toimenpiteitd, joista vastaa talldin Vuokranantaja. Osapuolet sopivat
Perusparannusten kustannusjaosta aina tapauskohtaisesti. Osapuolet toteavat erityisesti
sitoutuvansa hyvassa yhteisymmarryksessa neuvottelemaan obijektiivisesti arvioiden
tarkoituksenmukaisien energiainvestointien toteuttamisesta, mikali se on Vuokrakohteen
luonteen, Vuokrakauden pituuden ja kustannusten ja hyddyn jakamisen kannalta
perusteltua.

Vuokranantaja teetattdd vuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti vuokrasopimuksen
litteend olevan PTS-suunnitelman mukaisen kuntoarvion tai kuntotutkimuksen. Mikali ko.
kuntoarviossa, kuntotutkimuksessa tai muissa toteutetuissa lisaselvityksissa I6ydetaan
peruskorjaustarpeita tai peruskorjaus on muuten maaritelty PTS-suunnitelman mukaan
tehtavaksi, vuokranantaja kaynnistdd korjaustdiden hankesuunnittelun esim. RT-kortin
13-11120 mukaisesti. Selvyyden vuoksi kuitenkin todetaan, ettd PTS-suunnitelma toimii
ohjeellisena korjaustarpeiden ajankohdan maarittdjana, ja peruskorjausten tarkka
ajankohta arvioidaan aina todellisen korjaustarpeen mukaisesti. Hankesuunnittelun
yhteydessa vuokranantajan tulee antaa vuokralaiselle ehdotus hankkeen toteutuksen
yleisaikataulusta ja korjaustdiden vaikutuksesta tilojen kayttéon. Vuokranantaja ja
Vuokralainen sitoutuvat hyvassd hengessa keskustelemaan hankesuunnitelman
vaikutuksista Vuokralaisen toimintaan ja peruskorjaushankkeet pyritdan suunnittelemaan
siten, etta niisté koituu mahdollisimman vahan haittaa Vuokralaisen toiminnalle.

Vuokranantaja kaynnistdad hankesuunnitelman mukaiset peruskorjausty6t vuokranantajan
ja vuokralaisen yhdessa sopiman aikataulun mukaisesti. Vuokranantaja vastaa mm.
peruskorjaustéiden suunnittelusta, ulkopuolisten suunnittelijoiden kayton kustannuksista
sekd hankedokumentaation kustannuksista. Vuokranantaja toteuttaa peruskorjauksen
hankesuunnitelman ja muiden tarvittavien suunnitelmien mukaisesti vuokralaisen
kayttoon valmiiksi. Vuokranantaja sitoutuu noudattamaan peruskorjaushankkeissa
rakennusmaarayksia ja huolehtii peruskorjausten viranomaishyvaksynnoista (mm.
lopputarkastus). Peruskorjaus voi koskea esimerkiksi vesi- ja viemarijarjestelmia tai
iimanvaihtolaitteistoa.

Mikali peruskorjattujen vuokratilojen luovutus viivastyy Vuokranantajasta johtuvasta
syysta siitd luovutusajankohdasta, jonka vuokranantaja on kirjallisesti hankkeen
aikataulusta sovittaessa ilmoittanut vuokralaiselle, on vuokranantaja velvollinen
maksamaan sopimussakkona kahden viikon pddomavuokraa kultakin alkavalta viikolta
siihen saakka, kunnes vuokratila on valmis kaytettavaksi olennaisilta osin.
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Vuokrakohteen viat ja puutteellisuudet ja niiden vaikutus vuokranmaksuun

Vuokrakohdetta kohdanneiden vahinkojen tai menetysten osalta Vuokralaisella on oikeus
saada Vuokranantajalta korvaus Vuokralaiselle aiheutuneista vahingoista, jotka
Vuokranantaja itse on tahallisesti tai huolimattomuudellaan aiheuttanut. Lisaksi, mikali
Vuokrakohteessa ilmenee sellaisia virheité jotka olennaisilta osin estavat Vuokrakohteen
kayttamisen Vuokrasopimuksen mukaisessa Kayttotarkoituksessa (eli jos jotain
Rakennuksen osaa ei voida virheen johdosta olennaisilta osin kdyttéda sen suunniteltuun,
Kayttotarkoituksen mukaiseen kayttotarkoitukseen tai virhe aiheuttaa olennaista haittaa
tai vahinkoa téllaiselle kaytdlle) ja virheet eivat johdu Vuokralaisen velvoitteiden
laiminlyomisestd, on Vuokralainen oikeutettu Suhteelliseen Vuokranalennukseen
(vastaavin periaattein kuin mitd kohdassa 7.2 on sovittu) niin kauan, kunnes kyseinen
virhe on korjattu.

Vuokralaisella on oikeus pidattaytya vuokran maksusta niiden pdaivien osalta, kun
viranomaistahosta johtuvasta syystd Vuokrakohteen tai sen osan kaytto estyy
kayttokiellon vuoksi, ja kayttokielto on seurausta Vuokranantajan vastuulle kuuluvien
velvoitteiden laiminlyonnistd. Vuokran maksun pidatykseen sovelletaan kohdan 7.2
mukaisia periaatteita.

Mikali edella kohdassa 8.4.1 mainittuja esteitéd Vuokrakohteen kaytolle ilmenee, ne ovat
objektiivisesti arvioiden olennaisia eikd Vuokranantaja huolehdi niiden esteiden
poistamisesta kohtuullisessa ajassa (esteen laatu ja sen poistamiseksi kohtuudella
vaadittava aika huomioiden), on Vuokralaisella myds oikeus purkaa Vuokrasopimus.

MUUTOSTYOT, KYLTIT JA MAINOSLAITTEET

Vuokralaisella ei ole oikeutta tehdd Vuokrakohteessa vahaistd suurempia muutostoita
ilman Vuokranantajan etukateen antamaa kirjallista suostumusta (jota Vuokranantaja ei
saa ilman perusteltua ja painavaa syyta olla antamatta tai viivyttaa). Rakennus- tai
toimenpidelupaa edellyttdvat muutostyét katsotaan aina vahaistd suuremmiksi
muutostoiksi. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd muutostyoksi ei katsota laajojakaan
Vuokralaisen toimintaan liittyvid irtaimen omaisuuden sijoittamisen tai kayton kannalta
tarvittavia kiinnityksi&, johtoja tai kytkentdja (tai muita vastaavia toimenpiteitd), joiden
tekemiseen Vuokralainen on oikeutettu ilman Vuokranantajan erillistd suostumusta
(Vuokralainen vastaa kuitenkin Vuokrakauden paattyessa myos tallaisten poistamisesta
ja niista aiheutuneiden mahdollisten jalkien ennallistamisesta, tavanomainen kuluminen
pois lukien, elleivat Osapuolet joltain osin ole toisin sopineet).

Mikali Vuokralainen toteuttaa kohteessa muutostotitd, on se velvollinen toimittamaan
muutostoihin liittyvat piirustukset Vuokranantajalle viipymatta tdiden valmistuttua.

Osapuolet sopivat lahtokohtaisesti kunkin muutostyén osalta kirjallisesti siitd, miten
muutostyon suhteen menetellddn Vuokrakauden paattyessa ja miten sen kustannukset
jaetaan. Mikali Osapuolet eivat muuta sovi, niin Vuokralainen on halutessaan oikeutettu
ja Vuokranantajan niin vaatiessa velvollinen omalla kustannuksellaan Vuokrakauden
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9.4

9.5
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10.1

10.2

10.3

11

111

11.2

paattyessa poistamaan tehdyt muutostytt, korjaamaan muutoksista ja poistamisesta
aiheutuneet jaljet, eikd Vuokranantaja maksa Vuokralaiselle korvausta muutostoista.

Jos Vuokralaisen toimintaan kohdistuvat lait ja/tai viranomaismaaraykset muuttuvat ja
edellyttavat muutoksia tai korjauksia Vuokrakohteessa tai mikéli muutos- tai korjaustarve
muulla vastaavalla tavalla johtuu Vuokralaisen toiminnasta, Vuokralainen vastaa
tallaisista muutoksista ja korjauksista ja ne katsotaan tahéan Vuokrasopimukseen liittyen
taman kohdan 8 mukaisiksi Vuokralaisen aloitteesta tehtaviksi muutostoiksi ja niihin
sovelletaan vastaavia ehtoja (elleivat Osapuolet erikseen toisin sovi).

Vuokralaisella on oikeus omalla kustannuksellaan kiinnittaa Kkyltteja, nimikilpia,
mainoslaitteita tai teippauksia (tai muita vastaavia) Vuokrakohteeseen (seké sisé- etta
ulkopuolelle) edellyttaen, etta niiden kiinnittamisessa noudatetaan
viranomaismaarayksia. Vuokralainen on velvollinen poistamaan kaikki taman kohdan
mukaiset merkinnat ja korjaamaan niista jaavat jaljet Vuokrakauden paattymiseen
mennessa (elleivat Osapuolet erikseen toisin sovi).

VUOKRAKOHTEEN TURVALLISUUS

Vuokralainen on velvollinen kayttamaan Vuokrakohdetta huolellisesti sekd noudattamaan
tyoturvallisuudesta, ympaéristdsta, terveydesta, turvallisuudesta ja siisteydestd ja muista
vastaavista seikoista annettuja sdadoksid ja toimivaltaisen viranomaisen maarayksia.
Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan, ettd Vuokrakohteessa noudatetaan kulloinkin
voimassa olevaa jarjestyslakia sekd mitd muutoin jarjestyksen sailyttamiseksi on
saadetty. Vuokralainen on vastuussa Vuokrakohteen turvallisesta kaytosta omalta seka
henkilokuntansa, asiakkaidensa ja vieraidensa osalta. Vuokranantaja on velvollinen
huolehtimaan edell& mainituista vastaavasti siltd osin, kun se itse kayttaa tai sen lukuun
kaytetdaan Vuokrakohdetta (esimerkiksi Vuokranantajan toteuttaessa vastuullaan olevia
yllapito- tai korjaustoimenpiteita).

Rakennuksen uloskaytavat seka pelastustiet, joilla tarkoitetaan halytysajoneuvoille
varattua ajotietad tai -yhteyttd lahelle rakennusta, on pidettdva esteettémina. Helposti
syttyvaa materiaalia tai muuta tavaraa, joka lisda tulipalon vaaraa tai vaikeuttaa tulipalon
sammuttamista, ei saa tarpeettomasti sailyttdd Rakennuksessa tai sen valittémassa
laheisyydessé. Uloskaytavilla seké varastojen kulkureiteilla ei saa sailyttaa tavaraa.

Pelastussuunnitelmaan ja -kalustoon liittyvastd vastuunjaosta on sovittu tarkemmin
liitteend 2 olevassa vastuunjakotaulukossa.

JATEHUOLTO; YMPARISTOVASTUU; KESTAVA KEHITYS

Jatehuoltoon liittyvasta vastuunjaosta Osapuolten valilla on sovittu tarkemmin liitteend 2
olevassa vastuunjakotaulukossa.

Vuokralainen vastaa siitd, ettd Vuokralaisen Vuokrakohteessa harjoittama toiminta on
siihen soveltuvien ymparistd-, jate- ja kemikaalilakien sek& viranomaismaaraysten
mukaista, se ei aiheuta Vuokrakohteen tai sen ympadristbn pilaantumista ja etta
Vuokralaisella on Vuokrakohteessa harjoitettuun toimintaansa tarvittavat viranomaisluvat
voimassa, mikali tallaisia lupia edellytetddn. Vuokralainen vastaa vuokrakauden aikana
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aiheuttamastaan ympariston pilaantumisesta ja sen korjaamisen kustannuksista
riippumatta siitd ilmeneekd vahinko vuokrakauden aikana vai sen jalkeen.

Osapuolet toteavat, ettéd ne pyrkivat suosimaan ja edistamaan Vuokrakohteeseen liittyen,
sikéli kuin se on kohtuudella mahdollista, kestdvan kehityksen ja kiertotalouden
asianmukaisesti huomioivia toimintatapoja ja tarkastelemaan toimintaansa aktiivisesti
asiaan liittyen. Mikali Osapuolet huomaavat edella mainitun kannalta Vuokrasopimukseen
littyvia kehitysmahdollisuuksia, ne sitoutuvat neuvottelemaan hyvassa yhteistydssa
tarkemmin téallaisten ottamisesta kayttéon Vuokrasopimukseen liittyvassa toiminnassaan.

VUOKRAKOHTEEN KUNTO VUOKRAKAUDEN PAATTYESSA; POISMUUTTO

Vuokrakauden paattyessa Vuokralainen luovuttaa Vuokrakohteen tyhjennettyna ja
siivottuna Vuokranantajalle viimeistddn Vuokrakauden viimeistd paivaa seuraavana
arkipaivana. Muuton yhteydessa tehtavasta loppusiivouksesta vastaa kustannuksellaan
Vuokralainen. Vuokralainen ei vastaa Vuokrakohteen kayttotarkoitus huomioiden
tavanomaisesta kulumisesta, eika ole velvollinen tekemaan siihen liittyvid korjauksia.

Vuokrakohteessa pidetddn Vuokrakauden paattymiseen liittyen ensimmainen
loppukatselmus Vuokranantajan ja Vuokralaisen valilla yhteisesti sovittuna aikana,
lahtbkohtaisesti viimeistdan kuukausi ennen Vuokrakauden paattymista. Vuokralaisen on
korjattava katselmuksessa yhdessa todetut vastuullaan olevat puutteellisuudet omalla
kustannuksellaan viipyméttd ja ennen Vuokrakauden paattymistd (mikdli se on
kohtuudella mahdollista). Mikali Vuokralainen ei ole suorittanut vastuullaan olevia
toimenpiteitd  Vuokranantajan asettamassa kohtuullisessa maardajassa, on
Vuokranantajalla (ja/tai sen omistamalla keskindisella kiinteistdosakeyhtiolld) oikeus
teettdd tarpeelliset tyot Vuokralaisen kustannuksella. Vuokrakohteessa pidetaan toinen
loppukatselmus Vuokranantajan ja Vuokralaisen valilla yhteisesti sovittuna aikana,
lahtokohtaisesti kohdassa 12.1 sovittuna hallinnan luovutuksen paivanga, jossa
tarkastetaan yhdessa Vuokrakohteen kunto ja tilojen siivous Vuokralaisen poismuuton
jalkeen.

VUOKRAOIKEUDEN SIIRTO, EDELLEENVUOKRAUS, ALIVUOKRAUS JA
ETUOSTO-OIKEUS

Siirto, edelleenvuokraus ja alivuokraus Vuokralaisen toimesta

Vuokralainen ei saa ilman Vuokranantajan Kkirjallista suostumusta siirtda
Vuokrasopimusta.

Vuokralaisella on oikeus ilman Vuokranantajan suostumusta ali- ja edelleenvuokrata
vuokrauskohde kokonaan tai osittain vuokralaisen hyvinvointialueen konserniyhtiolle tai
muulle hyvinvointialueen maaraysvallassa olevalle oikeushenkillle. Vuokralainen
sitoutuu kuitenkin ilmoittamaan tallaisesta ali- tai edelleenvuokrauksesta Vuokranantajalle
etukateen. Vuokralaisen on pyydettava Vuokranantajan etukateinen kirjallinen suostumus
ali- tai edelleenvuokratessaan Vuokrakohdetta muulle kuin ylla luetelluille tahoille.
Vuokranantaja ei ilman perusteltua syytd saa olla antamatta tai viivyttaa tallaista
suostumusta. Ali- tai edelleenvuokraajalla ei ole oikeutta ilman Vuokranantajan kirjallista
suostumusta tilojen ali- tai edelleenvuokraukseen. Edelleen- tai alivuokrauksesta
huolimatta Vuokralainen vastaa edelleen tdman Vuokrasopimuksen mukaisista
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velvollisuuksistaan Vuokranantajaa kohtaan, ellei Osapuolten valilla erikseen toisin
sovita.

Vuokrasopimuksen siirto Vuokranantajan toimesta

Vuokranantaja on  velvollinen ilmoittamaan  Vuokralaiselle  Vuokrakohteen
omistusoikeuden siirtymisesta ja uuden Vuokranantajan yhteystiedoista viipymatta
luovutusta koskevan sopimuksen tai muun siirtymiseen liittyvan oikeustoimen
taytantdonpanon (tai muun vastaavan voimaantulon) jalkeen.

Mikéali Vuokranantaja myisi tai luovuttaisi vain osan Vuokrakohteesta, vastaa
Vuokranantaja siita, ettei tallainen osittainen siirto (tai sen jalkeinen tilanne, jossa useampi
taho omistaa Vuokrakohteen) aiheuta vahinkoa Vuokralaiselle tai muutoinkaan huononna
Vuokralaisen asemaa siita, mita tassa Vuokrasopimuksessa on sovittu.

MUUT EHDOT
Sopimusrikkomukset

Mitdan tdssa Vuokrasopimuksessa mahdollisesti sovittuja vastuunrajoituksia ei sovelleta
tilanteissa, joissa toinen Osapuoli rikkoo sopimusta tahallisesti tai torkealla
huolimattomuudella.

Riippumatta siité, mita tdssa Vuokrasopimuksessa on muutoin sovittu, Vuokralaisella on
oikeus purkaa Vuokrasopimus tilanteessa, jossa Vuokranantaja rikkoo Vuokrasopimusta
olennaisesti eikd ole korjannut rikkomustaan kohtuullisessa ajassa Vuokralaisen asiaa
koskevasta kirjallisesta ilmoituksesta, jossa rikkomus on kohtuudella yksil6ity.

Riippumatta siitéa, mitéd tdssa Vuokrasopimuksessa on muutoin sovittu, Vuokranantajalla
on oikeus purkaa Vuokrasopimus tilanteessa, jossa Vuokralainen rikkoo
Vuokrasopimusta olennaisesti eikd ole korjannut rikkomustaan kohtuullisessa ajassa
Vuokranantajan asiaa koskevasta kirjallisesta ilmoituksesta, jossa rikkomus on
kohtuudella yksiloity.

HenkilGtietojen kasittely ja tietosuoja

Kumpikin Osapuoli huolehtii ja vastaa tietosuojasta ja tietoturvasta henkilttietoja
kasiteltdessa seka sitoutuu noudattamaan voimassa olevaa soveltuvaa tietosuojalain-
saadantda, kuten EU:n yleista tietosuoja-asetusta (EU) 2016/679. Kumpikin Osapuoli
vastaa omassa toiminnassaan tietosuojaperiaatteiden toteuttamisesta, mukaan lukien
henkilotietojen suojaamisesta asianmukaisilla teknisilld ja organisatorisilla toimenpiteilla.

Osapuolet toimivat itsendisind rekisterinpitjind Vuokrasopimukseen nimettyjen
yhteyshenkildidensd henkilotietojen kasittelyn osalta. Taman Vuokrasopimuksen
perusteella Osapuolet luovuttavat yhteyshenkildidensd henkildtietoja toisilleen
Vuokrasopimuksessa sovittujen tehtavien toteuttamiseksi. Osapuolet vastaavat siitd, etta
niilld on oikeus luovuttaa Vuokrasopimukseen nimetyn yhteyshenkilon henkilétiedot
toiselle Osapuolelle. Osapuolet vastaavat myo6s siitéa, ettd niilla on asianmukainen
kasittelyperuste vastaanottamilleen henkilétiedoille. Osapuolet sitoutuvat kasittelemaan
vastaanottamiaan henkil6tietoja ainoastaan taman Vuokrasopimuksen mukaisten
tehtavien kanssa yhteensopiviin tarkoituksiin ja kasittelyperusteiden mukaisesti.
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Osapuolet  vastaavat luovuttamiensa henkil6tietojen oikeellisuudesta  ja
virheettomyydesta seka rekisteroityjen asianmukaisesta informoimisesta koskien
henkilétietojen luovuttamista.

Mikali tassd Vuokrasopimuksessa sovittujen tehtavien toteuttamiseksi Osapuolten on
tarpeen kasitella ja luovuttaa muita henkil6tietoja kuin yhteyshenkildiden henkilétietoja,
Osapuolten vdlisestd tietosuojaan ja tietoturvaan liittyvasta vastuunjaosta seka
henkildtietojen kasittelysta ja niiden luovuttamisesta sovitaan tarvittaessa tasmallisemmin
erillisessa tietosuojalainsaadanndn mukaisessa henkildtietojen kasittelysopimuksessa.
Osapuolet sitoutuvat hyvassa yhteistydssd neuvottelemaan kasittelysopimukseen
tarvittavista ehdoista siten, ettd kasittelysopimuksesta tulee markkinakaytantéon nahden
tavanomainen ja molempien Osapuolten kannalta kohtuullinen.

Talousrikollisuuden torjunta ja pakotteet

Osapuolet sitoutuvat aktiivisesti pyrkimdan edistamédén ja kayttdonottamaan
talousrikollisuuden torjuntaan téhtéavia toimenpiteitd Vuokrakohteen kayton ja yllapidon
sekd muutos- ja korjaustoimenpiteiden yhteydessa omalta ja alihankkijoidensa osalta ja
myotavaikuttamaan myo6s toisen Osapuolen toimintaan tahan liittyen. Osapuolet
sitoutuvat tarvittaessa hyvassa yhteisymmarryksessa neuvottelemaan tarkemmin tahan
liittyen tarvittavista toimenpiteista.

Osapuolet vakuuttavat, ettéa ne ovat noudattaneet, noudattavat taman Vuokrasopimuksen
allekirjoituspaivana ja sitoutuvat edelleen noudattamaan kaikkia alla kohdassa Virhe.
Viitteen lahdetta ei 16ytynyt. yksildityjen pakoteviranomaisten asettamia kauppa-, talous
tai rahoituspakotteita, kauppasaartoja tai vastaavia rajoittavia toimenpiteitd. Osapuolet
vakuuttavat, etteivdt ne tai kukaan niiden suorista tai epdsuorista tytar- tai
osakkuusyhtitsta seka naiden tosiasiallisista edunsaajista, hallituksen jasenisté tai muista
johtohenkildista ole nyt tai Vuokrakauden aikana pakotteiden kohteena tai muutoin riko
niihin sovellettavia pakotteita.

Mikali Vuokrasopimuksen Osapuolen vakuutus pakotteiden noudattamisesta osoittautuu
paikkansa pitamattomaksi tai virheelliseksi, on kyseisen Osapuolen ilmoitettava
rikkomuksesta viipymatta toiselle osapuolelle tultuaan rikkomuksesta tietoiseksi.
Rikkomuksen tehnyt Osapuoli on velvollinen oikaisemaan rikkomus viipymatta.

Pakoteviranomaisella tarkoitetaan tassa sopimuksessa seuraavia tahoja, niiden
toimielimid, laitoksia tai virastoja: (i) Yhdistyneiden kansakuntien turvallisuusneuvosto; (ii)
Euroopan unioni; (iii) Yhdistynyt kuningaskunta; ja (iv) Yhdysvallat (Yhdysvaltain
valtionvarainministerion ulkomaisten varojen valvontatoimisto (OFAC) mukaan luettuna).

Ylivoimainen este

Vuokra-ajan alkaminen voi viivastya tai vuokra-aika keskeytya, mikali viivastymisen tai
keskeytymisen syynad on ylivoimainen este (force majeure). Ylivoimaisella esteellda
tarkoitetaan vuokrasopimuksen solmimisen jalkeen sattunutta epéatavallista ja
vuokrasopimuksen tayttdmisen estavaa tapahtumaa, jota Osapuolten ei ole ollut
kohtuudella syyta ottaa huomioon vuokrasopimusta tehtdessa ja joka on Osapuolista
rippumaton, eikd sen estidvda vaikutusta voida poistaa ilman kohtuuttomia
lisdkustannuksia tai kohtuutonta ajanhukkaa. Tallainen tapahtuma voi olla puolustustila
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tai valmiuslaissa tarkoitettu poikkeuksellinen olosuhde, sota, kapina, siséinen
levottomuus, viranomaisen suorittama pakkohaltuunotto tai takavarikko julkiseen
tarpeeseen, luonnonmullistus, tulipalo tai muu vaikutuksiltaan yhta merkittdva ja
epéatavallinen ja Osapuolista riippumaton syy. Ylivoimainen este siirtda vaikutustaan
vastaavasti sovittua Vuokrakauden alkamisaikaa (edellyttéen, ettei Vuokrakausi ole viela
esteen voimaantullessa alkanut) ja aina sen paattymisaikaa.

Vuokralaisella ei ole vuokranmaksuvelvoitetta siltd ajalta, kun Vuokrakohteen
hyddyntaminen Vuokrasopimuksen mukaiseen kayttotarkoitukseen on keskeytynyt tai
estynyt ylivoimaisen esteen takia. Kummallakaan Osapuolella ei ole oikeutta vaatia
toiselta Osapuolelta vahingonkorvausta ylivoimaisen esteen tai sen aiheuttamien
seurauksien takia.

Mikali ylivoimainen este ei vaikuta lyhytaikaiselta, Osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan
hyvassa yhteistydssa sen vaikutuksesta Vuokrasopimuksen voimassaoloon ja/tai sen
ehtoihin siten, ettd lopputulos on molempien Osapuolien kannalta kohtuullinen.

Selvyyden vuoksi kuitenkin todetaan, ettd ylivoimaisen esteen tilanteessa (esimerkiksi
tulipalo), vuokralaisella ei ole vuokrasopimuksen purkuoikeutta, mikali vuokranantaja
sitoutuu ennallistamaan, tai muuten saattamaan kohteen vuokrasopimuksen mukaisessa
kunnossa vuokralaisen kayttoon kohtuullisessa ajassa.

ARA-tuet

Vuokranantaja vakuuttaa, ettd mikali vuokrakohde on saanut ARA:lta korkotukilainaa,
taytetakauksen, investointiavustusta tai muuta tukea, Vuokranantaja on esittdnyt ennen
taméan Vuokrasopimuksen allekirjoittamista kirjallisesti selvitykset kaikista Vuokralaisen
kannalta relevanteista ARA-ehdoista ja sikadli kuin nama sisaltavat velvoitteita
Vuokralaiselle, on tallaisista velvoitteista sovittu erikseen Vuokrasopimuksessa tai sen
liitteissa.

Yleinen vastuunrajoitus

Osapuolet eivat vastaa vdlillisista vahingoista, ellei tassd Vuokrasopimuksessa ole
nimenomaisesti toisin sovittu tai vahinkoa ole aiheutettu torkeélla huolimattomuudella tai
tahallisesti.

Selvyyden vuoksi todetaan, etté vuokratulon menetys vuokralaisen sopimusrikkomuksen
my6té on aina valiton vahinko.

Viivastyskorko

Viivastyskorko taman Vuokrasopimuksen mukaisille vastuille maaraytyy korkolain
(633/1982, muutoksineen) 4.1 8:n mukaan.

Sanasto

Ellei tasta Vuokrasopimuksesta muuta ilmene, Vuokrasopimuksessa kaytettyja termeja
tulkitaan RAKLI ry:n Kiinteistdliiketoiminnan sanaston (2. laitos, 2012) mukaisesti.
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14.9

14.10

14.11

14.12

14.13

Yhteyshenkilot ja ilmoitukset

Taman Vuokrasopimuksen mukaiset ilmoitukset voidaan toimittaa (sen lisdksi mita
tiedoksiannoista on muutoin sdadetty) sahkopostilla Vuokrasopimuksen alussa
yksiléidylle Osapuolen yhteyshenkildlle. Osapuolet sitoutuvat ilmoittamaan viipymatta
yhteyshenkiloitd koskevista muutoksistaan. Ellei aiempaa vastaanottohetked voida
nayttaa toteen, ilmoituksen tai muun tiedoksiannon katsotaan tapahtuneen samana
paivana, kun sahkoposti on ldhetetty Osapuolen yhteyshenkiltlle, edellyttden etta
kyseessa on ollut arkipdiva ja sahkoposti on lahetetty ennen klo 16:15 (Suomen aikaa),
tai muutoin tiedoksiannon katsotaan tapahtuneen lahettdmistd seuraavana arkipaivana
(ellei lahettdja ole saanut ilmoitusta sé&hkopostilahetyksen toimittamatta jattamisesta,
teknisesta virheesta tai muusta vastaavasta syystd, josta on kohtuudella paateltavista,
ettd sahkopostitoimitus ei ole lainkaan saavuttanut vastaanottajaa). Automaattiseen
poissaoloviestin  saadessaan Osapuolet sitoutuvat valittdmaan toimittamansa
sahkopostin viipymatta myds poissaoloviestissa osoitettuun sdhkdpostiosoitteeseen.

Uudet verot ja hallinnolliset maksut

Jos lainsaadannolla tai hallinnollisin toimenpitein kohdistetaan vuokraustoimintaan tai
Kiinteistdn tai Rakennuksen omistamiseen liittyva uusi vero tai maksu, voi Vuokranantaja
lisdtd tastd aiheutuvat kustannukset Vuokralaiselta perittdvdan vuokran maaraan.
Selvyyden vuoksi, téallaista kustannusta koskien Vuokranantaja ei kuitenkaan ole
oikeutettu indeksitarkastukseen, vaan kustannus peritddn Vuokralaiselta ns.
lapikulkueréna.

Koko sopimus

Tama Vuokrasopimus sisdltdd Osapuolten vélisen koko sopimuksen ja
yhteisymmarryksen taméan Vuokrasopimuksen mukaisesta jarjestelysta ja syrjayttaa ja
korvaa kaikki aikaisemmat Osapuolten valiset sopimukset, neuvottelut ja
yhteisymmarrykset Vuokrakohteen vuokraamiseen liittyen (mukaan lukien aiemmat
vuokrasopimukset Vuokrakohteesta), sikali kuin sellaisia on ollut.

Muutokset

Tatd Vuokrasopimusta voidaan muuttaa vain Kkirjallisesti, eikd Osapuoli voi vedota
suullisesti tai hiljaisesti vaitetyksi tapahtuneeseen muutokseen.

Erilliset enhdot

Mikali jokin tdman Vuokrasopimuksen mukainen ehto todettaisiin patemattémaksi tai
taytantoonpanokelvottomaksi, taméa ei vaikuta muiden ehtojen pétevyyteen tai
taytantdonpanokelvottomuuteen. Osapuolet sitoutuvat kuitenkin hyvassa yhteistydssa
neuvottelemaan tallaisen patemattomaksi tai taytantdonpanokelvottomaksi todetun
sopimusehdon korvaamisesta sisalléltaan mahdollisimman vastaavalla ehdolla.
Osapuolten epaonnistuminen sopia tallaisesta korvaamisesta ei kuitenkaan vaikuta
taman Vuokrasopimuksen muiden ehtojen patevyyteen tai
taytantoonpanokelvottomuuteen.
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15

151

15.2

16

16.1

16.2

SOVELLETTAVA LAKI JA RIIDANRATKAISU

Tahan Vuokrasopimukseen sovelletaan Suomen lakia (pois lukien sen
lainvalintasdannokset). Selvyyden vuoksi todetaan, ettd t&h&n Vuokrasopimukseen
sovelletaan myds liikehuoneiston vuokrauksesta annettua lakia (482/1995,
muutoksineen), jollei sanotun lain sdannoksista ole tdssa Vuokrasopimuksessa poikettu.

Tasta Vuokrasopimuksesta aiheutuvat riidat ratkaistaan ensimmaéisena oikeusasteena
Vuokrakohteen sijaintipaikan mukaisessa karajaoikeudessa.

VOIMAANTULO
Tama Vuokrasopimus tulee voimaan, kun molemmat Osapuolet ovat sen allekirjoittaneet.

Vuokralainen ja Vuokranantaja ovat kumpikin osaltaan varmistaneet, ettd sopimuksen
allekirjoittavilla  edustajilla  on sopimuksen allekirjoittamiseen organisaationsa
hallintosédnnén tai muun vastaavan organisaatiossaan kulloinkin sovellettavan
saannoston edellyttamat oikeudet seké valtuudet ja/tai sopimuksen allekirjoittamisesta on
tehty toimivaltaisen toimielimen lainvoimainen paatés, johon allekirjoittajan oikeudet ja
valtuudet perustuvat.?

(Allekirjoitukset seuraavalla sivulla)

2 Tekstia voidaan kayttaad, mikali vuokrasopimusta koskevat sisdiset paatokset ovat tulleet lainvoimaisiksi tai sellaisia ei

tarvita.
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Tama Vuokrasopimus voidaan allekirjoittaa myos sahkoisesti, jolloin siita ei tehda erillisia
alkuperaiskappaleita.

Vantaalla, ##.6.2026

Vantaan kaupunki

Tiina Louhikoski
Toimitilapaallikko

Vantaan ja Keravan hyvinvointialue

[nimi]
[titteli]
LITTEET
Liite 1 Vuokrakohteen pohjapiirros
Liite 2 Vastuunjakotaulukko
Liite 3 PTS-suunnitelma
Liite 4 Luonnos maanomistajan ja rakennusten omistajan valille laadittavasta

maanvuokrasopimuksesta
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TAMA VUOKRASOPIMUS ("Vuokrasopimus") on allekirjoitettu [PVM] seuraavien osapuolten valilla:

(1)

(@)

VANTAAN KAUPUNKI (Y-tunnus 0124610-9), ("Vuokranantaja"),
yhteyshenkilonaén taéhéan Vuokrasopimukseen liittyen:

Tiina Louhikoski
+358 40 719 9700

Tiina.louhikoski@vantaa.fi

ja

VANTAAN JA KERAVAN HYVINVOINTIALUE (Y-tunnus 3221356-1),
("Vuokralainen™)

yhteyshenkilonaén taéhéan Vuokrasopimukseen liittyen:

[taydennetaan yhteyshenkild, tdman puhelinnumero ja sahkoposti].

Vuokranantaja ja Vuokralainen yhdessa "Osapuolet” ja kumpikin erikseen "Osapuoli”.

TAUSTA JA TARKOITUS

(A)

(B)

11

21

Vuokranantaja hallitsee omistamaansa kiinteisttéa 92-18-107-3 ("Kiinteistd") ja omistaa
Kiinteistélla sijaitsevan paloaseman, jonka osoite on Martinkylantie 3, 01670 Vantaa.

Osapuolten tarkoituksena on sopia taméan Vuokrasopimuksen mukaisin ehdoin siita, ettéa
Vuokranantaja vuokraa Vantaankosken paloaseman Vuokralaiselle.

VUOKRAUS

Vuokranantaja vuokraa Vuokralaiselle Vuokrakohteen (maaritelty jaljempénd) ja
Vuokralainen vuokraa Vuokranantajalta Vuokrakohteen taman Vuokrasopimuksen
mukaisin ehdoin.

VUOKRAKOHDE JA KAYTTOTARKOITUS

Vuokrakohteeseen kuuluu Kiinteistolla sijaitseva rakennuskokonaisuus (jolla viitataan
kaikkiin Kiinteistdlla sijaitseviin rakennusosiin ja rakennelmiin) kaikkine tiloineen
("Rakennus") seka sen yhteydessa Vuokralaisen kaytettavaksi luovutettava koko
Kiinteisttn maa-alue (yhdessd "Vuokrakohde"). Vuokrakohdetta koskevat
pohjapiirrokset ovat taman Vuokrasopimuksen liitteené 1.

Vuokrakohde vuokrataan paloasemaksi ja siihen liittyvaan kayttéon (jaljempana
"Kayttdtarkoitus™). Vuokralainen sitoutuu harjoittamaan Vuokrakohteessa ainoastaan
Kayttotarkoituksen mukaista toimintaa. Kayttotarkoituksen muuttaminen edellyttdd
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2.2

2.3

3.1

3.2

3.3

4.1

41.1

Vuokranantajan etukateista kirjallista lupaa (ja mahdollisesti myds esimerkiksi
asemakaavamuutosta ja/tai uutta rakennuslupaa).

Vuokrakohde vuokrataan ja Vuokralainen hyvaksyy Vuokrakohteen sellaisena kuin se on,
huomioiden kuitenkin myods mita tdssa Vuokrasopimuksessa on muutoin sovittu
esimerkiksi koskien Vuokrakohteen kuntoa ja yllapitoa. Vuokralainen on toiminut
kohteessa pitkdan ja tuntee Vuokrakohteen hyvin. Osapuolet toteavat Vuokrakohteen
kunnon vastaavan Vuokrasopimuksessa sovittua, eikd Vuokralaisella ole Kiinteiston
kuntoon liittyen vaateita tai tiedossa olevia kayttda rajaavia tekijoitd vuokrakauden
alkaessa.

Jos vuokrakohde ei vuokrasuhteen kestaessa ole kohdassa 2.3 sovitussa kunnossa ja se
johtuu PTS-suunnitelmassa (liite 3) sovitun peruskorjauksen laiminlydnnisté tai piilevasta
virheestd, jonka korjaaminen edellyttda peruskorjausta, ja puutteellisuudella on
olennainen merkitys, eika vuokranantaja kehotuksen saatuaan kohtuullisessa ajassa
huolehdi puutteellisuuden poistamisesta, on vuokralaisella oikeus vahingonkorvaukseen.

VUOKRA-AIKA

Taman Vuokrasopimuksen vuokra-aika alkaa mdaaraaikaisella kaudella, joka alkaa
1.1.2026 ja paattyy 31.12.2045 ("Vuokrakausi"), jonka jalkeen vuokra-aika jatkuu
toistaiseksi 12 kuukauden molemminpuolisella irtisanomisajalla. Selvyyden vuoksi,
Vuokrakausi voidaan irtisanoa paattymaan aikaisintaan edella mainitun maaraaikaisen
kauden lopuksi, edellyttden etté irtisanomisilmoitus tésta on tehty vahintaan 12 kuukautta
ennen sen paattymista. Siltd osin kuin vuokra-aika jatkuu edellda sovitun alkuperaisen
maaraaikaisen Vuokrakauden jalkeen, taman Vuokrasopimuksen viittaukset
Vuokrakauteen kasittavat myos alkuperdisen maaréaikaisen vuokrakauden jalkeisen
vuokra-ajan.

Vuokralaisen hallintaoikeus Vuokrakohteeseen, vuokranmaksuvelvollisuus sekéa
yllapitoon liittyvat velvoitteet alkavat Vuokrakauden alkamispaivana.

Selvyyden vuoksi kuitenkin todetaan, etta Vuokrakohde on ollut Vuokralaisen kéytdssa jo
1.1.2023 lahtien siirtymalainsdadannon nojalla.

Vuokrasopimuksen irtisanomisaika lasketaan sen kalenterikuukauden viimeisesta
paivasta, jonka aikana irtisanominen on suoritettu.

VUOKRA

Vuokra ("Vuokra®) muodostuu paaomavuokrasta ("Padomavuokra”). Lisaksi
vuokralaiselta veloitetaan valiaikainen "Lisvastike”

Paaomavuokra

Padomavuokra on Vuokrakauden alkaessa [e] euroa per kuukausi, ja sen maardan
lisdtddn kulloinkin  voimassa oleva arvonlisavero, jolloin paaomavuokra on
arvonlisaveroineen Vuokrakauden alkaessa [e] euroa.
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4.1.2

4.2

42.1

4.2.2

4.2.3

4.2.4

Paaomavuokra sidotaan viralliseen elinkustannusindeksiin (1951:10=100)
taysimaaraisesti siten, ettd perusindeksina kaytetdan [e]! ja tarkistusindeksina
tarkastushetkeéd edeltavan syyskuun indeksilukua. Tarkistusindeksin pisteluvun ollessa
pienempi kuin viimeisin kaytetty tarkistusindeksin pisteluku, ei vuokraa kuitenkaan
alenneta. Tarkistettu padomavuokra saadaan, kun tarkistusindeksi jaetaan
perusindeksilla ja kerrotaan kohdassa 4.1.1 mainitulla arvonlisdverottomalla
padomavuokralla (tarkistettu paaomavuokra = kohdassa 4.1.1 mainittu arvonlisaveroton
paaomavuokra * (tarkistushetken viimeisin julkaistu indeksiluku / perusindeksi)). Tarkistus
suoritetaan vuosittain lokakuussa viipymatta sen jalkeen, kun syyskuun indeksiluku on
julkaistu ja Vuokranantaja ilmoittaa tarkistetun vuokran Vuokralaiselle lokakuun aikana.
Tarkistettua  pddomavuokraa laskutetaan 1. tammikuuta lahtien.  Mikali
elinkustannusindeksin laskeminen lopetetaan, sovelletaan vuokran maaran tarkistukseen
elinkustannusindeksid lahinn& olevaa vastaavaa indeksid. Mikéli indeksiehdon kaytto
kielletdan lainmuutoksella, Osapuolet sitoutuvat hyvéassa yhteistydssa neuvottelemaan
uudesta vuokrantarkistusperusteesta.

Muut vuokranmaksua koskevat ehdot

Vuokra maksetaan viimeistaan kunkin kuukauden 5. paivana Vuokranantajan toimittaman
laskun tai muiden maksuohjeiden mukaisesti.

Vuokran maaraa ei ole maaritetty pelkastéaén pinta-alan perusteella ja Osapuolet toteavat,
ettd vuokran maardd ei muuteta, mikali Vuokrakohteen pinta-ala mydhemmin
tarkistusmittauksella (tai vastaavasti muutoin) osoittautuisi pienemmaksi tai
suuremmaksi, kuin mitd Osapuolet allekirjoitushetkella olettivat.

Vuokrakohteen vuokraustoiminnasta on hakeuduttu arvonlisdverovelvolliseksi ja
vuokraan lisataan aina kulloinkin  voimassa olevan lainsaadannon mukainen
arvonlisavero. Mikali Vuokrakohteen kaytt6 tai Vuokralaisen toiminta muuttuisi siten, ettei
se oikeuteta enaa arvonlisaveron taysimaardiseen vahennykseen tai palautukseen, on
Vuokralainen velvollinen ilmoittamaan tasta Vuokranantajalle kirjallisesti hyvissa ajoin
ennen muutoksen taytantbonpanoa, jotta mahdolliset vaikutukset vuokraan voidaan
selvittdaa etukateen, ja liséaksi korvaamaan Vuokranantajalle (ja/tai taman mahdollisesti
omistamalle keskinaiselle kiinteistdosakeyhtidlle) arvonlisaverottomasta kaytosta
aiheutuvat vahingot (jollaisiksi katsotaan Verohallinnolle palautettavaksi tulevan veron ja
muiden vuokranantajalle aiheutuvien vastaavien lisdkustannusten maara ja
kiinteistonomistajalle  vuokrauskohteesta aiheutuvien menojen vahennys- tai
palautuskelvottoman arvonlisdveron maara).

Vuokralainen ei ole velvollinen toimittamaan vuokravakuutta.
MAANVUOKRAN KORVAAVA VALIAIKAINEN LISAVASTIKE

Niin kauan, kun vuokrasopimuksessa tarkoitettu Vuokranantaja on Vantaan kaupunki,
Vuokranantaja ei laskuta vuokralaiselta maanvuokraa. Vuokrakauden alettua niin kauan,
kun vuokrasopimuksessa tarkoitettu Vuokranantaja on Vantaan kaupunki, laskuttaa
Vuokranantaja Vuokralaiselta lisavastiketta, jonka suuruus vastaa maanvuokraa.

! Taydennetaan allekirjoitushetkella viimeisin julkaistu indeksiluku, esim. "2311 (Syyskuu 2023)".
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6.1

6.2

6.3

6.4

Selvyyden vuoksi todetaan, etté lisdvastiketta ei laskuteta enéaa sen jalkeen, kun Vantaan
kaupunki on myynyt rakennuksen/kset ja maanvuokrasopimus rakennuksen/sten uuden
omistajan kanssa on alkanut.

Lisavastike on vuokrasopimuksen alkaessa 2 343,75 euroa per kuukausi.

Lisavastike sidotaan elinkustannusindeksiin (1951/10=100) siten, etta perusindeksind on
sopimuksen allekirjoituskuukauden indeksin pisteluku ja tarkistusindeksina edellisen
kalenterivuoden joulukuun pisteluku. Tarkistettua vuokramaksua maksetaan seuraavan
kalenterivuoden alusta lukien. Jos edellisen vuoden joulukuun indeksiluku on suurempi
kuin perusindeksi, korotetaan perusvuokramaksua vastaavasti. Mikéli indeksiluku on
pienempi, vuokraa ei alenneta.

VAKUUTUKSET

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan oman toimintansa vakuuttamisesta sekéa
Vuokrakohteessa olevan omaisuutensa ja hallussaan olevan kolmannen osapuolen
omaisuuden vakuuttamisesta.

Vuokranantaja vastaa Kiinteistbn ja Rakennuksen vakuuttamisesta
taysarvovakuutuksella. Vakuutuksen kustannukset edelleen laskutetaan Vuokralaiselta
toteuman mukaisesti. Kiinteiston ja Rakennuksen taysarvovakuutuksen omavastuuosuus
maadritetdan siten, ettd ns. pienet vahingot jadvat omavastuurajan alle. Esimerkkeja
pienista vahingoista ovat mm. yksittaisten ikkunoiden rikkoutumiset tai pienimuotoinen
ilkivalta. Tarkka vakuutukseen otettava omavastuuosuus tarkentuu Vuokranantajan ja
vakuutusyhtion neuvotteluissa.”

Osapuolet sitoutuvat ilmoittamaan toisilleen viipymatta sellaisista tietoonsa tulleista
vahingoista, jotka voisivat objektiivisesti arvioiden oikeuttaa toisen Osapuolen
korvaukseen vakuutuksestaan (ellei ole ilmeistd, ettd toinen Osapuoli on jo tietoinen
asiasta).

Mikali Vuokranantaja (tai sen omistama keskindinen Kiinteistbosakeyhtid) saa
vakuutuksesta korvauksen koskien Vuokrakohdetta koskevaa vahinkoa, sitoutuu
Vuokranantaja:

(@) siirtamaan  korvauksen  Vuokralaiselle, mikali ~ Vuokralainen  vastaa
Vuokrasopimuksen nojalla vahinkoon liittyvien korjaustdiden toteuttamisesta
kustannuksellaan; tai

(b) kayttam&an  korvauksen (tai huolehtimaan  siitd, ettd keskindinen
kiinteistbosakeyhtio  kayttdd korvauksen) viipyméttd tapahtuneen vahingon
korjaamiseen (tai muuhun vastaavaan toimenpiteeseen, kuten esimerkiksi kohteen
uudelleenrakentamiseen), elleivat Osapuolet asiaan liittyen toisin sovi. Osapuolet
sitoutuvat tarvittaessa hyvassa yhteisymmarryksessa neuvottelemaan tarkemmin
tehtavien korjausten (tai muiden vastaavien toimenpiteiden) toteuttamistavoista,
niiden kaytannon jarjestelyista tai vahinkotapahtuman muista vaikutuksista taman
Vuokrasopimuksen kannalta.
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7.1

7.2

8.1

8.1.1

TOIMINTA- JA JAKELUHAIRIOT

Tilapaiset hairiot, vuodot ja tukokset seka kiinteistdon hoidon, yllapidon ja kunnossapidon
kannalta tarpeelliset katkot ja rajoitukset vesi-, viemari-, lampo6-, s&hko- ja
tietolikennelaitteissa ja niiden kayttamisessd tai muut ndihin verrattavat tilanteet
("Toimintahairiot") eivat oikeuta Vuokralaista Vuokran alennukseen tai muuhun
korvaukseen Vuokranantajalta, paitsi milloin Vuokranantaja on tahallaan tai
huolimattomasti toimien aiheuttanut Toimintahairion. Vuokranantaja ei ole velvollinen
korvaamaan Vuokralaisen omaisuudelle tai toiminnalle tai Vuokralaisen hallussa olevalle
kolmannen henkilon omaisuudelle Toimintah&iridista aiheutuneita vahinkoja, paitsi milloin
Vuokranantaja on tahallaan tai huolimattomasti toimien aiheuttanut Toimintahairion.

Jos muusta syystd kuin Vuokralaisen toiminnasta aiheutuva Toimintahdirié ei ole
tilapainen, on Vuokralaisella oikeus saada alennusta vuokraan siltd osin ja niilta paivilta
kuin Toimintahairi6 estda Vuokrakohteen tai sen osan Kayttotarkoituksen mukaisen
kayton tai aiheuttaisi kaytolle olennaista hdairiotd tai haittaa, huomioiden myds
Vuokralaisen kohtuullisuudet mahdollisuudet kdyttdd muuta osaa Vuokrakohteesta ilman
olennaista hairiota tai haittaa. N&in ollen esimerkiksi:

(@) jos Vuokralainen pystyy Toimintahairiostd huolimatta kohtuudella ja
asianmukaisesti kayttdmaan 50 % Vuokrakohteesta ilman estettd tai olennaista
hairidita tai haittaa, maksaa Vuokralainen korjaustoimenpiteen ajalta 50 % vuokraa;

(b) esteen, haitan tai hairién katsotaan kohdistuvan Vuokrakohteeseen mygs siltéa osin,
kun jokin tila ei ole objektiivisesti arvioiden tarpeellinen tai tarkoituksenmukainen
kaytettavaksi sen johdosta, etté jonkin toisen tilan kayttd on edella viitatusti estynyt
(Vuokralainen olisi oikeutettu vuokranalennukseen esimerkiksi myos aulatilojen
osalta, mikali Toimintahairio haittaa olennaisesti aulatiloihin liittyvien tilojen kayttoa,
vaikka aulatilat itsessaan olisivatkin kaytettavissa, tai vastaavasti olisi oikeutettu
vuokranalennukseen autopaikkojen osalta, mikéli Toimintahdiri6 haittaavat
olennaisesti muun Vuokrakohteen kayttda siten, ettei tallaisten autopaikkojen
hyddyntamiselle ole tasta syysta objektiivisesti arvioiden tarvetta).

Edella mainittujen ehtojen ja periaatteiden mukaiseen oikeuteen vuokranalennukseen
viitataan jaljempana tassa sopimuksessa "Suhteellisena Vuokranalennuksena”.

YLLAPITO- JA KAYTTOKUSTANNUKSET, PERUSKORJAUKSET JA
PERUSPARANNUKSET

Vastuunjakotaulukko ja yllapidon paasaannot

Osapuolten tarkoituksena on, ettéd Vuokralainen vastaa kustannuksellaan Kiinteiston (ja
Rakennuksen) normaalista yllapidosta ja sahkon, veden ja [Ammon kulutuksestaan ja
tama& on huomioitu vuokraa maadriteltdessa. Vuokranantaja edelleen laskuttaa
kiinteistvakuutuksen, kiinteistoveron sekd maanvuokran. Vuokranantaja vastaa
kuitenkin itse peruskorjausten kustannuksista (joista on sovittu tarkemmin kohdassa 8.3).
Liitteena 2 on vastuunjakotaulukko koskien yllapito-, kayttokustannus- ja korjausvastuita,
jossa Osapuolet ovat sopineet tarkemmin kustannus- ja jarjestdmisvastuiden
jakamisesta. Mikali taulukon ja tdmé&n Vuokrasopimusten maaraysten valilla olisi kuitenkin
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8.1.2

8.1.3

8.14

8.2

8.2.1

8.2.2

8.2.3

8.2.4

ristiriitaa, sovelletaan selvyyden vuoksi ensisijaisesti tatd Vuokrasopimusta (ja erityisesti
sen tata kohtaa 8.1 kaikkine alakohtineen).

Mikali Osapuolet havaitsisivat, ettd vastuunjakotaulukosta puuttuu jokin jarjestelma tai
palvelu, joka Vuokrakohteessa on ja jota hyddynnetddn tosiasiallisesti kohteen
yllapidossa, katsotaan téllaisen jarjestelmén tai palvelun yllapidon kuuluvan Vuokralaisen
vastuulle (pois lukien jarjestelman tai palvelun peruskorjaukset, jotka ovat Vuokranantajan
vastuulla), elleivat Osapuolet toisin sovi.

Mikali Vuokrakauden aikana Vuokrakohteeseen tulisi uusia yllapidettavia jarjestelmia tai
yllapitoon liittyvid tehtévia Vuokralaisesta johtuvasta syysta (esimerkiksi Vuokralaisen
muutostydn myotd), vastaa sellaisten osalta yllapitoon liittyvistd toimenpiteista
kustannuksellaan Vuokralainen (myds mahdollisten niihin suoraan kohdistuvien
peruskorjausten osalta, rippumatta siitéd mitéa kohdassa 8.3 on peruskorjauksista muutoin
sovittu), elleivat Osapuolet toisin sovi.

Osapuolet sitoutuvat tarvittaessa paivittamaéan vastuunjakotaulukkoa, mikéli ne toteavat
sille tarvetta tassa kohdassa 8.2 (alakohtineen) mainittujen asioiden perusteella.

Yllapidon kaytannot

Osapuolet sitoutuvat huolehtimaan yllapidosta tavanomaisen hyvan kiinteistonhoitotavan
mukaisesti (siltd osin kuin yllapito on kyseisen Osapuolen vastuulla) ja sitoutuvat
myo6tavaikuttamaan kohtuudella kayttéssadan olevin keinoin siihen, ettd myos toinen
Osapuoli saa vastuullaan olevat toimenpiteet asianmukaisesti jarjestettya ja toteutettua.

Osapuolet ovat velvollisia ilmoittamaan toisilleen ilman aiheetonta viivastysta sellaisista
vioista, puutteista, korjaustarpeista tai muista toimenpidetarpeista, jotka ovat tdman
Vuokrasopimuksen mukaisesti toisen Osapuolen vastuulla (ellei ole ilmeista, etta toinen
Osapuoli on naistd muutoinkin tietoinen). Riippumatta siitd, mitd esimerkiksi
vastuunjakotaulukossa on sovittu, kummallakin Osapuolella on kaikissa tilanteissa oikeus
ja velvollisuus ryhtyéd kohtuullisiin toimenpiteisiin Vuokrakohdetta koskevan valittoman
vahingon estamiseksi tai rajoittamiseksi.

Mikali Vuokrakohteessa ilmenisi sisdilmaongelmia (tai epailyksia niistda), Osapuolet
sitoutuvat noudattamaan asiaan liittyen Terveet tilat -toimintamallia (Valtioneuvoston
johdossa laadittu toimenpideohjelma), ottaen kuitenkin huomioon, ettéa kohteen hoito- ja
yllapitovastuu on vuokralaisella ja ettéd vuokranantajalla on vastuu peruskorjauksista.

Vuokralainen on oikeutettu ja velvollinen osallistumaan Rakennukseen liittyviin
viranomaistarkastuksiin, mahdollisiin rakennustoihin liittyviin tarkastuksiin ja my6s muihin
vastaaviin tarkastuksiin, elleivdt Osapuolet toisin sovi. Osapuolet tiedottavat toisiaan
tallaisista tarkastuksista hyvissa ajoin etukateen tultuaan niistd tietoisiksi (ellei ole
ilmeistd, etté toinen Osapuoli on myds tietoinen tarkastuksesta ja sen ajankohdasta).

Tarvittavien yllapitotoimien lapikaymiseksi Osapuolet jarjestavat Vuokrakohteessa
(paikan paalld) vahintdan kerran vuodessa katselmuksen, jonka yhteydessa pyritaan
hyvassd yhteisymmarryksessa sopimaan ainakin merkittavien yllapitotoimien ja
korjausten tarpeista, suoritustavoista ja -aikatauluista. Osapuolet sopivat naiden
katselmusten jarjestimisesta tarkemmin erikseen. Katselmuksessa kaydaan lapi myos
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8.2.5

8.2.6

8.2.7

8.2.8

8.3

8.3.1

Vuokrakohdetta koskeva PTS-suunnitelma (jonka yllapitovastuu on maaritelty liitteena 2
olevan vastuunjakotaulukossa). [Osapuolet voivat sopia yhteisista kokouksista tahan
Vuokrasopimukseen liittyen my6s useammin.]

Sikali, kun asia on tdman Vuokrasopimuksen mukaisesti Vuokranantajan vastuulla tai
Vuokranantajalla on asia muutoin tdmé&n Vuokrasopimuksen nojalla oikeus suorittaa,
Vuokranantajalla on oikeus suorittaa Vuokrakohteessa tavanomaisia yllapito- ja
korjaustoita, jotka eivéat aiheuta vahdaista suurempaa hairiota tai haittaa Vuokrakohteen
kaytdlle, ilmoitettuaan niista Vuokralaiselle etukateen vahintaan kuukauden ennen toéiden
aloittamista. Mikali Vuokranantajan yllapito- tai korjaustdista aiheutuu vahaista
suurempaa hairiéta tai haittaa, on tallaisten tdiden toteuttamisajankohdasta sovittava
Osapuolten valilla vahintaan kolme kuukautta etukéteen. Vuokranantajan Vuokrakauden
aikana suorittamat yll&pito- ja korjaustoimenpiteet ja Peruskorjaukset suoritetaan siten,
ettd Vuokralaisen toiminnalle Vuokrakohteessa aiheutuva hdiri6 ja haitta pyritaan
kohtuudella kaytdssa olevin keinoin minimoimaan. Kayttotarkoituksen mukaisen
toiminnan estavien tai sitd olennaisesti haittaavien tai hdiritsevien tdiden ajalta
Vuokralainen on oikeutettu Suhteelliseen Vuokranalennukseen vastaavasti, kuin mité
kohdassa 7.2 on sen osalta sovittu.

Vuokranantajalla on aina oikeus suorittaa valittomasti kiireelliset korjausty6t (tai muut
vastaavat tyot), joita ei vahinkoa aiheuttamatta voi siirtda. Vuokranantaja sitoutuu
kuitenkin tallaisiinkin t6ihin liittyen toimimaan kohtuullisesti ja kohtuudella minimoimaan
Vuokralaiselle ja sen toiminnalle aiheutuvat hairiot ja haitat.

Mikali Osapuoli katsoo, etta toinen Osapuoli ei ole noudattanut yllapitoon tai korjauksiin
littyvia velvoitteitaan, on se velvollinen ilmoittamaan tasta Kkirjallisesti asian
laiminlydneelle Osapuolelle, yksildiden havaitsemansa puutteet tai virheet ja varaamaan
laiminlyoneelle Osapuolelle kohtuullisen ajan virheen korjaamiseen. Mikali velvoitteensa
laiminlyonyt Osapuoli ei tdamén kohtuullisen ajankaan kuluessa ryhdy tarvittaviin
toimenpiteisiin laiminlyontinsa korjaamiseksi viipymatta, on toinen Osapuoli oikeutettu
huolehtimaan tallaisista velvoitteista ne laiminlydneen Osapuolen kustannuksella.
Osapuolet sitoutuvat kuitenkin tallaisissa tilanteissa toimimaan kohtuullisesti,
ilmoittamaan toiselle Osapuolelle etukateen toimenpiteistddn toisen Osapuolen
laiminlydntien korjaamiseksi (mikali se on kohtuudella mahdollista) ja ottamaan niista
huolehtiessaan huomioon mygs toisen Osapuolen kohtuulliset intressit.

Mikali Vuokranantajalle (ja/tai sen omistamalle keskinaiselle Kkiinteistdosakeyhtiolle)
aiheutuu taméan Vuokrasopimuksen perusteella Vuokralaisen vastattavaksi kuuluvia
kustannuksia, Vuokranantajalla on oikeus peria tallaiset kustannukset Vuokralaiselta.
Vastaavasti Vuokralaisella on oikeus peria sellaiset sille aiheutuneet kustannukset
Vuokranantajalta, jotka taméan Vuokrasopimuksen perusteella kuuluisivat Vuokranantajan
vastattavaksi. Osapuolet ovat velvollisia ilmoittamaan toisilleen tallaisista kustannuksista
viipymatta tultuaan niista tietoiseksi.

Peruskorjaukset ja perusparannukset

Tassa Vuokrasopimuksessa "Peruskorjauksella" tarkoitetaan suhteellisen suurena
erillisena hankkeena toteutettavaa toimenpidetta, jossa esimerkiksi korjataan tai uusitaan
rakennuksen osia, taloteknisia jarjestelmia tai laitteita, kun edell& mainittu on saavuttanut
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8.3.2

8.3.3

elinkaarensa lopun tai sitd ei ole muutoin objektiivisesti arvioiden tarkoituksenmukaista
enda yllapitovelvoitteen puitteissa korjata. Elinkaarella tarkoitetaan rakennusosalle,
jarjestelmalle tai laitteelle tyypillistd kayttoikaa, kun vallitsevat olosuhteet otetaan
huomioon. Peruskorjauksia olisivat esimerkiksi (lista ei tyhjentava) ikkunarivistojen
uusiminen, lammaonsiirrinten uusiminen, vesikatteen uusiminen, iv-kojeen uusiminen,
vesijohdon runkolinjan tai koko jarjestelmé&n uusiminen, piha-asfaltin uusiminen,
julkisivusaumausten uusiminen, seka kuntotutkimusten ja -arvioiden tekeminen.
Selvyyden vuoksi todetaan, etta vuosikorjauksia ei kuitenkaan katsota Peruskorjauksiksi.
Vuokrakohteen Peruskorjausten jarjestamisesta ja kustannuksista vastaa Vuokranantaja.
Peruskorjauksia tulee suorittaa siten, ettd Vuokrakohde sailyy kayttokelpoisena ja
asianmukaisessa kunnossa, ja ne toteutetaan paasaantoisesti kohteelle laadittua PTS-
suunnitelmaa noudattaen. Osapuolet sitoutuvat hyvassa yhteistydsséa neuvottelemaan
mahdollisten Vuokrakaudelle ajoittuvien Peruskorjausten toteuttamisesta siten, etta
molempien Osapuolten kohtuulliset intressit asiaan liittyen otetaan huomioon. Toimintaa
haittaavat vastuullaan olevat viat Vuokranantaja korjaa paasaantdisesti ilman aiheetonta
viivastystd. Mikali jonkin rakenne, jarjestelmd tai laite, joka on Kkuntoarvion tai
kuntotutkimuksen perusteella elinkaarensa paassa tai muuten peruskorjausta
edellyttavassad kunnossa lakkaa toimimasta kokonaan tai osittain, tulkitaan tarvittavat
korjaukset peruskorjaukseksi sen osalta misséa laajuudessa rakenne, jarjestelma tai laite
on vioittunut. Tallainen tilanne voi olla esimerkiksi viemarijarjestelman korroosiosta
aiheutunut paikallinen vuoto.

Taman sopimuksen liitteend 3 on Vuokrakohteen tdménhetkinen PTS-suunnitelma,
jonka Osapuolet ovat kdyneet lapi ja hyvéksyvat noudatettavaksi. Selvyyden vuoksi
kuitenkin todetaan, ettd PTS-suunnitelma ei maarita tyhjentavasti Vuokrakohdetta
koskevia korjaustarpeita Vuokrakaudella ja Osapuolten voi olla tarpeen tassa
sopimuksessa sovittujen velvoitteidensa asianmukaiseksi tayttamiseksi myos tehda PTS-
suunnitelmaan talla hetkella merkitsemattémia toimenpiteita tai muutoin poiketa siina
ilmoitetusta. Vuokranantaja ei saa kuitenkaan jattaa tekemattéd PTS-suunnitelmaan nyt
merkittyja toimenpiteitd ilman perusteltua syytd. Mikali vuokranantaja rikkoo taman
sopimuksen PTS-suunnitelman toteuttamiseen liittyvia ehtoja ja velvoitteita, ja jos
Vuokralainen osoittaa nama rikkomukset kirjallisesti Vuokranantajan tietoon, eika
Vuokranantaja kohtuullisessa ajassa ryhdy toimenpiteisiin, Vuokranantaja on velvollinen
maksamaan Vuokralaiselle paitsi vahingonkorvausta, myds sopimussakkoa enintédén 50
000 euroa. Vuokralainen voi alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen
perimisesta, mikali Vuokranantaja korjaa reklamaation saatuaan toimintaansa.

Elleivat Osapuolet mydhemmin toisin sovi, Vuokrakauden kymmenentend vuotena
Osapuolet teettavat Osapuolten yhdessa talloin valitsemalla ulkopuolisella asiantuntijalla
Vuokrakohteesta kuntoarvion, jonka kustannukset Osapuolet jakavat puoliksi. Osapuolet
sitoutuvat hyvassa yhteistydssa neuvottelemaan tallaisessa kuntoarviossa suositeltujen
jatkotutkimusten tekemisestd ja kuntoarviossa suositeltujen korjaus- tai muiden
toimenpiteiden siséllyttamisestda PTS-suunnitelmaan lahtokohtaisesti siten, ettéa asiassa
noudatetaan kuntoarviossa annettuja suosituksia ja toimenpiteita tehdaan siten, kuin on
objektiivisesti arvioiden perusteltua. Vuokralainen on halutessaan kustannuksellaan
oikeutettu tekema&an muitakin kuntoarvioita tai -tutkimuksia Vuokrakauden aikana, joita
voidaan hyodyntaa yllapito- ja peruskorjaustarpeiden maarittelyssa. Kaikista
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8.3.4

8.3.5

8.3.6

8.3.7

Vuokrakauden aikana tehdyista kuntoarvioista tai -tutkimuksista saadut raportit (tai muut
vastaavat asiakirjat) on toimitettava viipymatta tiedoksi myds toiselle Osapuolelle.

Vuokranantaja vastaa myods Vuokrakohteen Perusparannuksista, mikali sellaisten
suorittamisesta (ja siihen liittyvista kustannusvastuista) sovitaan erikseen Osapuolten
valilla. Tassa Vuokrasopimuksessa "Perusparannuksella” tarkoitetaan
korjausrakentamista, jossa kohteen suhteellinen laatutaso nostetaan olennaisesti
alkuperaistd paremmaksi. Perusparannushankkeessa voidaan esimerkiksi parantaa
rakennuksen energiataloutta, liittda rakennus vesi- ja viemariverkkoon tai varustaa se
vaikkapa hissein tai uudenlaisella tietotekniikalla. Selvyyden vuoksi Osapuolet toteavat,
ettd Perusparannusta koskeva hanke voi myds sisaltda Peruskorjaukseksi katsottavia
osuuksia tai toimenpiteitd, joista vastaa talldin Vuokranantaja. Osapuolet sopivat
Perusparannusten kustannusjaosta aina tapauskohtaisesti. Osapuolet toteavat erityisesti
sitoutuvansa hyvassa yhteisymmarryksessa neuvottelemaan obijektiivisesti arvioiden
tarkoituksenmukaisien energiainvestointien toteuttamisesta, mikali se on Vuokrakohteen
luonteen, Vuokrakauden pituuden ja kustannusten ja hyddyn jakamisen kannalta
perusteltua.

Vuokranantaja teetattdd vuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti vuokrasopimuksen
litteend olevan PTS-suunnitelman mukaisen kuntoarvion tai kuntotutkimuksen. Mikali ko.
kuntoarviossa, kuntotutkimuksessa tai muissa toteutetuissa lisaselvityksissa I6ydetaan
peruskorjaustarpeita tai peruskorjaus on muuten maaritelty PTS-suunnitelman mukaan
tehtavaksi, vuokranantaja kaynnistdd korjaustdiden hankesuunnittelun esim. RT-kortin
13-11120 mukaisesti. Selvyyden vuoksi kuitenkin todetaan, ettd PTS-suunnitelma toimii
ohjeellisena korjaustarpeiden ajankohdan maarittdjana, ja peruskorjausten tarkka
ajankohta arvioidaan aina todellisen korjaustarpeen mukaisesti. Hankesuunnittelun
yhteydessa vuokranantajan tulee antaa vuokralaiselle ehdotus hankkeen toteutuksen
yleisaikataulusta ja korjaustdiden vaikutuksesta tilojen kayttéon. Vuokranantaja ja
Vuokralainen sitoutuvat hyvassd hengessa keskustelemaan hankesuunnitelman
vaikutuksista Vuokralaisen toimintaan ja peruskorjaushankkeet pyritdan suunnittelemaan
siten, etta niisté koituu mahdollisimman vahan haittaa Vuokralaisen toiminnalle.

Vuokranantaja kaynnistdad hankesuunnitelman mukaiset peruskorjausty6t vuokranantajan
ja vuokralaisen yhdessa sopiman aikataulun mukaisesti. Vuokranantaja vastaa mm.
peruskorjaustéiden suunnittelusta, ulkopuolisten suunnittelijoiden kayton kustannuksista
sekd hankedokumentaation kustannuksista. Vuokranantaja toteuttaa peruskorjauksen
hankesuunnitelman ja muiden tarvittavien suunnitelmien mukaisesti vuokralaisen
kayttoon valmiiksi. Vuokranantaja sitoutuu noudattamaan peruskorjaushankkeissa
rakennusmaarayksia ja huolehtii peruskorjausten viranomaishyvaksynnoista (mm.
lopputarkastus). Peruskorjaus voi koskea esimerkiksi vesi- ja viemarijarjestelmia tai
iimanvaihtolaitteistoa.

Mikali peruskorjattujen vuokratilojen luovutus viivastyy Vuokranantajasta johtuvasta
syysta siitd luovutusajankohdasta, jonka vuokranantaja on kirjallisesti hankkeen
aikataulusta sovittaessa ilmoittanut vuokralaiselle, on vuokranantaja velvollinen
maksamaan sopimussakkona kahden viikon pddomavuokraa kultakin alkavalta viikolta
siihen saakka, kunnes vuokratila on valmis kaytettavaksi olennaisilta osin.

11 (20)

LIITE: Kaupunginhallitus 11.05.2026 / 11 §



8.4

8.4.1

8.4.2

8.4.3

9.1

9.2

9.3

Vuokrakohteen viat ja puutteellisuudet ja niiden vaikutus vuokranmaksuun

Vuokrakohdetta kohdanneiden vahinkojen tai menetysten osalta Vuokralaisella on oikeus
saada Vuokranantajalta korvaus Vuokralaiselle aiheutuneista vahingoista, jotka
Vuokranantaja itse on tahallisesti tai huolimattomuudellaan aiheuttanut. Lisaksi, mikali
Vuokrakohteessa ilmenee sellaisia virheité jotka olennaisilta osin estavat Vuokrakohteen
kayttamisen Vuokrasopimuksen mukaisessa Kayttotarkoituksessa (eli jos jotain
Rakennuksen osaa ei voida virheen johdosta olennaisilta osin kdyttéda sen suunniteltuun,
Kayttotarkoituksen mukaiseen kayttotarkoitukseen tai virhe aiheuttaa olennaista haittaa
tai vahinkoa téllaiselle kaytdlle) ja virheet eivat johdu Vuokralaisen velvoitteiden
laiminlyomisestd, on Vuokralainen oikeutettu Suhteelliseen Vuokranalennukseen
(vastaavin periaattein kuin mitd kohdassa 7.2 on sovittu) niin kauan, kunnes kyseinen
virhe on korjattu.

Vuokralaisella on oikeus pidattaytya vuokran maksusta niiden pdaivien osalta, kun
viranomaistahosta johtuvasta syystd Vuokrakohteen tai sen osan kaytto estyy
kayttokiellon vuoksi, ja kayttokielto on seurausta Vuokranantajan vastuulle kuuluvien
velvoitteiden laiminlyonnistd. Vuokran maksun pidatykseen sovelletaan kohdan 7.2
mukaisia periaatteita.

Mikali edella kohdassa 8.4.1 mainittuja esteitéd Vuokrakohteen kaytolle ilmenee, ne ovat
objektiivisesti arvioiden olennaisia eikd Vuokranantaja huolehdi niiden esteiden
poistamisesta kohtuullisessa ajassa (esteen laatu ja sen poistamiseksi kohtuudella
vaadittava aika huomioiden), on Vuokralaisella myds oikeus purkaa Vuokrasopimus.

MUUTOSTYOT, KYLTIT JA MAINOSLAITTEET

Vuokralaisella ei ole oikeutta tehdd Vuokrakohteessa vahaistd suurempia muutostoita
ilman Vuokranantajan etukateen antamaa kirjallista suostumusta (jota Vuokranantaja ei
saa ilman perusteltua ja painavaa syyta olla antamatta tai viivyttaa). Rakennus- tai
toimenpidelupaa edellyttdvat muutostyét katsotaan aina vahaistd suuremmiksi
muutostoiksi. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd muutostyoksi ei katsota laajojakaan
Vuokralaisen toimintaan liittyvid irtaimen omaisuuden sijoittamisen tai kayton kannalta
tarvittavia kiinnityksi&, johtoja tai kytkentdja (tai muita vastaavia toimenpiteitd), joiden
tekemiseen Vuokralainen on oikeutettu ilman Vuokranantajan erillistd suostumusta
(Vuokralainen vastaa kuitenkin Vuokrakauden paattyessa myos tallaisten poistamisesta
ja niista aiheutuneiden mahdollisten jalkien ennallistamisesta, tavanomainen kuluminen
pois lukien, elleivat Osapuolet joltain osin ole toisin sopineet).

Mikali Vuokralainen toteuttaa kohteessa muutostotitd, on se velvollinen toimittamaan
muutostoihin liittyvat piirustukset Vuokranantajalle viipymatta tdiden valmistuttua.

Osapuolet sopivat lahtokohtaisesti kunkin muutostyén osalta kirjallisesti siitd, miten
muutostyon suhteen menetellddn Vuokrakauden paattyessa ja miten sen kustannukset
jaetaan. Mikali Osapuolet eivat muuta sovi, niin Vuokralainen on halutessaan oikeutettu
ja Vuokranantajan niin vaatiessa velvollinen omalla kustannuksellaan Vuokrakauden
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paattyessa poistamaan tehdyt muutostytt, korjaamaan muutoksista ja poistamisesta
aiheutuneet jaljet, eikd Vuokranantaja maksa Vuokralaiselle korvausta muutostoista.

Jos Vuokralaisen toimintaan kohdistuvat lait ja/tai viranomaismaaraykset muuttuvat ja
edellyttavat muutoksia tai korjauksia Vuokrakohteessa tai mikéli muutos- tai korjaustarve
muulla vastaavalla tavalla johtuu Vuokralaisen toiminnasta, Vuokralainen vastaa
tallaisista muutoksista ja korjauksista ja ne katsotaan tahéan Vuokrasopimukseen liittyen
taman kohdan 8 mukaisiksi Vuokralaisen aloitteesta tehtaviksi muutostoiksi ja niihin
sovelletaan vastaavia ehtoja (elleivat Osapuolet erikseen toisin sovi).

Vuokralaisella on oikeus omalla kustannuksellaan kiinnittaa Kkyltteja, nimikilpia,
mainoslaitteita tai teippauksia (tai muita vastaavia) Vuokrakohteeseen (seké sisé- etta
ulkopuolelle) edellyttaen, etta niiden kiinnittamisessa noudatetaan
viranomaismaarayksia. Vuokralainen on velvollinen poistamaan kaikki taman kohdan
mukaiset merkinnat ja korjaamaan niista jaavat jaljet Vuokrakauden paattymiseen
mennessa (elleivat Osapuolet erikseen toisin sovi).

VUOKRAKOHTEEN TURVALLISUUS

Vuokralainen on velvollinen kayttamaan Vuokrakohdetta huolellisesti sekd noudattamaan
tyoturvallisuudesta, ympaéristdsta, terveydesta, turvallisuudesta ja siisteydestd ja muista
vastaavista seikoista annettuja sdadoksid ja toimivaltaisen viranomaisen maarayksia.
Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan, ettd Vuokrakohteessa noudatetaan kulloinkin
voimassa olevaa jarjestyslakia sekd mitd muutoin jarjestyksen sailyttamiseksi on
saadetty. Vuokralainen on vastuussa Vuokrakohteen turvallisesta kaytosta omalta seka
henkilokuntansa, asiakkaidensa ja vieraidensa osalta. Vuokranantaja on velvollinen
huolehtimaan edell& mainituista vastaavasti siltd osin, kun se itse kayttaa tai sen lukuun
kaytetdaan Vuokrakohdetta (esimerkiksi Vuokranantajan toteuttaessa vastuullaan olevia
yllapito- tai korjaustoimenpiteita).

Rakennuksen uloskaytavat seka pelastustiet, joilla tarkoitetaan halytysajoneuvoille
varattua ajotietad tai -yhteyttd lahelle rakennusta, on pidettdva esteettémina. Helposti
syttyvaa materiaalia tai muuta tavaraa, joka lisda tulipalon vaaraa tai vaikeuttaa tulipalon
sammuttamista, ei saa tarpeettomasti sailyttdd Rakennuksessa tai sen valittémassa
laheisyydessé. Uloskaytavilla seké varastojen kulkureiteilla ei saa sailyttaa tavaraa.

Pelastussuunnitelmaan ja -kalustoon liittyvastd vastuunjaosta on sovittu tarkemmin
liitteend 2 olevassa vastuunjakotaulukossa.

JATEHUOLTO; YMPARISTOVASTUU; KESTAVA KEHITYS

Jatehuoltoon liittyvasta vastuunjaosta Osapuolten valilla on sovittu tarkemmin liitteend 2
olevassa vastuunjakotaulukossa.

Vuokralainen vastaa siitd, ettd Vuokralaisen Vuokrakohteessa harjoittama toiminta on
siihen soveltuvien ymparistd-, jate- ja kemikaalilakien sek& viranomaismaaraysten
mukaista, se ei aiheuta Vuokrakohteen tai sen ympadristbn pilaantumista ja etta
Vuokralaisella on Vuokrakohteessa harjoitettuun toimintaansa tarvittavat viranomaisluvat
voimassa, mikali tallaisia lupia edellytetddn. Vuokralainen vastaa vuokrakauden aikana
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aiheuttamastaan ympariston pilaantumisesta ja sen korjaamisen kustannuksista
riippumatta siitd ilmeneekd vahinko vuokrakauden aikana vai sen jalkeen.

Osapuolet toteavat, ettéd ne pyrkivat suosimaan ja edistamaan Vuokrakohteeseen liittyen,
sikéli kuin se on kohtuudella mahdollista, kestdvan kehityksen ja kiertotalouden
asianmukaisesti huomioivia toimintatapoja ja tarkastelemaan toimintaansa aktiivisesti
asiaan liittyen. Mikali Osapuolet huomaavat edella mainitun kannalta Vuokrasopimukseen
littyvia kehitysmahdollisuuksia, ne sitoutuvat neuvottelemaan hyvassa yhteistydssa
tarkemmin téallaisten ottamisesta kayttéon Vuokrasopimukseen liittyvassa toiminnassaan.

VUOKRAKOHTEEN KUNTO VUOKRAKAUDEN PAATTYESSA; POISMUUTTO

Vuokrakauden paattyessa Vuokralainen luovuttaa Vuokrakohteen tyhjennettyna ja
siivottuna Vuokranantajalle viimeistddn Vuokrakauden viimeistd paivaa seuraavana
arkipaivana. Muuton yhteydessa tehtavasta loppusiivouksesta vastaa kustannuksellaan
Vuokralainen. Vuokralainen ei vastaa Vuokrakohteen kayttotarkoitus huomioiden
tavanomaisesta kulumisesta, eika ole velvollinen tekemaan siihen liittyvid korjauksia.

Vuokrakohteessa pidetddn Vuokrakauden paattymiseen liittyen ensimmainen
loppukatselmus Vuokranantajan ja Vuokralaisen valilla yhteisesti sovittuna aikana,
lahtbkohtaisesti viimeistdan kuukausi ennen Vuokrakauden paattymista. Vuokralaisen on
korjattava katselmuksessa yhdessa todetut vastuullaan olevat puutteellisuudet omalla
kustannuksellaan viipyméttd ja ennen Vuokrakauden paattymistd (mikdli se on
kohtuudella mahdollista). Mikali Vuokralainen ei ole suorittanut vastuullaan olevia
toimenpiteitd  Vuokranantajan asettamassa kohtuullisessa maardajassa, on
Vuokranantajalla (ja/tai sen omistamalla keskindisella kiinteistdosakeyhtiolld) oikeus
teettdd tarpeelliset tyot Vuokralaisen kustannuksella. Vuokrakohteessa pidetaan toinen
loppukatselmus Vuokranantajan ja Vuokralaisen valilla yhteisesti sovittuna aikana,
lahtokohtaisesti kohdassa 12.1 sovittuna hallinnan luovutuksen paivanga, jossa
tarkastetaan yhdessa Vuokrakohteen kunto ja tilojen siivous Vuokralaisen poismuuton
jalkeen.

VUOKRAOIKEUDEN SIIRTO, EDELLEENVUOKRAUS, ALIVUOKRAUS JA
ETUOSTO-OIKEUS

Siirto, edelleenvuokraus ja alivuokraus Vuokralaisen toimesta

Vuokralainen ei saa ilman Vuokranantajan Kkirjallista suostumusta siirtda
Vuokrasopimusta.

Vuokralaisella on oikeus ilman Vuokranantajan suostumusta ali- ja edelleenvuokrata
vuokrauskohde kokonaan tai osittain vuokralaisen hyvinvointialueen konserniyhtiolle tai
muulle hyvinvointialueen maaraysvallassa olevalle oikeushenkillle. Vuokralainen
sitoutuu kuitenkin ilmoittamaan tallaisesta ali- tai edelleenvuokrauksesta Vuokranantajalle
etukateen. Vuokralaisen on pyydettava Vuokranantajan etukateinen kirjallinen suostumus
ali- tai edelleenvuokratessaan Vuokrakohdetta muulle kuin ylla luetelluille tahoille.
Vuokranantaja ei ilman perusteltua syytd saa olla antamatta tai viivyttaa tallaista
suostumusta. Ali- tai edelleenvuokraajalla ei ole oikeutta ilman Vuokranantajan kirjallista
suostumusta tilojen ali- tai edelleenvuokraukseen. Edelleen- tai alivuokrauksesta
huolimatta Vuokralainen vastaa edelleen tdman Vuokrasopimuksen mukaisista
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velvollisuuksistaan Vuokranantajaa kohtaan, ellei Osapuolten valilla erikseen toisin
sovita.

Vuokrasopimuksen siirto Vuokranantajan toimesta

Vuokranantaja on  velvollinen ilmoittamaan  Vuokralaiselle  Vuokrakohteen
omistusoikeuden siirtymisesta ja uuden Vuokranantajan yhteystiedoista viipymatta
luovutusta koskevan sopimuksen tai muun siirtymiseen liittyvan oikeustoimen
taytantdonpanon (tai muun vastaavan voimaantulon) jalkeen.

Mikéali Vuokranantaja myisi tai luovuttaisi vain osan Vuokrakohteesta, vastaa
Vuokranantaja siita, ettei tallainen osittainen siirto (tai sen jalkeinen tilanne, jossa useampi
taho omistaa Vuokrakohteen) aiheuta vahinkoa Vuokralaiselle tai muutoinkaan huononna
Vuokralaisen asemaa siita, mita tassa Vuokrasopimuksessa on sovittu.

MUUT EHDOT
Sopimusrikkomukset

Mitdan tdssa Vuokrasopimuksessa mahdollisesti sovittuja vastuunrajoituksia ei sovelleta
tilanteissa, joissa toinen Osapuoli rikkoo sopimusta tahallisesti tai torkealla
huolimattomuudella.

Riippumatta siité, mita tdssa Vuokrasopimuksessa on muutoin sovittu, Vuokralaisella on
oikeus purkaa Vuokrasopimus tilanteessa, jossa Vuokranantaja rikkoo Vuokrasopimusta
olennaisesti eikd ole korjannut rikkomustaan kohtuullisessa ajassa Vuokralaisen asiaa
koskevasta kirjallisesta ilmoituksesta, jossa rikkomus on kohtuudella yksil6ity.

Riippumatta siitéa, mitéd tdssa Vuokrasopimuksessa on muutoin sovittu, Vuokranantajalla
on oikeus purkaa Vuokrasopimus tilanteessa, jossa Vuokralainen rikkoo
Vuokrasopimusta olennaisesti eikd ole korjannut rikkomustaan kohtuullisessa ajassa
Vuokranantajan asiaa koskevasta kirjallisesta ilmoituksesta, jossa rikkomus on
kohtuudella yksiloity.

HenkilGtietojen kasittely ja tietosuoja

Kumpikin Osapuoli huolehtii ja vastaa tietosuojasta ja tietoturvasta henkilttietoja
kasiteltdessa seka sitoutuu noudattamaan voimassa olevaa soveltuvaa tietosuojalain-
saadantda, kuten EU:n yleista tietosuoja-asetusta (EU) 2016/679. Kumpikin Osapuoli
vastaa omassa toiminnassaan tietosuojaperiaatteiden toteuttamisesta, mukaan lukien
henkilotietojen suojaamisesta asianmukaisilla teknisilld ja organisatorisilla toimenpiteilla.

Osapuolet toimivat itsendisind rekisterinpitjind Vuokrasopimukseen nimettyjen
yhteyshenkildidensd henkilotietojen kasittelyn osalta. Taman Vuokrasopimuksen
perusteella Osapuolet luovuttavat yhteyshenkildidensd henkildtietoja toisilleen
Vuokrasopimuksessa sovittujen tehtavien toteuttamiseksi. Osapuolet vastaavat siitd, etta
niilld on oikeus luovuttaa Vuokrasopimukseen nimetyn yhteyshenkilon henkilétiedot
toiselle Osapuolelle. Osapuolet vastaavat myo6s siitéa, ettd niilla on asianmukainen
kasittelyperuste vastaanottamilleen henkilétiedoille. Osapuolet sitoutuvat kasittelemaan
vastaanottamiaan henkil6tietoja ainoastaan taman Vuokrasopimuksen mukaisten
tehtavien kanssa yhteensopiviin tarkoituksiin ja kasittelyperusteiden mukaisesti.
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Osapuolet  vastaavat luovuttamiensa henkil6tietojen oikeellisuudesta  ja
virheettomyydesta seka rekisteroityjen asianmukaisesta informoimisesta koskien
henkilétietojen luovuttamista.

Mikali tassd Vuokrasopimuksessa sovittujen tehtavien toteuttamiseksi Osapuolten on
tarpeen kasitella ja luovuttaa muita henkil6tietoja kuin yhteyshenkildiden henkilétietoja,
Osapuolten vdlisestd tietosuojaan ja tietoturvaan liittyvasta vastuunjaosta seka
henkildtietojen kasittelysta ja niiden luovuttamisesta sovitaan tarvittaessa tasmallisemmin
erillisessa tietosuojalainsaadanndn mukaisessa henkildtietojen kasittelysopimuksessa.
Osapuolet sitoutuvat hyvassa yhteistydssd neuvottelemaan kasittelysopimukseen
tarvittavista ehdoista siten, ettd kasittelysopimuksesta tulee markkinakaytantéon nahden
tavanomainen ja molempien Osapuolten kannalta kohtuullinen.

Talousrikollisuuden torjunta ja pakotteet

Osapuolet sitoutuvat aktiivisesti pyrkimdan edistamédén ja kayttdonottamaan
talousrikollisuuden torjuntaan téhtéavia toimenpiteitd Vuokrakohteen kayton ja yllapidon
sekd muutos- ja korjaustoimenpiteiden yhteydessa omalta ja alihankkijoidensa osalta ja
myotavaikuttamaan myo6s toisen Osapuolen toimintaan tahan liittyen. Osapuolet
sitoutuvat tarvittaessa hyvassa yhteisymmarryksessa neuvottelemaan tarkemmin tahan
liittyen tarvittavista toimenpiteista.

Osapuolet vakuuttavat, ettéa ne ovat noudattaneet, noudattavat taman Vuokrasopimuksen
allekirjoituspaivana ja sitoutuvat edelleen noudattamaan kaikkia alla kohdassa Virhe.
Viitteen lahdetta ei 16ytynyt. yksildityjen pakoteviranomaisten asettamia kauppa-, talous
tai rahoituspakotteita, kauppasaartoja tai vastaavia rajoittavia toimenpiteitd. Osapuolet
vakuuttavat, etteivdt ne tai kukaan niiden suorista tai epdsuorista tytar- tai
osakkuusyhtitsta seka naiden tosiasiallisista edunsaajista, hallituksen jasenisté tai muista
johtohenkildista ole nyt tai Vuokrakauden aikana pakotteiden kohteena tai muutoin riko
niihin sovellettavia pakotteita.

Mikali Vuokrasopimuksen Osapuolen vakuutus pakotteiden noudattamisesta osoittautuu
paikkansa pitamattomaksi tai virheelliseksi, on kyseisen Osapuolen ilmoitettava
rikkomuksesta viipymatta toiselle osapuolelle tultuaan rikkomuksesta tietoiseksi.
Rikkomuksen tehnyt Osapuoli on velvollinen oikaisemaan rikkomus viipymatta.

Pakoteviranomaisella tarkoitetaan tassa sopimuksessa seuraavia tahoja, niiden
toimielimid, laitoksia tai virastoja: (i) Yhdistyneiden kansakuntien turvallisuusneuvosto; (ii)
Euroopan unioni; (iii) Yhdistynyt kuningaskunta; ja (iv) Yhdysvallat (Yhdysvaltain
valtionvarainministerion ulkomaisten varojen valvontatoimisto (OFAC) mukaan luettuna).

Ylivoimainen este

Vuokra-ajan alkaminen voi viivastya tai vuokra-aika keskeytya, mikali viivastymisen tai
keskeytymisen syynad on ylivoimainen este (force majeure). Ylivoimaisella esteellda
tarkoitetaan vuokrasopimuksen solmimisen jalkeen sattunutta epéatavallista ja
vuokrasopimuksen tayttdmisen estavaa tapahtumaa, jota Osapuolten ei ole ollut
kohtuudella syyta ottaa huomioon vuokrasopimusta tehtdessa ja joka on Osapuolista
rippumaton, eikd sen estidvda vaikutusta voida poistaa ilman kohtuuttomia
lisdkustannuksia tai kohtuutonta ajanhukkaa. Tallainen tapahtuma voi olla puolustustila
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tai valmiuslaissa tarkoitettu poikkeuksellinen olosuhde, sota, kapina, siséinen
levottomuus, viranomaisen suorittama pakkohaltuunotto tai takavarikko julkiseen
tarpeeseen, luonnonmullistus, tulipalo tai muu vaikutuksiltaan yhta merkittdva ja
epéatavallinen ja Osapuolista riippumaton syy. Ylivoimainen este siirtda vaikutustaan
vastaavasti sovittua Vuokrakauden alkamisaikaa (edellyttéen, ettei Vuokrakausi ole viela
esteen voimaantullessa alkanut) ja aina sen paattymisaikaa.

Vuokralaisella ei ole vuokranmaksuvelvoitetta siltd ajalta, kun Vuokrakohteen
hyddyntaminen Vuokrasopimuksen mukaiseen kayttotarkoitukseen on keskeytynyt tai
estynyt ylivoimaisen esteen takia. Kummallakaan Osapuolella ei ole oikeutta vaatia
toiselta Osapuolelta vahingonkorvausta ylivoimaisen esteen tai sen aiheuttamien
seurauksien takia.

Mikali ylivoimainen este ei vaikuta lyhytaikaiselta, Osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan
hyvassa yhteistydssa sen vaikutuksesta Vuokrasopimuksen voimassaoloon ja/tai sen
ehtoihin siten, ettd lopputulos on molempien Osapuolien kannalta kohtuullinen.

Selvyyden vuoksi kuitenkin todetaan, ettd ylivoimaisen esteen tilanteessa (esimerkiksi
tulipalo), vuokralaisella ei ole vuokrasopimuksen purkuoikeutta, mikali vuokranantaja
sitoutuu ennallistamaan, tai muuten saattamaan kohteen vuokrasopimuksen mukaisessa
kunnossa vuokralaisen kayttoon kohtuullisessa ajassa.

ARA-tuet

Vuokranantaja vakuuttaa, ettd mikali vuokrakohde on saanut ARA:lta korkotukilainaa,
taytetakauksen, investointiavustusta tai muuta tukea, Vuokranantaja on esittdnyt ennen
taméan Vuokrasopimuksen allekirjoittamista kirjallisesti selvitykset kaikista Vuokralaisen
kannalta relevanteista ARA-ehdoista ja sikadli kuin nama sisaltavat velvoitteita
Vuokralaiselle, on tallaisista velvoitteista sovittu erikseen Vuokrasopimuksessa tai sen
liitteissa.

Yleinen vastuunrajoitus

Osapuolet eivat vastaa vdlillisista vahingoista, ellei tassd Vuokrasopimuksessa ole
nimenomaisesti toisin sovittu tai vahinkoa ole aiheutettu torkeélla huolimattomuudella tai
tahallisesti.

Selvyyden vuoksi todetaan, etté vuokratulon menetys vuokralaisen sopimusrikkomuksen
my6té on aina valiton vahinko.

Viivastyskorko

Viivastyskorko taman Vuokrasopimuksen mukaisille vastuille maaraytyy korkolain
(633/1982, muutoksineen) 4.1 8:n mukaan.

Sanasto

Ellei tasta Vuokrasopimuksesta muuta ilmene, Vuokrasopimuksessa kaytettyja termeja
tulkitaan RAKLI ry:n Kiinteistdliiketoiminnan sanaston (2. laitos, 2012) mukaisesti.
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Yhteyshenkilot ja ilmoitukset

Taman Vuokrasopimuksen mukaiset ilmoitukset voidaan toimittaa (sen lisdksi mita
tiedoksiannoista on muutoin sdadetty) sahkopostilla Vuokrasopimuksen alussa
yksiléidylle Osapuolen yhteyshenkildlle. Osapuolet sitoutuvat ilmoittamaan viipymatta
yhteyshenkiloitd koskevista muutoksistaan. Ellei aiempaa vastaanottohetked voida
nayttaa toteen, ilmoituksen tai muun tiedoksiannon katsotaan tapahtuneen samana
paivana, kun sahkoposti on ldhetetty Osapuolen yhteyshenkiltlle, edellyttden etta
kyseessa on ollut arkipdiva ja sahkoposti on lahetetty ennen klo 16:15 (Suomen aikaa),
tai muutoin tiedoksiannon katsotaan tapahtuneen lahettdmistd seuraavana arkipaivana
(ellei lahettdja ole saanut ilmoitusta sé&hkopostilahetyksen toimittamatta jattamisesta,
teknisesta virheesta tai muusta vastaavasta syystd, josta on kohtuudella paateltavista,
ettd sahkopostitoimitus ei ole lainkaan saavuttanut vastaanottajaa). Automaattiseen
poissaoloviestin  saadessaan Osapuolet sitoutuvat valittdmaan toimittamansa
sahkopostin viipymatta myds poissaoloviestissa osoitettuun sdhkdpostiosoitteeseen.

Uudet verot ja hallinnolliset maksut

Jos lainsaadannolla tai hallinnollisin toimenpitein kohdistetaan vuokraustoimintaan tai
Kiinteistdn tai Rakennuksen omistamiseen liittyva uusi vero tai maksu, voi Vuokranantaja
lisdtd tastd aiheutuvat kustannukset Vuokralaiselta perittdvdan vuokran maaraan.
Selvyyden vuoksi, téallaista kustannusta koskien Vuokranantaja ei kuitenkaan ole
oikeutettu indeksitarkastukseen, vaan kustannus peritddn Vuokralaiselta ns.
lapikulkueréna.

Koko sopimus

Tama Vuokrasopimus sisdltdd Osapuolten vélisen koko sopimuksen ja
yhteisymmarryksen taméan Vuokrasopimuksen mukaisesta jarjestelysta ja syrjayttaa ja
korvaa kaikki aikaisemmat Osapuolten valiset sopimukset, neuvottelut ja
yhteisymmarrykset Vuokrakohteen vuokraamiseen liittyen (mukaan lukien aiemmat
vuokrasopimukset Vuokrakohteesta), sikali kuin sellaisia on ollut.

Muutokset

Tatd Vuokrasopimusta voidaan muuttaa vain Kkirjallisesti, eikd Osapuoli voi vedota
suullisesti tai hiljaisesti vaitetyksi tapahtuneeseen muutokseen.

Erilliset enhdot

Mikali jokin tdman Vuokrasopimuksen mukainen ehto todettaisiin patemattémaksi tai
taytantoonpanokelvottomaksi, taméa ei vaikuta muiden ehtojen pétevyyteen tai
taytantdonpanokelvottomuuteen. Osapuolet sitoutuvat kuitenkin hyvassa yhteistydssa
neuvottelemaan tallaisen patemattomaksi tai taytantdonpanokelvottomaksi todetun
sopimusehdon korvaamisesta sisalléltaan mahdollisimman vastaavalla ehdolla.
Osapuolten epaonnistuminen sopia tallaisesta korvaamisesta ei kuitenkaan vaikuta
taman Vuokrasopimuksen muiden ehtojen patevyyteen tai
taytantoonpanokelvottomuuteen.

18 (20)

LIITE: Kaupunginhallitus 11.05.2026 / 11 §



15

151

15.2

16

16.1

16.2

SOVELLETTAVA LAKI JA RIIDANRATKAISU

Tahan Vuokrasopimukseen sovelletaan Suomen lakia (pois lukien sen
lainvalintasdannokset). Selvyyden vuoksi todetaan, ettd t&h&n Vuokrasopimukseen
sovelletaan myds liikehuoneiston vuokrauksesta annettua lakia (482/1995,
muutoksineen), jollei sanotun lain sdannoksista ole tdssa Vuokrasopimuksessa poikettu.

Tasta Vuokrasopimuksesta aiheutuvat riidat ratkaistaan ensimmaéisena oikeusasteena
Vuokrakohteen sijaintipaikan mukaisessa karajaoikeudessa.

VOIMAANTULO
Tama Vuokrasopimus tulee voimaan, kun molemmat Osapuolet ovat sen allekirjoittaneet.

Vuokralainen ja Vuokranantaja ovat kumpikin osaltaan varmistaneet, ettd sopimuksen
allekirjoittavilla  edustajilla  on sopimuksen allekirjoittamiseen organisaationsa
hallintosédnnén tai muun vastaavan organisaatiossaan kulloinkin sovellettavan
saannoston edellyttamat oikeudet seké valtuudet ja/tai sopimuksen allekirjoittamisesta on
tehty toimivaltaisen toimielimen lainvoimainen paatés, johon allekirjoittajan oikeudet ja
valtuudet perustuvat.?

(Allekirjoitukset seuraavalla sivulla)

2 Tekstia voidaan kayttaad, mikali vuokrasopimusta koskevat sisdiset paatokset ovat tulleet lainvoimaisiksi tai sellaisia ei

tarvita.
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Tama Vuokrasopimus voidaan allekirjoittaa myos sahkoisesti, jolloin siita ei tehda erillisia
alkuperaiskappaleita.

Vantaalla, ##.6.2026

Vantaan kaupunki

Tiina Louhikoski
Toimitilapaallikko

Vantaan ja Keravan hyvinvointialue

[nimi]
[titteli]
LITTEET
Liite 1 Vuokrakohteen pohjapiirros
Liite 2 Vastuunjakotaulukko
Liite 3 PTS-suunnitelma
Liite 4 Luonnos maanomistajan ja rakennusten omistajan valille laadittavasta

maanvuokrasopimuksesta
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TAMA VUOKRASOPIMUS ("Vuokrasopimus") on allekirjoitettu [PVM] seuraavien osapuolten valilla:

(1)

(@)

VANTAAN KAUPUNKI (Y-tunnus 0124610-9), ("Vuokranantaja"),
yhteyshenkilonaén taéhéan Vuokrasopimukseen liittyen:

Tiina Louhikoski
+358 40 719 9700

Tiina.louhikoski@vantaa.fi

ja

VANTAAN JA KERAVAN HYVINVOINTIALUE (Y-tunnus 3221356-1),
("Vuokralainen™)

yhteyshenkilonaén taéhéan Vuokrasopimukseen liittyen:

[taydennetaan yhteyshenkild, tdman puhelinnumero ja sahkoposti].

Vuokranantaja ja Vuokralainen yhdessa "Osapuolet” ja kumpikin erikseen "Osapuoli”.

TAUSTA JA TARKOITUS

(A)

(B)

11

21

Vuokranantaja hallitsee omistamaansa Kkiinteistéa 92-33-9-1 ("Kiinteist6") ja omistaa
Kiinteistolla sijaitsevan vastaanottokodin, jonka osoite on Tammirinteentie 2, 01760
Vantaa.

Osapuolten tarkoituksena on sopia taméan Vuokrasopimuksen mukaisin ehdoin siita, ettéa
Vuokranantaja vuokraa Vantaankosken paloaseman Vuokralaiselle.

VUOKRAUS

Vuokranantaja vuokraa Vuokralaiselle Vuokrakohteen (maaritelty jaljempéand) ja
Vuokralainen vuokraa Vuokranantajalta Vuokrakohteen taman Vuokrasopimuksen
mukaisin ehdoin.

VUOKRAKOHDE JA KAYTTOTARKOITUS

Vuokrakohteeseen kuuluu Kiinteistolla sijaitseva rakennuskokonaisuus (jolla viitataan
kaikkiin Kiinteistdlla sijaitseviin rakennusosiin ja rakennelmiin) kaikkine tiloineen
("Rakennus") seka sen yhteydessa Vuokralaisen kaytettavéaksi luovutettava Kiinteistosta
noin 7 277 m?2 suuruinen maa-alue, jonka ulottuvuus selvidd liitteestd 4 (yhdessa
"Vuokrakohde"). Vuokrakohdetta koskevat pohjapiirrokset ovat taman
Vuokrasopimuksen liitteena 1.

Vuokrakohde vuokrataan vastaanottokodiksi ja siihen liittyvaan kayttoon (jaljempana
"Kayttotarkoitus™). Vuokralainen sitoutuu harjoittamaan Vuokrakohteessa ainoastaan
Kayttotarkoituksen mukaista toimintaa. Kayttotarkoituksen muuttaminen edellyttda
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2.2

2.3

3.1

3.2

3.3

4.1

41.1

Vuokranantajan etukateista kirjallista lupaa (ja mahdollisesti myds esimerkiksi
asemakaavamuutosta ja/tai uutta rakennuslupaa).

Vuokrakohde vuokrataan ja Vuokralainen hyvaksyy Vuokrakohteen sellaisena kuin se on,
huomioiden kuitenkin myods mita tdssa Vuokrasopimuksessa on muutoin sovittu
esimerkiksi koskien Vuokrakohteen kuntoa ja yllapitoa. Vuokralainen on toiminut
kohteessa pitkdan ja tuntee Vuokrakohteen hyvin. Osapuolet toteavat Vuokrakohteen
kunnon vastaavan Vuokrasopimuksessa sovittua, eikd Vuokralaisella ole Kiinteiston
kuntoon liittyen vaateita tai tiedossa olevia kayttda rajaavia tekijoitd vuokrakauden
alkaessa.

Jos vuokrakohde ei vuokrasuhteen kestaessa ole kohdassa 2.3 sovitussa kunnossa ja se
johtuu PTS-suunnitelmassa (liite 3) sovitun peruskorjauksen laiminlydnnisté tai piilevasta
virheestd, jonka korjaaminen edellyttda peruskorjausta, ja puutteellisuudella on
olennainen merkitys, eika vuokranantaja kehotuksen saatuaan kohtuullisessa ajassa
huolehdi puutteellisuuden poistamisesta, on vuokralaisella oikeus vahingonkorvaukseen.

VUOKRA-AIKA

Taman Vuokrasopimuksen vuokra-aika alkaa mdaaraaikaisella kaudella, joka alkaa
1.1.2026 ja paattyy 31.12.2045 ("Vuokrakausi"), jonka jalkeen vuokra-aika jatkuu
toistaiseksi 12 kuukauden molemminpuolisella irtisanomisajalla. Selvyyden vuoksi,
Vuokrakausi voidaan irtisanoa paattymaan aikaisintaan edella mainitun maaraaikaisen
kauden lopuksi, edellyttden etté irtisanomisilmoitus tésta on tehty vahintaan 12 kuukautta
ennen sen paattymista. Siltd osin kuin vuokra-aika jatkuu edellda sovitun alkuperaisen
maaraaikaisen Vuokrakauden jalkeen, taman Vuokrasopimuksen viittaukset
Vuokrakauteen kasittavat myos alkuperdisen maaréaikaisen vuokrakauden jalkeisen
vuokra-ajan.

Vuokralaisen hallintaoikeus Vuokrakohteeseen, vuokranmaksuvelvollisuus sekéa
yllapitoon liittyvat velvoitteet alkavat Vuokrakauden alkamispaivana.

Selvyyden vuoksi kuitenkin todetaan, etta Vuokrakohde on ollut Vuokralaisen kéytdssa jo
1.1.2023 lahtien siirtymalainsdadannon nojalla.

Vuokrasopimuksen irtisanomisaika lasketaan sen kalenterikuukauden viimeisesta
paivasta, jonka aikana irtisanominen on suoritettu.

VUOKRA

Vuokra ("Vuokra®) muodostuu paaomavuokrasta ("Padomavuokra”). Lisaksi
vuokralaiselta veloitetaan valiaikainen "Lisvastike”

Paaomavuokra

Padomavuokra on Vuokrakauden alkaessa [e] euroa per kuukausi, ja sen maardan
lisdtddn kulloinkin  voimassa oleva arvonlisavero, jolloin paaomavuokra on
arvonlisaveroineen Vuokrakauden alkaessa [e] euroa.
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4.1.2

4.2

42.1

4.2.2

4.2.3

4.2.4

Paaomavuokra sidotaan viralliseen elinkustannusindeksiin (1951:10=100)
taysimaaraisesti siten, ettd perusindeksina kaytetdan [e]! ja tarkistusindeksina
tarkastushetkeéd edeltavan syyskuun indeksilukua. Tarkistusindeksin pisteluvun ollessa
pienempi kuin viimeisin kaytetty tarkistusindeksin pisteluku, ei vuokraa kuitenkaan
alenneta. Tarkistettu padomavuokra saadaan, kun tarkistusindeksi jaetaan
perusindeksilla ja kerrotaan kohdassa 4.1.1 mainitulla arvonlisdverottomalla
padomavuokralla (tarkistettu paaomavuokra = kohdassa 4.1.1 mainittu arvonlisaveroton
paaomavuokra * (tarkistushetken viimeisin julkaistu indeksiluku / perusindeksi)). Tarkistus
suoritetaan vuosittain lokakuussa viipymatta sen jalkeen, kun syyskuun indeksiluku on
julkaistu ja Vuokranantaja ilmoittaa tarkistetun vuokran Vuokralaiselle lokakuun aikana.
Tarkistettua  pddomavuokraa laskutetaan 1. tammikuuta lahtien.  Mikali
elinkustannusindeksin laskeminen lopetetaan, sovelletaan vuokran maaran tarkistukseen
elinkustannusindeksid lahinn& olevaa vastaavaa indeksid. Mikéli indeksiehdon kaytto
kielletdan lainmuutoksella, Osapuolet sitoutuvat hyvéassa yhteistydssa neuvottelemaan
uudesta vuokrantarkistusperusteesta.

Muut vuokranmaksua koskevat ehdot

Vuokra maksetaan viimeistaan kunkin kuukauden 5. paivana Vuokranantajan toimittaman
laskun tai muiden maksuohjeiden mukaisesti.

Vuokran maaraa ei ole maaritetty pelkastéaén pinta-alan perusteella ja Osapuolet toteavat,
ettd vuokran maardd ei muuteta, mikali Vuokrakohteen pinta-ala mydhemmin
tarkistusmittauksella (tai vastaavasti muutoin) osoittautuisi pienemmaksi tai
suuremmaksi, kuin mitd Osapuolet allekirjoitushetkella olettivat.

Vuokrakohteen vuokraustoiminnasta on hakeuduttu arvonlisdverovelvolliseksi ja
vuokraan lisataan aina kulloinkin  voimassa olevan lainsaadannon mukainen
arvonlisavero. Mikali Vuokrakohteen kaytt6 tai Vuokralaisen toiminta muuttuisi siten, ettei
se oikeuteta enaa arvonlisaveron taysimaardiseen vahennykseen tai palautukseen, on
Vuokralainen velvollinen ilmoittamaan tasta Vuokranantajalle kirjallisesti hyvissa ajoin
ennen muutoksen taytantbonpanoa, jotta mahdolliset vaikutukset vuokraan voidaan
selvittdaa etukateen, ja liséaksi korvaamaan Vuokranantajalle (ja/tai taman mahdollisesti
omistamalle keskinaiselle kiinteistdosakeyhtidlle) arvonlisaverottomasta kaytosta
aiheutuvat vahingot (jollaisiksi katsotaan Verohallinnolle palautettavaksi tulevan veron ja
muiden vuokranantajalle aiheutuvien vastaavien lisdkustannusten maara ja
kiinteistonomistajalle  vuokrauskohteesta aiheutuvien menojen vahennys- tai
palautuskelvottoman arvonlisdveron maara).

Vuokralainen ei ole velvollinen toimittamaan vuokravakuutta.
MAANVUOKRAN KORVAAVA VALIAIKAINEN LISAVASTIKE

Niin kauan, kun vuokrasopimuksessa tarkoitettu Vuokranantaja on Vantaan kaupunki,
Vuokranantaja ei laskuta vuokralaiselta maanvuokraa. Vuokrakauden alettua niin kauan,
kun vuokrasopimuksessa tarkoitettu Vuokranantaja on Vantaan kaupunki, laskuttaa
Vuokranantaja Vuokralaiselta lisavastiketta, jonka suuruus vastaa maanvuokraa.

! Taydennetaan allekirjoitushetkella viimeisin julkaistu indeksiluku, esim. "2311 (Syyskuu 2023)".
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6.1

6.2

6.3

6.4

Selvyyden vuoksi todetaan, etté lisdvastiketta ei laskuteta enéaa sen jalkeen, kun Vantaan
kaupunki on myynyt rakennuksen/kset ja maanvuokrasopimus rakennuksen/sten uuden
omistajan kanssa on alkanut.

Lisavastike on vuokrasopimuksen alkaessa 2 165,67 euroa per kuukausi.

Lisavastike sidotaan elinkustannusindeksiin (1951/10=100) siten, etta perusindeksind on
sopimuksen allekirjoituskuukauden indeksin pisteluku ja tarkistusindeksina edellisen
kalenterivuoden joulukuun pisteluku. Tarkistettua vuokramaksua maksetaan seuraavan
kalenterivuoden alusta lukien. Jos edellisen vuoden joulukuun indeksiluku on suurempi
kuin perusindeksi, korotetaan perusvuokramaksua vastaavasti. Mikéli indeksiluku on
pienempi, vuokraa ei alenneta.

VAKUUTUKSET

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan oman toimintansa vakuuttamisesta sekéa
Vuokrakohteessa olevan omaisuutensa ja hallussaan olevan kolmannen osapuolen
omaisuuden vakuuttamisesta.

Vuokranantaja vastaa Kiinteistbn ja Rakennuksen vakuuttamisesta
taysarvovakuutuksella. Vakuutuksen kustannukset edelleen laskutetaan Vuokralaiselta
toteuman mukaisesti. Kiinteiston ja Rakennuksen taysarvovakuutuksen omavastuuosuus
maadritetdan siten, ettd ns. pienet vahingot jadvat omavastuurajan alle. Esimerkkeja
pienista vahingoista ovat mm. yksittaisten ikkunoiden rikkoutumiset tai pienimuotoinen
ilkivalta. Tarkka vakuutukseen otettava omavastuuosuus tarkentuu Vuokranantajan ja
vakuutusyhtion neuvotteluissa.”

Osapuolet sitoutuvat ilmoittamaan toisilleen viipymatta sellaisista tietoonsa tulleista
vahingoista, jotka voisivat objektiivisesti arvioiden oikeuttaa toisen Osapuolen
korvaukseen vakuutuksestaan (ellei ole ilmeistd, ettd toinen Osapuoli on jo tietoinen
asiasta).

Mikali Vuokranantaja (tai sen omistama keskindinen Kiinteistbosakeyhtid) saa
vakuutuksesta korvauksen koskien Vuokrakohdetta koskevaa vahinkoa, sitoutuu
Vuokranantaja:

(@) siirtamaan  korvauksen  Vuokralaiselle, mikali ~ Vuokralainen  vastaa
Vuokrasopimuksen nojalla vahinkoon liittyvien korjaustdiden toteuttamisesta
kustannuksellaan; tai

(b) kayttam&an  korvauksen (tai huolehtimaan  siitd, ettd keskindinen
kiinteistbosakeyhtio  kayttdd korvauksen) viipyméttd tapahtuneen vahingon
korjaamiseen (tai muuhun vastaavaan toimenpiteeseen, kuten esimerkiksi kohteen
uudelleenrakentamiseen), elleivat Osapuolet asiaan liittyen toisin sovi. Osapuolet
sitoutuvat tarvittaessa hyvassa yhteisymmarryksessa neuvottelemaan tarkemmin
tehtavien korjausten (tai muiden vastaavien toimenpiteiden) toteuttamistavoista,
niiden kaytannon jarjestelyista tai vahinkotapahtuman muista vaikutuksista taman
Vuokrasopimuksen kannalta.
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7.1

7.2

8.1

8.1.1

TOIMINTA- JA JAKELUHAIRIOT

Tilapaiset hairiot, vuodot ja tukokset seka kiinteistdon hoidon, yllapidon ja kunnossapidon
kannalta tarpeelliset katkot ja rajoitukset vesi-, viemari-, lampo6-, s&hko- ja
tietolikennelaitteissa ja niiden kayttamisessd tai muut ndihin verrattavat tilanteet
("Toimintahairiot") eivat oikeuta Vuokralaista Vuokran alennukseen tai muuhun
korvaukseen Vuokranantajalta, paitsi milloin Vuokranantaja on tahallaan tai
huolimattomasti toimien aiheuttanut Toimintahairion. Vuokranantaja ei ole velvollinen
korvaamaan Vuokralaisen omaisuudelle tai toiminnalle tai Vuokralaisen hallussa olevalle
kolmannen henkilon omaisuudelle Toimintah&iridista aiheutuneita vahinkoja, paitsi milloin
Vuokranantaja on tahallaan tai huolimattomasti toimien aiheuttanut Toimintahairion.

Jos muusta syystd kuin Vuokralaisen toiminnasta aiheutuva Toimintahdirié ei ole
tilapainen, on Vuokralaisella oikeus saada alennusta vuokraan siltd osin ja niilta paivilta
kuin Toimintahairi6 estda Vuokrakohteen tai sen osan Kayttotarkoituksen mukaisen
kayton tai aiheuttaisi kaytolle olennaista hdairiotd tai haittaa, huomioiden myds
Vuokralaisen kohtuullisuudet mahdollisuudet kdyttdd muuta osaa Vuokrakohteesta ilman
olennaista hairiota tai haittaa. N&in ollen esimerkiksi:

(@) jos Vuokralainen pystyy Toimintahairiostd huolimatta kohtuudella ja
asianmukaisesti kayttdmaan 50 % Vuokrakohteesta ilman estettd tai olennaista
hairidita tai haittaa, maksaa Vuokralainen korjaustoimenpiteen ajalta 50 % vuokraa;

(b) esteen, haitan tai hairién katsotaan kohdistuvan Vuokrakohteeseen mygs siltéa osin,
kun jokin tila ei ole objektiivisesti arvioiden tarpeellinen tai tarkoituksenmukainen
kaytettavaksi sen johdosta, etté jonkin toisen tilan kayttd on edella viitatusti estynyt
(Vuokralainen olisi oikeutettu vuokranalennukseen esimerkiksi myos aulatilojen
osalta, mikali Toimintahairio haittaa olennaisesti aulatiloihin liittyvien tilojen kayttoa,
vaikka aulatilat itsessaan olisivatkin kaytettavissa, tai vastaavasti olisi oikeutettu
vuokranalennukseen autopaikkojen osalta, mikéli Toimintahdiri6 haittaavat
olennaisesti muun Vuokrakohteen kayttda siten, ettei tallaisten autopaikkojen
hyddyntamiselle ole tasta syysta objektiivisesti arvioiden tarvetta).

Edella mainittujen ehtojen ja periaatteiden mukaiseen oikeuteen vuokranalennukseen
viitataan jaljempana tassa sopimuksessa "Suhteellisena Vuokranalennuksena”.

YLLAPITO- JA KAYTTOKUSTANNUKSET, PERUSKORJAUKSET JA
PERUSPARANNUKSET

Vastuunjakotaulukko ja yllapidon paasaannot

Osapuolten tarkoituksena on, ettéd Vuokralainen vastaa kustannuksellaan Kiinteiston (ja
Rakennuksen) normaalista yllapidosta ja sahkon, veden ja [Ammon kulutuksestaan ja
tama& on huomioitu vuokraa maadriteltdessa. Vuokranantaja edelleen laskuttaa
kiinteistvakuutuksen, kiinteistoveron sekd maanvuokran. Vuokranantaja vastaa
kuitenkin itse peruskorjausten kustannuksista (joista on sovittu tarkemmin kohdassa 8.3).
Liitteena 2 on vastuunjakotaulukko koskien yllapito-, kayttokustannus- ja korjausvastuita,
jossa Osapuolet ovat sopineet tarkemmin kustannus- ja jarjestdmisvastuiden
jakamisesta. Mikali taulukon ja tdmé&n Vuokrasopimusten maaraysten valilla olisi kuitenkin
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8.1.2

8.1.3

8.14

8.2

8.2.1

8.2.2

8.2.3

8.2.4

ristiriitaa, sovelletaan selvyyden vuoksi ensisijaisesti tatd Vuokrasopimusta (ja erityisesti
sen tata kohtaa 8.1 kaikkine alakohtineen).

Mikali Osapuolet havaitsisivat, ettd vastuunjakotaulukosta puuttuu jokin jarjestelma tai
palvelu, joka Vuokrakohteessa on ja jota hyddynnetddn tosiasiallisesti kohteen
yllapidossa, katsotaan téllaisen jarjestelmén tai palvelun yllapidon kuuluvan Vuokralaisen
vastuulle (pois lukien jarjestelman tai palvelun peruskorjaukset, jotka ovat Vuokranantajan
vastuulla), elleivat Osapuolet toisin sovi.

Mikali Vuokrakauden aikana Vuokrakohteeseen tulisi uusia yllapidettavia jarjestelmia tai
yllapitoon liittyvid tehtévia Vuokralaisesta johtuvasta syysta (esimerkiksi Vuokralaisen
muutostydn myotd), vastaa sellaisten osalta yllapitoon liittyvistd toimenpiteista
kustannuksellaan Vuokralainen (myds mahdollisten niihin suoraan kohdistuvien
peruskorjausten osalta, rippumatta siitéd mitéa kohdassa 8.3 on peruskorjauksista muutoin
sovittu), elleivat Osapuolet toisin sovi.

Osapuolet sitoutuvat tarvittaessa paivittamaéan vastuunjakotaulukkoa, mikéli ne toteavat
sille tarvetta tassa kohdassa 8.2 (alakohtineen) mainittujen asioiden perusteella.

Yllapidon kaytannot

Osapuolet sitoutuvat huolehtimaan yllapidosta tavanomaisen hyvan kiinteistonhoitotavan
mukaisesti (siltd osin kuin yllapito on kyseisen Osapuolen vastuulla) ja sitoutuvat
myo6tavaikuttamaan kohtuudella kayttéssadan olevin keinoin siihen, ettd myos toinen
Osapuoli saa vastuullaan olevat toimenpiteet asianmukaisesti jarjestettya ja toteutettua.

Osapuolet ovat velvollisia ilmoittamaan toisilleen ilman aiheetonta viivastysta sellaisista
vioista, puutteista, korjaustarpeista tai muista toimenpidetarpeista, jotka ovat tdman
Vuokrasopimuksen mukaisesti toisen Osapuolen vastuulla (ellei ole ilmeista, etta toinen
Osapuoli on naistd muutoinkin tietoinen). Riippumatta siitd, mitd esimerkiksi
vastuunjakotaulukossa on sovittu, kummallakin Osapuolella on kaikissa tilanteissa oikeus
ja velvollisuus ryhtyéd kohtuullisiin toimenpiteisiin Vuokrakohdetta koskevan valittoman
vahingon estamiseksi tai rajoittamiseksi.

Mikali Vuokrakohteessa ilmenisi sisdilmaongelmia (tai epailyksia niistda), Osapuolet
sitoutuvat noudattamaan asiaan liittyen Terveet tilat -toimintamallia (Valtioneuvoston
johdossa laadittu toimenpideohjelma), ottaen kuitenkin huomioon, ettéa kohteen hoito- ja
yllapitovastuu on vuokralaisella ja ettd vuokranantajalla on vastuu peruskorjauksista.
Vuokalainen ja vuokranantaja vastaavat siitdq, ettd Vuokrakohteen on noudatettava
kulloinkin voimassa olevassa asumisterveysasetuksessa (sosiaali- ja terveysministerion
asetus asunnon ja muun oleskelutilan terveydellisistd olosuhteista seka ulkopuolisten
asiantuntijoiden patevyysvaatimuksista 545/2015) tai mahdollisesti korvaavassa
saadoksessa asetettuja, Vuokrakohteeseen soveltuvia toimenpiderajoja,
vastuujakotaulukon mukaisesti.

Vuokralainen on oikeutettu ja velvollinen osallistumaan Rakennukseen liittyviin
viranomaistarkastuksiin, mahdollisiin rakennustoihin liittyviin tarkastuksiin ja my6s muihin
vastaaviin tarkastuksiin, elleivat Osapuolet toisin sovi. Osapuolet tiedottavat toisiaan
tallaisista tarkastuksista hyvissa ajoin etukateen tultuaan niistd tietoisiksi (ellei ole
ilmeistd, etté toinen Osapuoli on myds tietoinen tarkastuksesta ja sen ajankohdasta).
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8.2.5

8.2.6

8.2.7

8.2.8

8.2.9

Tarvittavien yllapitotoimien lapikaymiseksi Osapuolet jarjestavat Vuokrakohteessa
(paikan paalld) vahintdan kerran vuodessa katselmuksen, jonka yhteydessa pyritaan
hyvassad yhteisymmarryksessa sopimaan ainakin merkittéavien vyllapitotoimien ja
korjausten tarpeista, suoritustavoista ja -aikatauluista. Osapuolet sopivat néiden
katselmusten jarjestimisesta tarkemmin erikseen. Katselmuksessa kaydaan lapi myos
Vuokrakohdetta koskeva PTS-suunnitelma (jonka yllapitovastuu on maaritelty liitteena 2
olevan vastuunjakotaulukossa). [Osapuolet voivat sopia yhteisista kokouksista tahan
Vuokrasopimukseen liittyen my6s useammin.]

Sikali, kun asia on tdman Vuokrasopimuksen mukaisesti Vuokranantajan vastuulla tai
Vuokranantajalla on, asia muutoin tdman Vuokrasopimuksen nojalla oikeus suorittaa,
Vuokranantajalla on oikeus suorittaa Vuokrakohteessa tavanomaisia yllapito- ja
korjaustoita, jotka eivat aiheuta vahaista suurempaa héairiota tai haittaa Vuokrakohteen
kaytdlle, ilmoitettuaan niista Vuokralaiselle etukateen vahintaan kuukauden ennen toéiden
aloittamista. Mikali Vuokranantajan yllapito- tai korjaustdista aiheutuu vahaista
suurempaa hairiota tai haittaa, on tallaisten tdiden toteuttamisajankohdasta sovittava
Osapuolten valilla vahintaan kolme kuukautta etukéteen. Vuokranantajan Vuokrakauden
aikana suorittamat yll&pito- ja korjaustoimenpiteet ja Peruskorjaukset suoritetaan siten,
ettd Vuokralaisen toiminnalle Vuokrakohteessa aiheutuva hairi ja haitta pyritaan
kohtuudella kaytdssd olevin keinoin minimoimaan. Kayttotarkoituksen mukaisen
toiminnan estavien tai sitd olennaisesti haittaavien tai hdiritsevien tdiden ajalta
Vuokralainen on oikeutettu Suhteelliseen Vuokranalennukseen vastaavasti, kuin mita
kohdassa 7.2 on sen osalta sovittu.

Vuokranantajalla on aina oikeus suorittaa valittomasti kiireelliset korjausty6t (tai muut
vastaavat tyot), joita ei vahinkoa aiheuttamatta voi siirtda. Vuokranantaja sitoutuu
kuitenkin tallaisiinkin téihin liittyen toimimaan kohtuullisesti ja kohtuudella minimoimaan
Vuokralaiselle ja sen toiminnalle aiheutuvat hairiét ja haitat.

Mikali Osapuoli katsoo, etta toinen Osapuoli ei ole noudattanut yllapitoon tai korjauksiin
littyvia velvoitteitaan, on se velvollinen ilmoittamaan tasta kirjallisesti asian
laiminlydneelle Osapuolelle, yksildiden havaitsemansa puutteet tai virheet ja varaamaan
laiminlydneelle Osapuolelle kohtuullisen ajan virheen korjaamiseen. Mikali velvoitteensa
laiminlydnyt Osapuoli ei taman kohtuullisen ajankaan kuluessa ryhdy tarvittaviin
toimenpiteisiin laiminlyontinsa korjaamiseksi viipymatta, on toinen Osapuoli oikeutettu
huolehtimaan tallaisista velvoitteista ne laiminlydneen Osapuolen kustannuksella.
Osapuolet sitoutuvat kuitenkin téllaisissa tilanteissa toimimaan kohtuullisesti,
ilmoittamaan toiselle Osapuolelle etukateen toimenpiteistddn toisen Osapuolen
laiminlydntien korjaamiseksi (mikali se on kohtuudella mahdollista) ja ottamaan niista
huolehtiessaan huomioon myos toisen Osapuolen kohtuulliset intressit.

Mikali Vuokranantajalle (ja/tai sen omistamalle keskinaiselle kiinteistdosakeyhtiolle)
aiheutuu tdmé&n Vuokrasopimuksen perusteella Vuokralaisen vastattavaksi kuuluvia
kustannuksia, Vuokranantajalla on oikeus peria tallaiset kustannukset Vuokralaiselta.
Vastaavasti Vuokralaisella on oikeus peria sellaiset sille aiheutuneet kustannukset
Vuokranantajalta, jotka taméan Vuokrasopimuksen perusteella kuuluisivat Vuokranantajan
vastattavaksi. Osapuolet ovat velvollisia ilmoittamaan toisilleen tallaisista kustannuksista
viipymatta tultuaan niista tietoiseksi.
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8.3

8.3.1

8.3.2

8.3.3

Peruskorjaukset ja perusparannukset

Tassa Vuokrasopimuksessa "Peruskorjauksella" tarkoitetaan suhteellisen suurena
erillisend hankkeena toteutettavaa toimenpidettd, jossa esimerkiksi korjataan tai uusitaan
rakennuksen osia, taloteknisia jarjestelmia tai laitteita, kun edell& mainittu on saavuttanut
elinkaarensa lopun tai sitd ei ole muutoin objektiivisesti arvioiden tarkoituksenmukaista
enda yllapitovelvoitteen puitteissa korjata. Elinkaarella tarkoitetaan rakennusosalle,
jarjestelmalle tai laitteelle tyypillistd kayttoikaa, kun vallitsevat olosuhteet otetaan
huomioon. Peruskorjauksia olisivat esimerkiksi (lista ei tyhjentava) ikkunarivistojen
uusiminen, lAmmaonsiirrinten uusiminen, vesikatteen uusiminen, iv-kojeen uusiminen,
vesijohdon runkolinjan tai koko jarjestelmé&n uusiminen, piha-asfaltin uusiminen,
julkisivusaumausten uusiminen, seka kuntotutkimusten ja -arvioiden tekeminen.
Selvyyden vuoksi todetaan, etté vuosikorjauksia ei kuitenkaan katsota Peruskorjauksiksi.
Vuokrakohteen Peruskorjausten jarjestamisesta ja kustannuksista vastaa Vuokranantaja.
Peruskorjauksia tulee suorittaa siten, ettd Vuokrakohde sailyy kayttokelpoisena ja
asianmukaisessa kunnossa, ja ne toteutetaan paasaantoisesti kohteelle laadittua PTS-
suunnitelmaa noudattaen. Osapuolet sitoutuvat hyvassa yhteistydsséa neuvottelemaan
mahdollisten Vuokrakaudelle ajoittuvien Peruskorjausten toteuttamisesta siten, etta
molempien Osapuolten kohtuulliset intressit asiaan liittyen otetaan huomioon. Toimintaa
haittaavat vastuullaan olevat viat Vuokranantaja korjaa paasaantdisesti ilman aiheetonta
viivastystd. Mikali jonkin rakenne, jarjestelmd tai laite, joka on Kkuntoarvion tai
kuntotutkimuksen perusteella elinkaarensa paassa tai muuten peruskorjausta
edellyttavassa kunnossa lakkaa toimimasta kokonaan tai osittain, tulkitaan tarvittavat
korjaukset peruskorjaukseksi sen osalta misséa laajuudessa rakenne, jarjestelma tai laite
on vioittunut. Tallainen tilanne voi olla esimerkiksi viemarijarjestelman korroosiosta
aiheutunut paikallinen vuoto.

Taman sopimuksen liitteend 3 on Vuokrakohteen tdménhetkinen PTS-suunnitelma,
jonka Osapuolet ovat kdyneet lapi ja hyvaksyvat noudatettavaksi. Selvyyden vuoksi
kuitenkin todetaan, ettd PTS-suunnitelma ei maarita tyhjentavasti Vuokrakohdetta
koskevia korjaustarpeita Vuokrakaudella ja Osapuolten voi olla tarpeen tassa
sopimuksessa sovittujen velvoitteidensa asianmukaiseksi tayttamiseksi myos tehda PTS-
suunnitelmaan talla hetkella merkitsemattémia toimenpiteita tai muutoin poiketa siina
ilmoitetusta. Vuokranantaja ei saa kuitenkaan jattaa tekemattéd PTS-suunnitelmaan nyt
merkittyja toimenpiteitd ilman perusteltua syytd. Mikali vuokranantaja rikkoo taman
sopimuksen PTS-suunnitelman toteuttamiseen liittyvia ehtoja ja velvoitteita, ja jos
Vuokralainen osoittaa nama rikkomukset kirjallisesti Vuokranantajan tietoon, eika
Vuokranantaja kohtuullisessa ajassa ryhdy toimenpiteisiin, Vuokranantaja on velvollinen
maksamaan Vuokralaiselle paitsi vahingonkorvausta, myds sopimussakkoa enintéddn 50
000 euroa. Vuokralainen voi alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen
perimisesta, mikali Vuokranantaja korjaa reklamaation saatuaan toimintaansa.

Elleivat Osapuolet mydhemmin toisin sovi, Vuokrakauden kymmenentend vuotena
Osapuolet teettavat Osapuolten yhdessa talloin valitsemalla ulkopuolisella asiantuntijalla
Vuokrakohteesta kuntoarvion, jonka kustannukset Osapuolet jakavat puoliksi. Osapuolet
sitoutuvat hyvassa yhteistydssa neuvottelemaan tallaisessa kuntoarviossa suositeltujen
jatkotutkimusten tekemisestd ja kuntoarviossa suositeltujen korjaus- tai muiden
toimenpiteiden sisallyttamisesta PTS-suunnitelmaan lahtdkohtaisesti siten, etta asiassa
noudatetaan kuntoarviossa annettuja suosituksia ja toimenpiteita tehdaan siten, kuin on
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8.3.4

8.3.5

8.3.6

8.3.7

objektiivisesti arvioiden perusteltua. Vuokralainen on halutessaan kustannuksellaan
oikeutettu tekemaan muitakin kuntoarvioita tai -tutkimuksia Vuokrakauden aikana, joita
voidaan hyodyntaa yllapito- ja peruskorjaustarpeiden maarittelyssa. Kaikista
Vuokrakauden aikana tehdyista kuntoarvioista tai -tutkimuksista saadut raportit (tai muut
vastaavat asiakirjat) on toimitettava viipymaétta tiedoksi myos toiselle Osapuolelle.

Vuokranantaja vastaa myods Vuokrakohteen Perusparannuksista, mikali sellaisten
suorittamisesta (ja siihen liittyvista kustannusvastuista) sovitaan erikseen Osapuolten
valilla. Tassa Vuokrasopimuksessa "Perusparannuksella” tarkoitetaan
korjausrakentamista, jossa kohteen suhteellinen laatutaso nostetaan olennaisesti
alkuperaistd paremmaksi. Perusparannushankkeessa voidaan esimerkiksi parantaa
rakennuksen energiataloutta, liittdd rakennus vesi- ja vieméariverkkoon tai varustaa se
vaikkapa hissein tai uudenlaisella tietotekniikalla. Selvyyden vuoksi Osapuolet toteavat,
ettd Perusparannusta koskeva hanke voi myds sisaltda Peruskorjaukseksi katsottavia
osuuksia tai toimenpiteitd, joista vastaa talléin Vuokranantaja. Osapuolet sopivat
Perusparannusten kustannusjaosta aina tapauskohtaisesti. Osapuolet toteavat erityisesti
sitoutuvansa hyvassa yhteisymmarryksessa neuvottelemaan objektiivisesti arvioiden
tarkoituksenmukaisien energiainvestointien toteuttamisesta, mikali se on Vuokrakohteen
luonteen, Vuokrakauden pituuden ja kustannusten ja hyddyn jakamisen kannalta
perusteltua.

Vuokranantaja teetattdd vuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti vuokrasopimuksen
litteen& olevan PTS-suunnitelman mukaisen kuntoarvion tai kuntotutkimuksen. Mikali ko.
kuntoarviossa, kuntotutkimuksessa tai muissa toteutetuissa lisaselvityksissa I6ydetaan
peruskorjaustarpeita tai peruskorjaus on muuten méaaritelty PTS-suunnitelman mukaan
tehtavaksi, vuokranantaja kaynnistad korjaustdiden hankesuunnittelun esim. RT-kortin
13-11120 mukaisesti. Selvyyden vuoksi kuitenkin todetaan, ettd PTS-suunnitelma toimii
ohjeellisena korjaustarpeiden ajankohdan maarittdjana, ja peruskorjausten tarkka
ajankohta arvioidaan aina todellisen korjaustarpeen mukaisesti. Hankesuunnittelun
yhteydessa vuokranantajan tulee antaa vuokralaiselle ehdotus hankkeen toteutuksen
yleisaikataulusta ja korjaustdiden vaikutuksesta tilojen kayttoon. Vuokranantaja ja
Vuokralainen sitoutuvat hyvéassd hengessa keskustelemaan hankesuunnitelman
vaikutuksista Vuokralaisen toimintaan ja peruskorjaushankkeet pyritaan suunnittelemaan
siten, etta niista koituu mahdollisimman vahan haittaa Vuokralaisen toiminnalle.

Vuokranantaja k&ynnistdd hankesuunnitelman mukaiset peruskorjausty6t vuokranantajan
ja vuokralaisen yhdessa sopiman aikataulun mukaisesti. Vuokranantaja vastaa mm.
peruskorjaustéiden suunnittelusta, ulkopuolisten suunnittelijoiden kayton kustannuksista
sekd hankedokumentaation kustannuksista. Vuokranantaja toteuttaa peruskorjauksen
hankesuunnitelman ja muiden tarvittavien suunnitelmien mukaisesti vuokralaisen
kayttoon valmiiksi. Vuokranantaja sitoutuu noudattamaan peruskorjaushankkeissa
rakennusmaarayksia ja huolehtii peruskorjausten viranomaishyvaksynndista (mm.
lopputarkastus). Peruskorjaus voi koskea esimerkiksi vesi- ja viemarijarjestelmia tai
iimanvaihtolaitteistoa.

Mikali peruskorjattujen vuokratilojen luovutus viivastyy Vuokranantajasta johtuvasta
syysta siitd luovutusajankohdasta, jonka vuokranantaja on kirjallisesti hankkeen
aikataulusta sovittaessa ilmoittanut vuokralaiselle, on vuokranantaja velvollinen
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8.4

8.4.1

8.4.2

8.4.3

9.1

9.2

9.3

maksamaan sopimussakkona kahden viikon pddomavuokraa kultakin alkavalta viikolta
siihen saakka, kunnes vuokratila on valmis kaytettavaksi olennaisilta osin.

Vuokrakohteen viat ja puutteellisuudet ja niiden vaikutus vuokranmaksuun

Vuokrakohdetta kohdanneiden vahinkojen tai menetysten osalta Vuokralaisella on oikeus
saada Vuokranantajalta korvaus Vuokralaiselle aiheutuneista vahingoista, jotka
Vuokranantaja itse on tahallisesti tai huolimattomuudellaan aiheuttanut. Lisaksi, mikali
Vuokrakohteessa ilmenee sellaisia virheité jotka olennaisilta osin estavat Vuokrakohteen
kayttamisen Vuokrasopimuksen mukaisessa Kayttétarkoituksessa (eli jos jotain
Rakennuksen osaa ei voida virheen johdosta olennaisilta osin kdyttéda sen suunniteltuun,
Kayttotarkoituksen mukaiseen kayttotarkoitukseen tai virhe aiheuttaa olennaista haittaa
tai vahinkoa téllaiselle kaytolle) ja virheet eivat johdu Vuokralaisen velvoitteiden
laiminlydmisestda, on Vuokralainen oikeutettu Suhteelliseen Vuokranalennukseen
(vastaavin periaattein kuin mitd kohdassa 7.2 on sovittu) niin kauan, kunnes kyseinen
virhe on korjattu.

Vuokralaisella on oikeus pidattaytya vuokran maksusta niiden pdaivien osalta, kun
viranomaistahosta johtuvasta syysta Vuokrakohteen tai sen osan kaytté estyy
kayttokiellon vuoksi, ja kayttokielto on seurausta Vuokranantajan vastuulle kuuluvien
velvoitteiden laiminlyonnistd. Vuokran maksun pidatykseen sovelletaan kohdan 7.2
mukaisia periaatteita.

Mikali edella kohdassa 8.4.1 mainittuja esteitéa Vuokrakohteen kaytolle ilmenee, ne ovat
objektiivisesti arvioiden olennaisia eikd Vuokranantaja huolehdi niiden esteiden
poistamisesta kohtuullisessa ajassa (esteen laatu ja sen poistamiseksi kohtuudella
vaadittava aika huomioiden), on Vuokralaisella myds oikeus purkaa Vuokrasopimus.

MUUTOSTYOT, KYLTIT JA MAINOSLAITTEET

Vuokralaisella ei ole oikeutta tehdd Vuokrakohteessa vahaistd suurempia muutostoita
ilman Vuokranantajan etukateen antamaa kirjallista suostumusta (jota Vuokranantaja ei
saa ilman perusteltua ja painavaa syyta olla antamatta tai viivyttad). Rakennus- tai
toimenpidelupaa edellyttdvat muutosty6t katsotaan aina vahaistda suuremmiksi
muutostoiksi. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd muutostyoksi ei katsota laajojakaan
Vuokralaisen toimintaan liittyvia irtaimen omaisuuden sijoittamisen tai kayton kannalta
tarvittavia kiinnityksid, johtoja tai kytkentoja (tai muita vastaavia toimenpiteitd), joiden
tekemiseen Vuokralainen on oikeutettu ilman Vuokranantajan erillistd suostumusta
(Vuokralainen vastaa kuitenkin Vuokrakauden paattyessa myos tallaisten poistamisesta
ja niistd aiheutuneiden mahdollisten jalkien ennallistamisesta, tavanomainen kuluminen
pois lukien, elleivat Osapuolet joltain osin ole toisin sopineet).

Mikali Vuokralainen toteuttaa kohteessa muutostditd, on se velvollinen toimittamaan
muutostoihin liittyvat piirustukset Vuokranantajalle viipymatta tdiden valmistuttua.

Osapuolet sopivat lahtokohtaisesti kunkin muutostyén osalta kirjallisesti siitd, miten
muutostydn suhteen menetellddn Vuokrakauden paattyessa ja miten sen kustannukset
jaetaan. Mikali Osapuolet eivat muuta sovi, niin Vuokralainen on halutessaan oikeutettu
ja Vuokranantajan niin vaatiessa velvollinen omalla kustannuksellaan Vuokrakauden
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9.5
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10.1

10.2

10.3

11

111

11.2

paattyessa poistamaan tehdyt muutostytt, korjaamaan muutoksista ja poistamisesta
aiheutuneet jaljet, eikd Vuokranantaja maksa Vuokralaiselle korvausta muutostoista.

Jos Vuokralaisen toimintaan kohdistuvat lait ja/tai viranomaismaaraykset muuttuvat ja
edellyttavat muutoksia tai korjauksia Vuokrakohteessa tai mikéli muutos- tai korjaustarve
muulla vastaavalla tavalla johtuu Vuokralaisen toiminnasta, Vuokralainen vastaa
tallaisista muutoksista ja korjauksista ja ne katsotaan tahéan Vuokrasopimukseen liittyen
taman kohdan 8 mukaisiksi Vuokralaisen aloitteesta tehtaviksi muutostoiksi ja niihin
sovelletaan vastaavia ehtoja (elleivat Osapuolet erikseen toisin sovi).

Vuokralaisella on oikeus omalla kustannuksellaan kiinnittaa Kkyltteja, nimikilpia,
mainoslaitteita tai teippauksia (tai muita vastaavia) Vuokrakohteeseen (seké sisé- etta
ulkopuolelle) edellyttaen, etta niiden kiinnittamisessa noudatetaan
viranomaismaarayksia. Vuokralainen on velvollinen poistamaan kaikki taman kohdan
mukaiset merkinnat ja korjaamaan niista jaavat jaljet Vuokrakauden paattymiseen
mennessa (elleivat Osapuolet erikseen toisin sovi).

VUOKRAKOHTEEN TURVALLISUUS

Vuokralainen on velvollinen kayttamaan Vuokrakohdetta huolellisesti sekd noudattamaan
tyoturvallisuudesta, ympaéristdsta, terveydesta, turvallisuudesta ja siisteydestd ja muista
vastaavista seikoista annettuja sdadoksid ja toimivaltaisen viranomaisen maarayksia.
Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan, ettd Vuokrakohteessa noudatetaan kulloinkin
voimassa olevaa jarjestyslakia sekd mitd muutoin jarjestyksen sailyttamiseksi on
saadetty. Vuokralainen on vastuussa Vuokrakohteen turvallisesta kaytosta omalta seka
henkilokuntansa, asiakkaidensa ja vieraidensa osalta. Vuokranantaja on velvollinen
huolehtimaan edell& mainituista vastaavasti siltd osin, kun se itse kayttaa tai sen lukuun
kaytetdaan Vuokrakohdetta (esimerkiksi Vuokranantajan toteuttaessa vastuullaan olevia
yllapito- tai korjaustoimenpiteita).

Rakennuksen uloskaytavat seka pelastustiet, joilla tarkoitetaan halytysajoneuvoille
varattua ajotietad tai -yhteyttd lahelle rakennusta, on pidettdva esteettémina. Helposti
syttyvaa materiaalia tai muuta tavaraa, joka lisda tulipalon vaaraa tai vaikeuttaa tulipalon
sammuttamista, ei saa tarpeettomasti sailyttdd Rakennuksessa tai sen valittémassa
laheisyydessé. Uloskaytavilla seké varastojen kulkureiteilla ei saa sailyttaa tavaraa.

Pelastussuunnitelmaan ja -kalustoon liittyvastd vastuunjaosta on sovittu tarkemmin
liitteend 2 olevassa vastuunjakotaulukossa.

JATEHUOLTO; YMPARISTOVASTUU; KESTAVA KEHITYS

Jatehuoltoon liittyvasta vastuunjaosta Osapuolten valilla on sovittu tarkemmin liitteend 2
olevassa vastuunjakotaulukossa.

Vuokralainen vastaa siitd, ettd Vuokralaisen Vuokrakohteessa harjoittama toiminta on
siihen soveltuvien ymparistd-, jate- ja kemikaalilakien sek& viranomaismaaraysten
mukaista, se ei aiheuta Vuokrakohteen tai sen ympadristbn pilaantumista ja etta
Vuokralaisella on Vuokrakohteessa harjoitettuun toimintaansa tarvittavat viranomaisluvat
voimassa, mikali tallaisia lupia edellytetddn. Vuokralainen vastaa vuokrakauden aikana
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aiheuttamastaan ympariston pilaantumisesta ja sen korjaamisen kustannuksista
riippumatta siitd ilmeneekd vahinko vuokrakauden aikana vai sen jalkeen.

Osapuolet toteavat, ettéd ne pyrkivat suosimaan ja edistamaan Vuokrakohteeseen liittyen,
sikéli kuin se on kohtuudella mahdollista, kestdvan kehityksen ja kiertotalouden
asianmukaisesti huomioivia toimintatapoja ja tarkastelemaan toimintaansa aktiivisesti
asiaan liittyen. Mikali Osapuolet huomaavat edella mainitun kannalta Vuokrasopimukseen
littyvia kehitysmahdollisuuksia, ne sitoutuvat neuvottelemaan hyvassa yhteistydssa
tarkemmin téallaisten ottamisesta kayttéon Vuokrasopimukseen liittyvassa toiminnassaan.

VUOKRAKOHTEEN KUNTO VUOKRAKAUDEN PAATTYESSA; POISMUUTTO

Vuokrakauden paattyessa Vuokralainen luovuttaa Vuokrakohteen tyhjennettyna ja
siivottuna Vuokranantajalle viimeistddn Vuokrakauden viimeistd paivaa seuraavana
arkipaivana. Muuton yhteydessa tehtavasta loppusiivouksesta vastaa kustannuksellaan
Vuokralainen. Vuokralainen ei vastaa Vuokrakohteen kayttotarkoitus huomioiden
tavanomaisesta kulumisesta, eika ole velvollinen tekemaan siihen liittyvid korjauksia.

Vuokrakohteessa pidetddn Vuokrakauden paattymiseen liittyen ensimmainen
loppukatselmus Vuokranantajan ja Vuokralaisen valilla yhteisesti sovittuna aikana,
lahtbkohtaisesti viimeistdan kuukausi ennen Vuokrakauden paattymista. Vuokralaisen on
korjattava katselmuksessa yhdessa todetut vastuullaan olevat puutteellisuudet omalla
kustannuksellaan viipyméttd ja ennen Vuokrakauden paattymistd (mikdli se on
kohtuudella mahdollista). Mikali Vuokralainen ei ole suorittanut vastuullaan olevia
toimenpiteitd  Vuokranantajan asettamassa kohtuullisessa maardajassa, on
Vuokranantajalla (ja/tai sen omistamalla keskindisella kiinteistdosakeyhtiolld) oikeus
teettdd tarpeelliset tyot Vuokralaisen kustannuksella. Vuokrakohteessa pidetaan toinen
loppukatselmus Vuokranantajan ja Vuokralaisen valilla yhteisesti sovittuna aikana,
lahtokohtaisesti kohdassa 12.1 sovittuna hallinnan luovutuksen paivanga, jossa
tarkastetaan yhdessa Vuokrakohteen kunto ja tilojen siivous Vuokralaisen poismuuton
jalkeen.

VUOKRAOIKEUDEN SIIRTO, EDELLEENVUOKRAUS, ALIVUOKRAUS JA
ETUOSTO-OIKEUS

Siirto, edelleenvuokraus ja alivuokraus Vuokralaisen toimesta

Vuokralainen ei saa ilman Vuokranantajan Kkirjallista suostumusta siirtda
Vuokrasopimusta.

Vuokralaisella on oikeus ilman Vuokranantajan suostumusta ali- ja edelleenvuokrata
vuokrauskohde kokonaan tai osittain vuokralaisen hyvinvointialueen konserniyhtiolle tai
muulle hyvinvointialueen maaraysvallassa olevalle oikeushenkillle. Vuokralainen
sitoutuu kuitenkin ilmoittamaan tallaisesta ali- tai edelleenvuokrauksesta Vuokranantajalle
etukateen. Vuokralaisen on pyydettava Vuokranantajan etukateinen kirjallinen suostumus
ali- tai edelleenvuokratessaan Vuokrakohdetta muulle kuin ylla luetelluille tahoille.
Vuokranantaja ei ilman perusteltua syytd saa olla antamatta tai viivyttaa tallaista
suostumusta. Ali- tai edelleenvuokraajalla ei ole oikeutta ilman Vuokranantajan kirjallista
suostumusta tilojen ali- tai edelleenvuokraukseen. Edelleen- tai alivuokrauksesta
huolimatta Vuokralainen vastaa edelleen tdman Vuokrasopimuksen mukaisista
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14.1.2

14.1.3

14.2
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14.2.2

velvollisuuksistaan Vuokranantajaa kohtaan, ellei Osapuolten valilla erikseen toisin
sovita.

Vuokrasopimuksen siirto Vuokranantajan toimesta

Vuokranantaja on  velvollinen ilmoittamaan  Vuokralaiselle  Vuokrakohteen
omistusoikeuden siirtymisesta ja uuden Vuokranantajan yhteystiedoista viipymatta
luovutusta koskevan sopimuksen tai muun siirtymiseen liittyvan oikeustoimen
taytantdonpanon (tai muun vastaavan voimaantulon) jalkeen.

Mikéali Vuokranantaja myisi tai luovuttaisi vain osan Vuokrakohteesta, vastaa
Vuokranantaja siita, ettei tallainen osittainen siirto (tai sen jalkeinen tilanne, jossa useampi
taho omistaa Vuokrakohteen) aiheuta vahinkoa Vuokralaiselle tai muutoinkaan huononna
Vuokralaisen asemaa siita, mita tassa Vuokrasopimuksessa on sovittu.

MUUT EHDOT
Sopimusrikkomukset

Mitdan tdssa Vuokrasopimuksessa mahdollisesti sovittuja vastuunrajoituksia ei sovelleta
tilanteissa, joissa toinen Osapuoli rikkoo sopimusta tahallisesti tai torkealla
huolimattomuudella.

Riippumatta siité, mita tdssa Vuokrasopimuksessa on muutoin sovittu, Vuokralaisella on
oikeus purkaa Vuokrasopimus tilanteessa, jossa Vuokranantaja rikkoo Vuokrasopimusta
olennaisesti eikd ole korjannut rikkomustaan kohtuullisessa ajassa Vuokralaisen asiaa
koskevasta kirjallisesta ilmoituksesta, jossa rikkomus on kohtuudella yksil6ity.

Riippumatta siitéa, mitéd tdssa Vuokrasopimuksessa on muutoin sovittu, Vuokranantajalla
on oikeus purkaa Vuokrasopimus tilanteessa, jossa Vuokralainen rikkoo
Vuokrasopimusta olennaisesti eikd ole korjannut rikkomustaan kohtuullisessa ajassa
Vuokranantajan asiaa koskevasta kirjallisesta ilmoituksesta, jossa rikkomus on
kohtuudella yksiloity.

HenkilGtietojen kasittely ja tietosuoja

Kumpikin Osapuoli huolehtii ja vastaa tietosuojasta ja tietoturvasta henkilttietoja
kasiteltdessa seka sitoutuu noudattamaan voimassa olevaa soveltuvaa tietosuojalain-
saadantda, kuten EU:n yleista tietosuoja-asetusta (EU) 2016/679. Kumpikin Osapuoli
vastaa omassa toiminnassaan tietosuojaperiaatteiden toteuttamisesta, mukaan lukien
henkilotietojen suojaamisesta asianmukaisilla teknisilld ja organisatorisilla toimenpiteilla.

Osapuolet toimivat itsendisind rekisterinpitjind Vuokrasopimukseen nimettyjen
yhteyshenkildidensd henkilotietojen kasittelyn osalta. Taman Vuokrasopimuksen
perusteella Osapuolet luovuttavat yhteyshenkildidensd henkildtietoja toisilleen
Vuokrasopimuksessa sovittujen tehtavien toteuttamiseksi. Osapuolet vastaavat siitd, etta
niilld on oikeus luovuttaa Vuokrasopimukseen nimetyn yhteyshenkilon henkilétiedot
toiselle Osapuolelle. Osapuolet vastaavat myo6s siitéa, ettd niilla on asianmukainen
kasittelyperuste vastaanottamilleen henkilétiedoille. Osapuolet sitoutuvat kasittelemaan
vastaanottamiaan henkil6tietoja ainoastaan taman Vuokrasopimuksen mukaisten
tehtavien kanssa yhteensopiviin tarkoituksiin ja kasittelyperusteiden mukaisesti.
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14.3.3

14.3.4

14.4

1441

Osapuolet  vastaavat luovuttamiensa henkil6tietojen oikeellisuudesta  ja
virheettomyydesta seka rekisteroityjen asianmukaisesta informoimisesta koskien
henkilétietojen luovuttamista.

Mikali tassd Vuokrasopimuksessa sovittujen tehtavien toteuttamiseksi Osapuolten on
tarpeen kasitella ja luovuttaa muita henkil6tietoja kuin yhteyshenkildiden henkilétietoja,
Osapuolten vdlisestd tietosuojaan ja tietoturvaan liittyvasta vastuunjaosta seka
henkildtietojen kasittelysta ja niiden luovuttamisesta sovitaan tarvittaessa tasmallisemmin
erillisessa tietosuojalainsaadanndn mukaisessa henkildtietojen kasittelysopimuksessa.
Osapuolet sitoutuvat hyvassa yhteistydssd neuvottelemaan kasittelysopimukseen
tarvittavista ehdoista siten, ettd kasittelysopimuksesta tulee markkinakaytantéon nahden
tavanomainen ja molempien Osapuolten kannalta kohtuullinen.

Talousrikollisuuden torjunta ja pakotteet

Osapuolet sitoutuvat aktiivisesti pyrkimdan edistamédén ja kayttdonottamaan
talousrikollisuuden torjuntaan téhtéavia toimenpiteitd Vuokrakohteen kayton ja yllapidon
sekd muutos- ja korjaustoimenpiteiden yhteydessa omalta ja alihankkijoidensa osalta ja
myotavaikuttamaan myo6s toisen Osapuolen toimintaan tahan liittyen. Osapuolet
sitoutuvat tarvittaessa hyvassa yhteisymmarryksessa neuvottelemaan tarkemmin tahan
liittyen tarvittavista toimenpiteista.

Osapuolet vakuuttavat, ettéa ne ovat noudattaneet, noudattavat taman Vuokrasopimuksen
allekirjoituspaivana ja sitoutuvat edelleen noudattamaan kaikkia alla kohdassa Virhe.
Viitteen lahdetta ei 16ytynyt. yksildityjen pakoteviranomaisten asettamia kauppa-, talous
tai rahoituspakotteita, kauppasaartoja tai vastaavia rajoittavia toimenpiteitd. Osapuolet
vakuuttavat, etteivdt ne tai kukaan niiden suorista tai epdsuorista tytar- tai
osakkuusyhtitsta seka naiden tosiasiallisista edunsaajista, hallituksen jasenisté tai muista
johtohenkildista ole nyt tai Vuokrakauden aikana pakotteiden kohteena tai muutoin riko
niihin sovellettavia pakotteita.

Mikali Vuokrasopimuksen Osapuolen vakuutus pakotteiden noudattamisesta osoittautuu
paikkansa pitamattomaksi tai virheelliseksi, on kyseisen Osapuolen ilmoitettava
rikkomuksesta viipymatta toiselle osapuolelle tultuaan rikkomuksesta tietoiseksi.
Rikkomuksen tehnyt Osapuoli on velvollinen oikaisemaan rikkomus viipymatta.

Pakoteviranomaisella tarkoitetaan tassa sopimuksessa seuraavia tahoja, niiden
toimielimid, laitoksia tai virastoja: (i) Yhdistyneiden kansakuntien turvallisuusneuvosto; (ii)
Euroopan unioni; (iii) Yhdistynyt kuningaskunta; ja (iv) Yhdysvallat (Yhdysvaltain
valtionvarainministerion ulkomaisten varojen valvontatoimisto (OFAC) mukaan luettuna).

Ylivoimainen este

Vuokra-ajan alkaminen voi viivastya tai vuokra-aika keskeytya, mikali viivastymisen tai
keskeytymisen syynad on ylivoimainen este (force majeure). Ylivoimaisella esteellda
tarkoitetaan vuokrasopimuksen solmimisen jalkeen sattunutta epéatavallista ja
vuokrasopimuksen tayttdmisen estavaa tapahtumaa, jota Osapuolten ei ole ollut
kohtuudella syyta ottaa huomioon vuokrasopimusta tehtdessa ja joka on Osapuolista
rippumaton, eikd sen estidvda vaikutusta voida poistaa ilman kohtuuttomia
lisdkustannuksia tai kohtuutonta ajanhukkaa. Tallainen tapahtuma voi olla puolustustila
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145

14.6

14.7

14.8

tai valmiuslaissa tarkoitettu poikkeuksellinen olosuhde, sota, kapina, siséinen
levottomuus, viranomaisen suorittama pakkohaltuunotto tai takavarikko julkiseen
tarpeeseen, luonnonmullistus, tulipalo tai muu vaikutuksiltaan yhta merkittdva ja
epéatavallinen ja Osapuolista riippumaton syy. Ylivoimainen este siirtda vaikutustaan
vastaavasti sovittua Vuokrakauden alkamisaikaa (edellyttéen, ettei Vuokrakausi ole viela
esteen voimaantullessa alkanut) ja aina sen paattymisaikaa.

Vuokralaisella ei ole vuokranmaksuvelvoitetta siltd ajalta, kun Vuokrakohteen
hyddyntaminen Vuokrasopimuksen mukaiseen kayttotarkoitukseen on keskeytynyt tai
estynyt ylivoimaisen esteen takia. Kummallakaan Osapuolella ei ole oikeutta vaatia
toiselta Osapuolelta vahingonkorvausta ylivoimaisen esteen tai sen aiheuttamien
seurauksien takia.

Mikali ylivoimainen este ei vaikuta lyhytaikaiselta, Osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan
hyvassa yhteistydssa sen vaikutuksesta Vuokrasopimuksen voimassaoloon ja/tai sen
ehtoihin siten, ettd lopputulos on molempien Osapuolien kannalta kohtuullinen.

Selvyyden vuoksi kuitenkin todetaan, ettd ylivoimaisen esteen tilanteessa (esimerkiksi
tulipalo), vuokralaisella ei ole vuokrasopimuksen purkuoikeutta, mikali vuokranantaja
sitoutuu ennallistamaan, tai muuten saattamaan kohteen vuokrasopimuksen mukaisessa
kunnossa vuokralaisen kayttoon kohtuullisessa ajassa.

ARA-tuet

Vuokranantaja vakuuttaa, ettd mikali vuokrakohde on saanut ARA:lta korkotukilainaa,
taytetakauksen, investointiavustusta tai muuta tukea, Vuokranantaja on esittdnyt ennen
taméan Vuokrasopimuksen allekirjoittamista kirjallisesti selvitykset kaikista Vuokralaisen
kannalta relevanteista ARA-ehdoista ja sikadli kuin nama sisaltavat velvoitteita
Vuokralaiselle, on tallaisista velvoitteista sovittu erikseen Vuokrasopimuksessa tai sen
liitteissa.

Yleinen vastuunrajoitus

Osapuolet eivat vastaa vdlillisista vahingoista, ellei tassd Vuokrasopimuksessa ole
nimenomaisesti toisin sovittu tai vahinkoa ole aiheutettu torkeélla huolimattomuudella tai
tahallisesti.

Selvyyden vuoksi todetaan, etté vuokratulon menetys vuokralaisen sopimusrikkomuksen
my6té on aina valiton vahinko.

Viivastyskorko

Viivastyskorko taman Vuokrasopimuksen mukaisille vastuille maaraytyy korkolain
(633/1982, muutoksineen) 4.1 8:n mukaan.

Sanasto

Ellei tasta Vuokrasopimuksesta muuta ilmene, Vuokrasopimuksessa kaytettyja termeja
tulkitaan RAKLI ry:n Kiinteistdliiketoiminnan sanaston (2. laitos, 2012) mukaisesti.

17 (20)

LIITE: Kaupunginhallitus 11.05.2026 / 11 §



14.9

14.10

14.11

14.12

14.13

Yhteyshenkilot ja ilmoitukset

Taman Vuokrasopimuksen mukaiset ilmoitukset voidaan toimittaa (sen lisdksi mita
tiedoksiannoista on muutoin sdadetty) sahkopostilla Vuokrasopimuksen alussa
yksiléidylle Osapuolen yhteyshenkildlle. Osapuolet sitoutuvat ilmoittamaan viipymatta
yhteyshenkiloitd koskevista muutoksistaan. Ellei aiempaa vastaanottohetked voida
nayttaa toteen, ilmoituksen tai muun tiedoksiannon katsotaan tapahtuneen samana
paivana, kun sahkoposti on ldhetetty Osapuolen yhteyshenkiltlle, edellyttden etta
kyseessa on ollut arkipdiva ja sahkoposti on lahetetty ennen klo 16:15 (Suomen aikaa),
tai muutoin tiedoksiannon katsotaan tapahtuneen lahettdmistd seuraavana arkipaivana
(ellei lahettdja ole saanut ilmoitusta sé&hkopostilahetyksen toimittamatta jattamisesta,
teknisesta virheesta tai muusta vastaavasta syystd, josta on kohtuudella paateltavista,
ettd sahkopostitoimitus ei ole lainkaan saavuttanut vastaanottajaa). Automaattiseen
poissaoloviestin  saadessaan Osapuolet sitoutuvat valittdmaan toimittamansa
sahkopostin viipymatta myds poissaoloviestissa osoitettuun sdhkdpostiosoitteeseen.

Uudet verot ja hallinnolliset maksut

Jos lainsaadannolla tai hallinnollisin toimenpitein kohdistetaan vuokraustoimintaan tai
Kiinteistdn tai Rakennuksen omistamiseen liittyva uusi vero tai maksu, voi Vuokranantaja
lisdtd tastd aiheutuvat kustannukset Vuokralaiselta perittdvdan vuokran maaraan.
Selvyyden vuoksi, téallaista kustannusta koskien Vuokranantaja ei kuitenkaan ole
oikeutettu indeksitarkastukseen, vaan kustannus peritddn Vuokralaiselta ns.
lapikulkueréna.

Koko sopimus

Tama Vuokrasopimus sisdltdd Osapuolten vélisen koko sopimuksen ja
yhteisymmarryksen taméan Vuokrasopimuksen mukaisesta jarjestelysta ja syrjayttaa ja
korvaa kaikki aikaisemmat Osapuolten valiset sopimukset, neuvottelut ja
yhteisymmarrykset Vuokrakohteen vuokraamiseen liittyen (mukaan lukien aiemmat
vuokrasopimukset Vuokrakohteesta), sikali kuin sellaisia on ollut.

Muutokset

Tatd Vuokrasopimusta voidaan muuttaa vain Kkirjallisesti, eikd Osapuoli voi vedota
suullisesti tai hiljaisesti vaitetyksi tapahtuneeseen muutokseen.

Erilliset enhdot

Mikali jokin tdman Vuokrasopimuksen mukainen ehto todettaisiin patemattémaksi tai
taytantoonpanokelvottomaksi, taméa ei vaikuta muiden ehtojen pétevyyteen tai
taytantdonpanokelvottomuuteen. Osapuolet sitoutuvat kuitenkin hyvassa yhteistydssa
neuvottelemaan tallaisen patemattomaksi tai taytantdonpanokelvottomaksi todetun
sopimusehdon korvaamisesta sisalléltaan mahdollisimman vastaavalla ehdolla.
Osapuolten epaonnistuminen sopia tallaisesta korvaamisesta ei kuitenkaan vaikuta
taman Vuokrasopimuksen muiden ehtojen patevyyteen tai
taytantoonpanokelvottomuuteen.
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SOVELLETTAVA LAKI JA RIIDANRATKAISU

Tahan Vuokrasopimukseen sovelletaan Suomen lakia (pois lukien sen
lainvalintasdannokset). Selvyyden vuoksi todetaan, ettd t&h&n Vuokrasopimukseen
sovelletaan myds liikehuoneiston vuokrauksesta annettua lakia (482/1995,
muutoksineen), jollei sanotun lain sdannoksista ole tdssa Vuokrasopimuksessa poikettu.

Tasta Vuokrasopimuksesta aiheutuvat riidat ratkaistaan ensimmaéisena oikeusasteena
Vuokrakohteen sijaintipaikan mukaisessa karajaoikeudessa.

VOIMAANTULO
Tama Vuokrasopimus tulee voimaan, kun molemmat Osapuolet ovat sen allekirjoittaneet.

Vuokralainen ja Vuokranantaja ovat kumpikin osaltaan varmistaneet, ettd sopimuksen
allekirjoittavilla  edustajilla  on sopimuksen allekirjoittamiseen organisaationsa
hallintosédnnén tai muun vastaavan organisaatiossaan kulloinkin sovellettavan
saannoston edellyttamat oikeudet seké valtuudet ja/tai sopimuksen allekirjoittamisesta on
tehty toimivaltaisen toimielimen lainvoimainen paatés, johon allekirjoittajan oikeudet ja
valtuudet perustuvat.?

(Allekirjoitukset seuraavalla sivulla)

2 Tekstia voidaan kayttaad, mikali vuokrasopimusta koskevat sisdiset paatokset ovat tulleet lainvoimaisiksi tai sellaisia ei

tarvita.
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Tama Vuokrasopimus voidaan allekirjoittaa myos sahkoisesti, jolloin siita ei tehda erillisia
alkuperaiskappaleita.

Vantaalla, ##.6.2026

Vantaan kaupunki

Tiina Louhikoski
Toimitilapaallikko

Vantaan ja Keravan hyvinvointialue

[nimi]
[titteli]
LITTEET
Liite 1 Vuokrakohteen pohjapiirros
Liite 2 Vastuunjakotaulukko
Liite 3 PTS-suunnitelma
Liite 4 Luonnos maanomistajan ja rakennusten omistajan valille laadittavasta

maanvuokrasopimuksesta
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TAMA VUOKRASOPIMUS ("Vuokrasopimus") on allekirjoitettu [PVM] seuraavien osapuolten valilla:

(1)

(@)

VANTAAN KAUPUNKI (Y-tunnus 0124610-9), ("Vuokranantaja"),
yhteyshenkilonaén taéhéan Vuokrasopimukseen liittyen:

Tiina Louhikoski
+358 40 719 9700

Tiina.louhikoski@vantaa.fi

ja

VANTAAN JA KERAVAN HYVINVOINTIALUE (Y-tunnus 3221356-1),
("Vuokralainen™)

yhteyshenkilonaén taéhéan Vuokrasopimukseen liittyen:

[taydennetaan yhteyshenkild, tdman puhelinnumero ja sahkoposti].

Vuokranantaja ja Vuokralainen yhdessa "Osapuolet” ja kumpikin erikseen "Osapuoli”.

TAUSTA JA TARKOITUS

(A)

(B)

11

21

Vuokranantaja hallitsee omistamaansa kiinteistt6a 92-61-302-2 ("Kiinteistd") ja omistaa
Kiinteistolla sijaitsevan perhekuntoutuskeskuksen, jonka osoite on Talvikkirinne 6, 01300
Vantaa.

Osapuolten tarkoituksena on sopia taméan Vuokrasopimuksen mukaisin ehdoin siita, ettéa
Vuokranantaja vuokraa Vantaankosken paloaseman Vuokralaiselle.

VUOKRAUS

Vuokranantaja vuokraa Vuokralaiselle Vuokrakohteen (maaritelty jaljempéand) ja
Vuokralainen vuokraa Vuokranantajalta Vuokrakohteen taman Vuokrasopimuksen
mukaisin ehdoin.

VUOKRAKOHDE JA KAYTTOTARKOITUS

Vuokrakohteeseen kuuluu Kiinteistolla sijaitseva rakennuskokonaisuus (jolla viitataan
kaikkiin Kiinteistdlla sijaitseviin rakennusosiin ja rakennelmiin) kaikkine tiloineen
("Rakennus") seka sen yhteydessa Vuokralaisen kaytettavéaksi luovutettava Kiinteistosta
noin 3 547 m?2 suuruinen maa-alue, jonka ulottuvuus selvidd liitteestd 4 (yhdessa
"Vuokrakohde"). Vuokrakohdetta koskevat pohjapiirrokset ovat taman
Vuokrasopimuksen liitteena 1.

Vuokrakohde vuokrataan perhekuntoutuskeskukseksi ja siihen liittyvaan kayttoon
(jalilempana "Kayttotarkoitus™). Vuokralainen sitoutuu harjoittamaan Vuokrakohteessa
ainoastaan Kayttotarkoituksen mukaista toimintaa. Kayttotarkoituksen muuttaminen
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2.2

2.3

3.1

3.2

3.3

4.1

41.1

edellyttdd Vuokranantajan etukateista kirjallista lupaa (ja mahdollisesti myds esimerkiksi
asemakaavamuutosta ja/tai uutta rakennuslupaa).

Vuokrakohde vuokrataan ja Vuokralainen hyvaksyy Vuokrakohteen sellaisena kuin se on
[ollut, kun Vuokralainen on tarkastanut Vuokrakohteen], huomioiden kuitenkin myos mita
tdssd Vuokrasopimuksessa on muutoin sovittu esimerkiksi koskien Vuokrakohteen
kuntoa ja yllapitoa. Vuokralainen on toiminut kohteessa pitk&éan ja tuntee Vuokrakohteen
hyvin. Osapuolet toteavat Vuokrakohteen kunnon vastaavan Vuokrasopimuksessa
sovittua, eika Vuokralaisella ole kiinteiston kuntoon liittyen vaateita tai tiedossa olevia
kéayttoa rajaavia tekijoitéa vuokrakauden alkaessa.

Jos vuokrakohde ei vuokrasuhteen kestaessa ole kohdassa 2.3 sovitussa kunnossa ja se
johtuu PTS-suunnitelmassa (liite 3) sovitun peruskorjauksen laiminlydnnisté tai piilevasta
virheestd, jonka korjaaminen edellyttda peruskorjausta, ja puutteellisuudella on
olennainen merkitys, eika vuokranantaja kehotuksen saatuaan kohtuullisessa ajassa
huolehdi puutteellisuuden poistamisesta, on vuokralaisella oikeus vahingonkorvaukseen.

VUOKRA-AIKA

Taman Vuokrasopimuksen vuokra-aika alkaa madaraaikaisella kaudella, joka alkaa
1.1.2026 ja paattyy 31.12.2045 ("Vuokrakausi"), jonka jalkeen vuokra-aika jatkuu
toistaiseksi 12 kuukauden molemminpuolisella irtisanomisajalla. Selvyyden vuoksi,
Vuokrakausi voidaan irtisanoa paattymaan aikaisintaan edella mainitun maaraaikaisen
kauden lopuksi, edellyttden etté irtisanomisilmoitus tésta on tehty vahintaan 12 kuukautta
ennen sen paattymista. Siltd osin kuin vuokra-aika jatkuu edelld sovitun alkuperaisen
maaraaikaisen Vuokrakauden jalkeen, taman Vuokrasopimuksen viittaukset
Vuokrakauteen kéasittavat myos alkuperdisen maaraaikaisen vuokrakauden jalkeisen
vuokra-ajan.

Vuokralaisen hallintaoikeus Vuokrakohteeseen, vuokranmaksuvelvollisuus sekéa
yllapitoon liittyvat velvoitteet alkavat Vuokrakauden alkamispaivana.

Selvyyden vuoksi kuitenkin todetaan, etta Vuokrakohde on ollut Vuokralaisen kaytdssa jo
1.1.2023 lahtien siirtymalainsaadannon nojalla.

Vuokrasopimuksen irtisanomisaika lasketaan sen kalenterikuukauden viimeisesta
paivasta, jonka aikana irtisanominen on suoritettu.

VUOKRA

Vuokra ("Vuokra”) muodostuu paaomavuokrasta ("Paaomavuokra”).  Lisaksi
vuokralaiselta veloitetaan véliaikainen "Lisavastike”

Paaomavuokra

Paaomavuokra on Vuokrakauden alkaessa [e] euroa per kuukausi, ja sen maardan
lisatddn kulloinkin  voimassa oleva arvonlisavero, jolloin paaomavuokra on
arvonlisaveroineen Vuokrakauden alkaessa [e] euroa.
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4.1.2

4.2

42.1

4.2.2

4.2.3

4.2.4

Paaomavuokra sidotaan viralliseen elinkustannusindeksiin (1951:10=100)
taysimaaraisesti siten, ettd perusindeksina kaytetdan [e]! ja tarkistusindeksina
tarkastushetkeéd edeltavan syyskuun indeksilukua. Tarkistusindeksin pisteluvun ollessa
pienempi kuin viimeisin kaytetty tarkistusindeksin pisteluku, ei vuokraa kuitenkaan
alenneta. Tarkistettu padomavuokra saadaan, kun tarkistusindeksi jaetaan
perusindeksilla ja kerrotaan kohdassa 4.1.1 mainitulla arvonlisdverottomalla
padomavuokralla (tarkistettu paaomavuokra = kohdassa 4.1.1 mainittu arvonlisaveroton
paaomavuokra * (tarkistushetken viimeisin julkaistu indeksiluku / perusindeksi)). Tarkistus
suoritetaan vuosittain lokakuussa viipymatta sen jalkeen, kun syyskuun indeksiluku on
julkaistu ja Vuokranantaja ilmoittaa tarkistetun vuokran Vuokralaiselle lokakuun aikana.
Tarkistettua  pddomavuokraa laskutetaan 1. tammikuuta lahtien.  Mikali
elinkustannusindeksin laskeminen lopetetaan, sovelletaan vuokran maaran tarkistukseen
elinkustannusindeksid lahinn& olevaa vastaavaa indeksid. Mikéli indeksiehdon kaytto
kielletdan lainmuutoksella, Osapuolet sitoutuvat hyvéassa yhteistydssa neuvottelemaan
uudesta vuokrantarkistusperusteesta.

Muut vuokranmaksua koskevat ehdot

Vuokra maksetaan viimeistaan kunkin kuukauden 5. paivana Vuokranantajan toimittaman
laskun tai muiden maksuohjeiden mukaisesti.

Vuokran maaraa ei ole maaritetty pelkastéaén pinta-alan perusteella ja Osapuolet toteavat,
ettd vuokran maardd ei muuteta, mikali Vuokrakohteen pinta-ala mydhemmin
tarkistusmittauksella (tai vastaavasti muutoin) osoittautuisi pienemmaksi tai
suuremmaksi, kuin mitd Osapuolet allekirjoitushetkella olettivat.

Vuokrakohteen vuokraustoiminnasta on hakeuduttu arvonlisdverovelvolliseksi ja
vuokraan lisataan aina kulloinkin  voimassa olevan lainsaadannon mukainen
arvonlisavero. Mikali Vuokrakohteen kaytt6 tai Vuokralaisen toiminta muuttuisi siten, ettei
se oikeuteta enaa arvonlisaveron taysimaardiseen vahennykseen tai palautukseen, on
Vuokralainen velvollinen ilmoittamaan tasta Vuokranantajalle kirjallisesti hyvissa ajoin
ennen muutoksen taytantbonpanoa, jotta mahdolliset vaikutukset vuokraan voidaan
selvittdaa etukateen, ja liséaksi korvaamaan Vuokranantajalle (ja/tai taman mahdollisesti
omistamalle keskinaiselle kiinteistdosakeyhtidlle) arvonlisaverottomasta kaytosta
aiheutuvat vahingot (jollaisiksi katsotaan Verohallinnolle palautettavaksi tulevan veron ja
muiden vuokranantajalle aiheutuvien vastaavien lisdkustannusten maara ja
kiinteistonomistajalle  vuokrauskohteesta aiheutuvien menojen vahennys- tai
palautuskelvottoman arvonlisdveron maara).

Vuokralainen ei ole velvollinen toimittamaan vuokravakuutta.
MAANVUOKRAN KORVAAVA VALIAIKAINEN LISAVASTIKE

Niin kauan, kun vuokrasopimuksessa tarkoitettu Vuokranantaja on Vantaan kaupunki,
Vuokranantaja ei laskuta vuokralaiselta maanvuokraa. Vuokrakauden alettua niin kauan,
kun vuokrasopimuksessa tarkoitettu Vuokranantaja on Vantaan kaupunki, laskuttaa
Vuokranantaja Vuokralaiselta lisavastiketta, jonka suuruus vastaa maanvuokraa.

! Taydennetaan allekirjoitushetkella viimeisin julkaistu indeksiluku, esim. "2311 (Syyskuu 2023)".
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6.1

6.2

6.3

6.4

Selvyyden vuoksi todetaan, etté lisdvastiketta ei laskuteta enéaa sen jalkeen, kun Vantaan
kaupunki on myynyt rakennuksen/kset ja maanvuokrasopimus rakennuksen/sten uuden
omistajan kanssa on alkanut.

Lisavastike on vuokrasopimuksen alkaessa 3 267 euroa per kuukausi.

Lisavastike sidotaan elinkustannusindeksiin (1951/10=100) siten, etta perusindeksind on
sopimuksen allekirjoituskuukauden indeksin pisteluku ja tarkistusindeksina edellisen
kalenterivuoden joulukuun pisteluku. Tarkistettua vuokramaksua maksetaan seuraavan
kalenterivuoden alusta lukien. Jos edellisen vuoden joulukuun indeksiluku on suurempi
kuin perusindeksi, korotetaan perusvuokramaksua vastaavasti. Mikéli indeksiluku on
pienempi, vuokraa ei alenneta.

VAKUUTUKSET

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan oman toimintansa vakuuttamisesta sekéa
Vuokrakohteessa olevan omaisuutensa ja hallussaan olevan kolmannen osapuolen
omaisuuden vakuuttamisesta.

Vuokranantaja vastaa Kiinteistbn ja Rakennuksen vakuuttamisesta
taysarvovakuutuksella. Vakuutuksen kustannukset edelleen laskutetaan Vuokralaiselta
toteuman mukaisesti. Kiinteiston ja Rakennuksen taysarvovakuutuksen omavastuuosuus
maadritetdan siten, ettd ns. pienet vahingot jadvat omavastuurajan alle. Esimerkkeja
pienista vahingoista ovat mm. yksittaisten ikkunoiden rikkoutumiset tai pienimuotoinen
ilkivalta. Tarkka vakuutukseen otettava omavastuuosuus tarkentuu Vuokranantajan ja
vakuutusyhtion neuvotteluissa.”

Osapuolet sitoutuvat ilmoittamaan toisilleen viipymatta sellaisista tietoonsa tulleista
vahingoista, jotka voisivat objektiivisesti arvioiden oikeuttaa toisen Osapuolen
korvaukseen vakuutuksestaan (ellei ole ilmeistd, ettd toinen Osapuoli on jo tietoinen
asiasta).

Mikali Vuokranantaja (tai sen omistama keskindinen Kiinteistbosakeyhtid) saa
vakuutuksesta korvauksen koskien Vuokrakohdetta koskevaa vahinkoa, sitoutuu
Vuokranantaja:

(@) siirtamaan  korvauksen  Vuokralaiselle, mikali ~ Vuokralainen  vastaa
Vuokrasopimuksen nojalla vahinkoon liittyvien korjaustdiden toteuttamisesta
kustannuksellaan; tai

(b) kayttam&an  korvauksen (tai huolehtimaan  siitd, ettd keskindinen
kiinteistbosakeyhtio  kayttdd korvauksen) viipyméttd tapahtuneen vahingon
korjaamiseen (tai muuhun vastaavaan toimenpiteeseen, kuten esimerkiksi kohteen
uudelleenrakentamiseen), elleivat Osapuolet asiaan liittyen toisin sovi. Osapuolet
sitoutuvat tarvittaessa hyvassa yhteisymmarryksessa neuvottelemaan tarkemmin
tehtavien korjausten (tai muiden vastaavien toimenpiteiden) toteuttamistavoista,
niiden kaytannon jarjestelyista tai vahinkotapahtuman muista vaikutuksista taman
Vuokrasopimuksen kannalta.
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7.1

7.2

8.1

8.1.1

TOIMINTA- JA JAKELUHAIRIOT

Tilapaiset hairiot, vuodot ja tukokset seka kiinteistdon hoidon, yllapidon ja kunnossapidon
kannalta tarpeelliset katkot ja rajoitukset vesi-, viemari-, lampo6-, s&hko- ja
tietolikennelaitteissa ja niiden kayttamisessd tai muut ndihin verrattavat tilanteet
("Toimintahairiot") eivat oikeuta Vuokralaista Vuokran alennukseen tai muuhun
korvaukseen Vuokranantajalta, paitsi milloin Vuokranantaja on tahallaan tai
huolimattomasti toimien aiheuttanut Toimintahairion. Vuokranantaja ei ole velvollinen
korvaamaan Vuokralaisen omaisuudelle tai toiminnalle tai Vuokralaisen hallussa olevalle
kolmannen henkilon omaisuudelle Toimintah&iridista aiheutuneita vahinkoja, paitsi milloin
Vuokranantaja on tahallaan tai huolimattomasti toimien aiheuttanut Toimintahairion.

Jos muusta syystd kuin Vuokralaisen toiminnasta aiheutuva Toimintahdirié ei ole
tilapainen, on Vuokralaisella oikeus saada alennusta vuokraan siltd osin ja niilta paivilta
kuin Toimintahairi6 estda Vuokrakohteen tai sen osan Kayttotarkoituksen mukaisen
kayton tai aiheuttaisi kaytolle olennaista hdairiotd tai haittaa, huomioiden myds
Vuokralaisen kohtuullisuudet mahdollisuudet kdyttdd muuta osaa Vuokrakohteesta ilman
olennaista hairiota tai haittaa. N&in ollen esimerkiksi:

(@) jos Vuokralainen pystyy Toimintahairiostd huolimatta kohtuudella ja
asianmukaisesti kayttdmaan 50 % Vuokrakohteesta ilman estettd tai olennaista
hairidita tai haittaa, maksaa Vuokralainen korjaustoimenpiteen ajalta 50 % vuokraa;

(b) esteen, haitan tai hairién katsotaan kohdistuvan Vuokrakohteeseen mygs siltéa osin,
kun jokin tila ei ole objektiivisesti arvioiden tarpeellinen tai tarkoituksenmukainen
kaytettavaksi sen johdosta, etté jonkin toisen tilan kayttd on edella viitatusti estynyt
(Vuokralainen olisi oikeutettu vuokranalennukseen esimerkiksi myos aulatilojen
osalta, mikali Toimintahairio haittaa olennaisesti aulatiloihin liittyvien tilojen kayttoa,
vaikka aulatilat itsessaan olisivatkin kaytettavissa, tai vastaavasti olisi oikeutettu
vuokranalennukseen autopaikkojen osalta, mikéli Toimintahdiri6 haittaavat
olennaisesti muun Vuokrakohteen kayttda siten, ettei tallaisten autopaikkojen
hyddyntamiselle ole tasta syysta objektiivisesti arvioiden tarvetta).

Edella mainittujen ehtojen ja periaatteiden mukaiseen oikeuteen vuokranalennukseen
viitataan jaljempana tassa sopimuksessa "Suhteellisena Vuokranalennuksena”.

YLLAPITO- JA KAYTTOKUSTANNUKSET, PERUSKORJAUKSET JA
PERUSPARANNUKSET

Vastuunjakotaulukko ja yllapidon paasaannot

Osapuolten tarkoituksena on, ettéd Vuokralainen vastaa kustannuksellaan Kiinteiston (ja
Rakennuksen) normaalista yllapidosta ja sahkon, veden ja [Ammon kulutuksestaan ja
tama& on huomioitu vuokraa maadriteltdessa. Vuokranantaja edelleen laskuttaa
kiinteistvakuutuksen, kiinteistoveron sekd maanvuokran. Vuokranantaja vastaa
kuitenkin itse peruskorjausten kustannuksista (joista on sovittu tarkemmin kohdassa 8.3).
Liitteena 2 on vastuunjakotaulukko koskien yllapito-, kayttokustannus- ja korjausvastuita,
jossa Osapuolet ovat sopineet tarkemmin kustannus- ja jarjestdmisvastuiden
jakamisesta. Mikali taulukon ja tdmé&n Vuokrasopimusten maaraysten valilla olisi kuitenkin
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8.1.2

8.1.3

8.14

8.2

8.2.1

8.2.2

8.2.3

8.2.4

ristiriitaa, sovelletaan selvyyden vuoksi ensisijaisesti tatd Vuokrasopimusta (ja erityisesti
sen tata kohtaa 8.1 kaikkine alakohtineen).

Mikali Osapuolet havaitsisivat, ettd vastuunjakotaulukosta puuttuu jokin jarjestelma tai
palvelu, joka Vuokrakohteessa on ja jota hyddynnetddn tosiasiallisesti kohteen
yllapidossa, katsotaan téllaisen jarjestelmén tai palvelun yllapidon kuuluvan Vuokralaisen
vastuulle (pois lukien jarjestelman tai palvelun peruskorjaukset, jotka ovat Vuokranantajan
vastuulla), elleivat Osapuolet toisin sovi.

Mikali Vuokrakauden aikana Vuokrakohteeseen tulisi uusia yllapidettavia jarjestelmia tai
yllapitoon liittyvid tehtévia Vuokralaisesta johtuvasta syysta (esimerkiksi Vuokralaisen
muutostydn myotd), vastaa sellaisten osalta yllapitoon liittyvistd toimenpiteista
kustannuksellaan Vuokralainen (myds mahdollisten niihin suoraan kohdistuvien
peruskorjausten osalta, rippumatta siitéd mitéa kohdassa 8.3 on peruskorjauksista muutoin
sovittu), elleivat Osapuolet toisin sovi.

Osapuolet sitoutuvat tarvittaessa paivittamaéan vastuunjakotaulukkoa, mikéli ne toteavat
sille tarvetta tassa kohdassa 8.2 (alakohtineen) mainittujen asioiden perusteella.

Yllapidon kaytannot

Osapuolet sitoutuvat huolehtimaan yllapidosta tavanomaisen hyvan kiinteistonhoitotavan
mukaisesti (siltd osin kuin yllapito on kyseisen Osapuolen vastuulla) ja sitoutuvat
myo6tavaikuttamaan kohtuudella kayttéssadan olevin keinoin siihen, ettd myos toinen
Osapuoli saa vastuullaan olevat toimenpiteet asianmukaisesti jarjestettya ja toteutettua.

Osapuolet ovat velvollisia ilmoittamaan toisilleen ilman aiheetonta viivastysta sellaisista
vioista, puutteista, korjaustarpeista tai muista toimenpidetarpeista, jotka ovat tdman
Vuokrasopimuksen mukaisesti toisen Osapuolen vastuulla (ellei ole ilmeista, etta toinen
Osapuoli on naistd muutoinkin tietoinen). Riippumatta siitd, mitd esimerkiksi
vastuunjakotaulukossa on sovittu, kummallakin Osapuolella on kaikissa tilanteissa oikeus
ja velvollisuus ryhtyéd kohtuullisiin toimenpiteisiin Vuokrakohdetta koskevan valittoman
vahingon estamiseksi tai rajoittamiseksi.

Mikali Vuokrakohteessa ilmenisi sisdilmaongelmia (tai epailyksia niistda), Osapuolet
sitoutuvat noudattamaan asiaan liittyen Terveet tilat -toimintamallia (Valtioneuvoston
johdossa laadittu toimenpideohjelma), ottaen kuitenkin huomioon, ettéa kohteen hoito- ja
yllapitovastuu on vuokralaisella ja ettd vuokranantajalla on vastuu peruskorjauksista.
Vuokalainen ja vuokranantaja vastaavat siitdq, ettd Vuokrakohteen on noudatettava
kulloinkin voimassa olevassa asumisterveysasetuksessa (sosiaali- ja terveysministerion
asetus asunnon ja muun oleskelutilan terveydellisistd olosuhteista seka ulkopuolisten
asiantuntijoiden patevyysvaatimuksista 545/2015) tai mahdollisesti korvaavassa
saadoksessa asetettuja, Vuokrakohteeseen soveltuvia toimenpiderajoja,
vastuujakotaulukon mukaisesti.

Vuokralainen on oikeutettu ja velvollinen osallistumaan Rakennukseen liittyviin
viranomaistarkastuksiin, mahdollisiin rakennustoihin liittyviin tarkastuksiin ja my6s muihin
vastaaviin tarkastuksiin, elleivat Osapuolet toisin sovi. Osapuolet tiedottavat toisiaan
tallaisista tarkastuksista hyvissa ajoin etukateen tultuaan niistd tietoisiksi (ellei ole
ilmeistd, etté toinen Osapuoli on myds tietoinen tarkastuksesta ja sen ajankohdasta).
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8.2.5

8.2.6

8.2.7

8.2.8

8.2.9

Tarvittavien yllapitotoimien lapikaymiseksi Osapuolet jarjestavat Vuokrakohteessa
(paikan paalld) vahintdan kerran vuodessa katselmuksen, jonka yhteydessa pyritaan
hyvassad yhteisymmarryksessa sopimaan ainakin merkittéavien vyllapitotoimien ja
korjausten tarpeista, suoritustavoista ja -aikatauluista. Osapuolet sopivat néiden
katselmusten jarjestimisesta tarkemmin erikseen. Katselmuksessa kaydaan lapi myos
Vuokrakohdetta koskeva PTS-suunnitelma (jonka yllapitovastuu on maaritelty liitteena 2
olevan vastuunjakotaulukossa). [Osapuolet voivat sopia yhteisista kokouksista tahan
Vuokrasopimukseen liittyen my6s useammin.]

Sikali, kun asia on tdman Vuokrasopimuksen mukaisesti Vuokranantajan vastuulla tai
Vuokranantajalla on asia muutoin tdmé&n Vuokrasopimuksen nojalla oikeus suorittaa,
Vuokranantajalla on oikeus suorittaa Vuokrakohteessa tavanomaisia yllapito- ja
korjaustoita, jotka eivat aiheuta vahaista suurempaa héairiota tai haittaa Vuokrakohteen
kaytdlle, ilmoitettuaan niista Vuokralaiselle etukateen vahintaan kuukauden ennen toéiden
aloittamista. Mikali Vuokranantajan yllapito- tai korjaustdista aiheutuu vahaista
suurempaa hairiota tai haittaa, on tallaisten tdiden toteuttamisajankohdasta sovittava
Osapuolten valilla vahintaan kolme kuukautta etukéteen. Vuokranantajan Vuokrakauden
aikana suorittamat yll&pito- ja korjaustoimenpiteet ja Peruskorjaukset suoritetaan siten,
ettd Vuokralaisen toiminnalle Vuokrakohteessa aiheutuva hairi ja haitta pyritaan
kohtuudella kaytdssd olevin keinoin minimoimaan. Kayttotarkoituksen mukaisen
toiminnan estavien tai sitd olennaisesti haittaavien tai hdiritsevien tdiden ajalta
Vuokralainen on oikeutettu Suhteelliseen Vuokranalennukseen vastaavasti, kuin mita
kohdassa 7.2 on sen osalta sovittu.

Vuokranantajalla on aina oikeus suorittaa valittomasti kiireelliset korjausty6t (tai muut
vastaavat tyot), joita ei vahinkoa aiheuttamatta voi siirtda. Vuokranantaja sitoutuu
kuitenkin tallaisiinkin téihin liittyen toimimaan kohtuullisesti ja kohtuudella minimoimaan
Vuokralaiselle ja sen toiminnalle aiheutuvat hairiét ja haitat.

Mikali Osapuoli katsoo, etta toinen Osapuoli ei ole noudattanut yllapitoon tai korjauksiin
littyvia velvoitteitaan, on se velvollinen ilmoittamaan tasta kirjallisesti asian
laiminlydneelle Osapuolelle, yksildiden havaitsemansa puutteet tai virheet ja varaamaan
laiminlydneelle Osapuolelle kohtuullisen ajan virheen korjaamiseen. Mikali velvoitteensa
laiminlydnyt Osapuoli ei taman kohtuullisen ajankaan kuluessa ryhdy tarvittaviin
toimenpiteisiin laiminlyontinsa korjaamiseksi viipymatta, on toinen Osapuoli oikeutettu
huolehtimaan tallaisista velvoitteista ne laiminlydneen Osapuolen kustannuksella.
Osapuolet sitoutuvat kuitenkin téllaisissa tilanteissa toimimaan kohtuullisesti,
ilmoittamaan toiselle Osapuolelle etukateen toimenpiteistddn toisen Osapuolen
laiminlydntien korjaamiseksi (mikali se on kohtuudella mahdollista) ja ottamaan niista
huolehtiessaan huomioon myos toisen Osapuolen kohtuulliset intressit.

Mikali Vuokranantajalle (ja/tai sen omistamalle keskinaiselle kiinteistdosakeyhtiolle)
aiheutuu tdmé&n Vuokrasopimuksen perusteella Vuokralaisen vastattavaksi kuuluvia
kustannuksia, Vuokranantajalla on oikeus peria tallaiset kustannukset Vuokralaiselta.
Vastaavasti Vuokralaisella on oikeus peria sellaiset sille aiheutuneet kustannukset
Vuokranantajalta, jotka taméan Vuokrasopimuksen perusteella kuuluisivat Vuokranantajan
vastattavaksi. Osapuolet ovat velvollisia ilmoittamaan toisilleen tallaisista kustannuksista
viipymatta tultuaan niista tietoiseksi.
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8.3

8.3.1

8.3.2

8.3.3

Peruskorjaukset ja perusparannukset

Tassa Vuokrasopimuksessa "Peruskorjauksella" tarkoitetaan suhteellisen suurena
erillisend hankkeena toteutettavaa toimenpidettd, jossa esimerkiksi korjataan tai uusitaan
rakennuksen osia, taloteknisia jarjestelmia tai laitteita, kun edell& mainittu on saavuttanut
elinkaarensa lopun tai sitd ei ole muutoin objektiivisesti arvioiden tarkoituksenmukaista
enda yllapitovelvoitteen puitteissa korjata. Elinkaarella tarkoitetaan rakennusosalle,
jarjestelmalle tai laitteelle tyypillistd kayttoikaa, kun vallitsevat olosuhteet otetaan
huomioon. Peruskorjauksia olisivat esimerkiksi (lista ei tyhjentava) ikkunarivistojen
uusiminen, lAmmaonsiirrinten uusiminen, vesikatteen uusiminen, iv-kojeen uusiminen,
vesijohdon runkolinjan tai koko jarjestelmé&n uusiminen, piha-asfaltin uusiminen,
julkisivusaumausten uusiminen, seka kuntotutkimusten ja -arvioiden tekeminen.
Selvyyden vuoksi todetaan, etté vuosikorjauksia ei kuitenkaan katsota Peruskorjauksiksi.
Vuokrakohteen Peruskorjausten jarjestamisesta ja kustannuksista vastaa Vuokranantaja.
Peruskorjauksia tulee suorittaa siten, ettd Vuokrakohde sailyy kayttokelpoisena ja
asianmukaisessa kunnossa, ja ne toteutetaan paasaantoisesti kohteelle laadittua PTS-
suunnitelmaa noudattaen. Osapuolet sitoutuvat hyvassa yhteistydsséa neuvottelemaan
mahdollisten Vuokrakaudelle ajoittuvien Peruskorjausten toteuttamisesta siten, etta
molempien Osapuolten kohtuulliset intressit asiaan liittyen otetaan huomioon. Toimintaa
haittaavat vastuullaan olevat viat Vuokranantaja korjaa paasaantdisesti ilman aiheetonta
viivastystd. Mikali jonkin rakenne, jarjestelmd tai laite, joka on Kkuntoarvion tai
kuntotutkimuksen perusteella elinkaarensa paassa tai muuten peruskorjausta
edellyttavassa kunnossa lakkaa toimimasta kokonaan tai osittain, tulkitaan tarvittavat
korjaukset peruskorjaukseksi sen osalta misséa laajuudessa rakenne, jarjestelma tai laite
on vioittunut. Tallainen tilanne voi olla esimerkiksi viemarijarjestelman korroosiosta
aiheutunut paikallinen vuoto.

Taman sopimuksen liitteend 3 on Vuokrakohteen tdménhetkinen PTS-suunnitelma,
jonka Osapuolet ovat kdyneet lapi ja hyvaksyvat noudatettavaksi. Selvyyden vuoksi
kuitenkin todetaan, ettd PTS-suunnitelma ei maarita tyhjentavasti Vuokrakohdetta
koskevia korjaustarpeita Vuokrakaudella ja Osapuolten voi olla tarpeen tassa
sopimuksessa sovittujen velvoitteidensa asianmukaiseksi tayttamiseksi myos tehda PTS-
suunnitelmaan talla hetkella merkitsemattémia toimenpiteita tai muutoin poiketa siina
ilmoitetusta. Vuokranantaja ei saa kuitenkaan jattaa tekemattéd PTS-suunnitelmaan nyt
merkittyja toimenpiteitd ilman perusteltua syytd. Mikali vuokranantaja rikkoo taman
sopimuksen PTS-suunnitelman toteuttamiseen liittyvia ehtoja ja velvoitteita, ja jos
Vuokralainen osoittaa nama rikkomukset kirjallisesti Vuokranantajan tietoon, eika
Vuokranantaja kohtuullisessa ajassa ryhdy toimenpiteisiin, Vuokranantaja on velvollinen
maksamaan Vuokralaiselle paitsi vahingonkorvausta, myds sopimussakkoa enintéddn 50
000 euroa. Vuokralainen voi alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen
perimisesta, mikali Vuokranantaja korjaa reklamaation saatuaan toimintaansa.

Elleivat Osapuolet mydhemmin toisin sovi, Vuokrakauden kymmenentend vuotena
Osapuolet teettavat Osapuolten yhdessa talloin valitsemalla ulkopuolisella asiantuntijalla
Vuokrakohteesta kuntoarvion, jonka kustannukset Osapuolet jakavat puoliksi. Osapuolet
sitoutuvat hyvassa yhteistydssa neuvottelemaan tallaisessa kuntoarviossa suositeltujen
jatkotutkimusten tekemisestd ja kuntoarviossa suositeltujen korjaus- tai muiden
toimenpiteiden sisallyttamisesta PTS-suunnitelmaan lahtdkohtaisesti siten, etta asiassa
noudatetaan kuntoarviossa annettuja suosituksia ja toimenpiteita tehdaan siten, kuin on
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8.3.4

8.3.5

8.3.6

8.3.7

objektiivisesti arvioiden perusteltua. Vuokralainen on halutessaan kustannuksellaan
oikeutettu tekemaan muitakin kuntoarvioita tai -tutkimuksia Vuokrakauden aikana, joita
voidaan hyodyntaa yllapito- ja peruskorjaustarpeiden maarittelyssa. Kaikista
Vuokrakauden aikana tehdyista kuntoarvioista tai -tutkimuksista saadut raportit (tai muut
vastaavat asiakirjat) on toimitettava viipymaétta tiedoksi myos toiselle Osapuolelle.

Vuokranantaja vastaa myods Vuokrakohteen Perusparannuksista, mikali sellaisten
suorittamisesta (ja siihen liittyvista kustannusvastuista) sovitaan erikseen Osapuolten
valilla. Tassa Vuokrasopimuksessa "Perusparannuksella” tarkoitetaan
korjausrakentamista, jossa kohteen suhteellinen laatutaso nostetaan olennaisesti
alkuperaistd paremmaksi. Perusparannushankkeessa voidaan esimerkiksi parantaa
rakennuksen energiataloutta, liittdd rakennus vesi- ja vieméariverkkoon tai varustaa se
vaikkapa hissein tai uudenlaisella tietotekniikalla. Selvyyden vuoksi Osapuolet toteavat,
ettd Perusparannusta koskeva hanke voi myds sisaltda Peruskorjaukseksi katsottavia
osuuksia tai toimenpiteitd, joista vastaa talléin Vuokranantaja. Osapuolet sopivat
Perusparannusten kustannusjaosta aina tapauskohtaisesti. Osapuolet toteavat erityisesti
sitoutuvansa hyvassa yhteisymmarryksessa neuvottelemaan objektiivisesti arvioiden
tarkoituksenmukaisien energiainvestointien toteuttamisesta, mikali se on Vuokrakohteen
luonteen, Vuokrakauden pituuden ja kustannusten ja hyddyn jakamisen kannalta
perusteltua.

Vuokranantaja teetattdd vuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti vuokrasopimuksen
litteen& olevan PTS-suunnitelman mukaisen kuntoarvion tai kuntotutkimuksen. Mikali ko.
kuntoarviossa, kuntotutkimuksessa tai muissa toteutetuissa lisaselvityksissa I6ydetaan
peruskorjaustarpeita tai peruskorjaus on muuten méaaritelty PTS-suunnitelman mukaan
tehtavaksi, vuokranantaja kaynnistad korjaustdiden hankesuunnittelun esim. RT-kortin
13-11120 mukaisesti. Selvyyden vuoksi kuitenkin todetaan, ettd PTS-suunnitelma toimii
ohjeellisena korjaustarpeiden ajankohdan maarittdjana, ja peruskorjausten tarkka
ajankohta arvioidaan aina todellisen korjaustarpeen mukaisesti. Hankesuunnittelun
yhteydessa vuokranantajan tulee antaa vuokralaiselle ehdotus hankkeen toteutuksen
yleisaikataulusta ja korjaustdiden vaikutuksesta tilojen kayttoon. Vuokranantaja ja
Vuokralainen sitoutuvat hyvéassd hengessa keskustelemaan hankesuunnitelman
vaikutuksista Vuokralaisen toimintaan ja peruskorjaushankkeet pyritaan suunnittelemaan
siten, etta niista koituu mahdollisimman vahan haittaa Vuokralaisen toiminnalle.

Vuokranantaja k&ynnistdd hankesuunnitelman mukaiset peruskorjausty6t vuokranantajan
ja vuokralaisen yhdessa sopiman aikataulun mukaisesti. Vuokranantaja vastaa mm.
peruskorjaustéiden suunnittelusta, ulkopuolisten suunnittelijoiden kayton kustannuksista
sekd hankedokumentaation kustannuksista. Vuokranantaja toteuttaa peruskorjauksen
hankesuunnitelman ja muiden tarvittavien suunnitelmien mukaisesti vuokralaisen
kayttoon valmiiksi. Vuokranantaja sitoutuu noudattamaan peruskorjaushankkeissa
rakennusmaarayksia ja huolehtii peruskorjausten viranomaishyvaksynndista (mm.
lopputarkastus). Peruskorjaus voi koskea esimerkiksi vesi- ja viemarijarjestelmia tai
iimanvaihtolaitteistoa.

Mikali peruskorjattujen vuokratilojen luovutus viivastyy Vuokranantajasta johtuvasta
syysta siitd luovutusajankohdasta, jonka vuokranantaja on kirjallisesti hankkeen
aikataulusta sovittaessa ilmoittanut vuokralaiselle, on vuokranantaja velvollinen
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8.4

8.4.1

8.4.2

8.4.3

9.1

9.2

9.3

maksamaan sopimussakkona kahden viikon pddomavuokraa kultakin alkavalta viikolta
siihen saakka, kunnes vuokratila on valmis kaytettavaksi olennaisilta osin.

Vuokrakohteen viat ja puutteellisuudet ja niiden vaikutus vuokranmaksuun

Vuokrakohdetta kohdanneiden vahinkojen tai menetysten osalta Vuokralaisella on oikeus
saada Vuokranantajalta korvaus Vuokralaiselle aiheutuneista vahingoista, jotka
Vuokranantaja itse on tahallisesti tai huolimattomuudellaan aiheuttanut. Lisaksi, mikali
Vuokrakohteessa ilmenee sellaisia virheité jotka olennaisilta osin estavat Vuokrakohteen
kayttamisen Vuokrasopimuksen mukaisessa Kayttétarkoituksessa (eli jos jotain
Rakennuksen osaa ei voida virheen johdosta olennaisilta osin kdyttéda sen suunniteltuun,
Kayttotarkoituksen mukaiseen kayttotarkoitukseen tai virhe aiheuttaa olennaista haittaa
tai vahinkoa téllaiselle kaytolle) ja virheet eivat johdu Vuokralaisen velvoitteiden
laiminlydmisestda, on Vuokralainen oikeutettu Suhteelliseen Vuokranalennukseen
(vastaavin periaattein kuin mitd kohdassa 7.2 on sovittu) niin kauan, kunnes kyseinen
virhe on korjattu.

Vuokralaisella on oikeus pidattaytya vuokran maksusta niiden pdaivien osalta, kun
viranomaistahosta johtuvasta syysta Vuokrakohteen tai sen osan kaytté estyy
kayttokiellon vuoksi, ja kayttokielto on seurausta Vuokranantajan vastuulle kuuluvien
velvoitteiden laiminlyonnistd. Vuokran maksun pidatykseen sovelletaan kohdan 7.2
mukaisia periaatteita.

Mikali edella kohdassa 8.4.1 mainittuja esteitéa Vuokrakohteen kaytolle ilmenee, ne ovat
objektiivisesti arvioiden olennaisia eikd Vuokranantaja huolehdi niiden esteiden
poistamisesta kohtuullisessa ajassa (esteen laatu ja sen poistamiseksi kohtuudella
vaadittava aika huomioiden), on Vuokralaisella myds oikeus purkaa Vuokrasopimus.

MUUTOSTYOT, KYLTIT JA MAINOSLAITTEET

Vuokralaisella ei ole oikeutta tehdd Vuokrakohteessa vahaistd suurempia muutostoita
ilman Vuokranantajan etukateen antamaa kirjallista suostumusta (jota Vuokranantaja ei
saa ilman perusteltua ja painavaa syyta olla antamatta tai viivyttad). Rakennus- tai
toimenpidelupaa edellyttdvat muutosty6t katsotaan aina vahaistda suuremmiksi
muutostoiksi. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd muutostyoksi ei katsota laajojakaan
Vuokralaisen toimintaan liittyvia irtaimen omaisuuden sijoittamisen tai kayton kannalta
tarvittavia kiinnityksid, johtoja tai kytkentoja (tai muita vastaavia toimenpiteitd), joiden
tekemiseen Vuokralainen on oikeutettu ilman Vuokranantajan erillistd suostumusta
(Vuokralainen vastaa kuitenkin Vuokrakauden paattyessa myos tallaisten poistamisesta
ja niistd aiheutuneiden mahdollisten jalkien ennallistamisesta, tavanomainen kuluminen
pois lukien, elleivat Osapuolet joltain osin ole toisin sopineet).

Mikali Vuokralainen toteuttaa kohteessa muutostditd, on se velvollinen toimittamaan
muutostoihin liittyvat piirustukset Vuokranantajalle viipymatta tdiden valmistuttua.

Osapuolet sopivat lahtokohtaisesti kunkin muutostyén osalta kirjallisesti siitd, miten
muutostydn suhteen menetellddn Vuokrakauden paattyessa ja miten sen kustannukset
jaetaan. Mikali Osapuolet eivat muuta sovi, niin Vuokralainen on halutessaan oikeutettu
ja Vuokranantajan niin vaatiessa velvollinen omalla kustannuksellaan Vuokrakauden
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9.4

9.5
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10.1

10.2

10.3

11

111

11.2

paattyessa poistamaan tehdyt muutostytt, korjaamaan muutoksista ja poistamisesta
aiheutuneet jaljet, eikd Vuokranantaja maksa Vuokralaiselle korvausta muutostoista.

Jos Vuokralaisen toimintaan kohdistuvat lait ja/tai viranomaismaaraykset muuttuvat ja
edellyttavat muutoksia tai korjauksia Vuokrakohteessa tai mikéli muutos- tai korjaustarve
muulla vastaavalla tavalla johtuu Vuokralaisen toiminnasta, Vuokralainen vastaa
tallaisista muutoksista ja korjauksista ja ne katsotaan tahéan Vuokrasopimukseen liittyen
taman kohdan 8 mukaisiksi Vuokralaisen aloitteesta tehtaviksi muutostoiksi ja niihin
sovelletaan vastaavia ehtoja (elleivat Osapuolet erikseen toisin sovi).

Vuokralaisella on oikeus omalla kustannuksellaan kiinnittaa Kkyltteja, nimikilpia,
mainoslaitteita tai teippauksia (tai muita vastaavia) Vuokrakohteeseen (seké sisé- etta
ulkopuolelle) edellyttaen, etta niiden kiinnittamisessa noudatetaan
viranomaismaarayksia. Vuokralainen on velvollinen poistamaan kaikki taman kohdan
mukaiset merkinnat ja korjaamaan niista jaavat jaljet Vuokrakauden paattymiseen
mennessa (elleivat Osapuolet erikseen toisin sovi).

VUOKRAKOHTEEN TURVALLISUUS

Vuokralainen on velvollinen kayttamaan Vuokrakohdetta huolellisesti sekd noudattamaan
tyoturvallisuudesta, ympaéristdsta, terveydesta, turvallisuudesta ja siisteydestd ja muista
vastaavista seikoista annettuja sdadoksid ja toimivaltaisen viranomaisen maarayksia.
Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan, ettd Vuokrakohteessa noudatetaan kulloinkin
voimassa olevaa jarjestyslakia sekd mitd muutoin jarjestyksen sailyttamiseksi on
saadetty. Vuokralainen on vastuussa Vuokrakohteen turvallisesta kaytosta omalta seka
henkilokuntansa, asiakkaidensa ja vieraidensa osalta. Vuokranantaja on velvollinen
huolehtimaan edell& mainituista vastaavasti siltd osin, kun se itse kayttaa tai sen lukuun
kaytetdaan Vuokrakohdetta (esimerkiksi Vuokranantajan toteuttaessa vastuullaan olevia
yllapito- tai korjaustoimenpiteita).

Rakennuksen uloskaytavat seka pelastustiet, joilla tarkoitetaan halytysajoneuvoille
varattua ajotietad tai -yhteyttd lahelle rakennusta, on pidettdva esteettémina. Helposti
syttyvaa materiaalia tai muuta tavaraa, joka lisda tulipalon vaaraa tai vaikeuttaa tulipalon
sammuttamista, ei saa tarpeettomasti sailyttdd Rakennuksessa tai sen valittémassa
laheisyydessé. Uloskaytavilla seké varastojen kulkureiteilla ei saa sailyttaa tavaraa.

Pelastussuunnitelmaan ja -kalustoon liittyvastd vastuunjaosta on sovittu tarkemmin
liitteend 2 olevassa vastuunjakotaulukossa.

JATEHUOLTO; YMPARISTOVASTUU; KESTAVA KEHITYS

Jatehuoltoon liittyvasta vastuunjaosta Osapuolten valilla on sovittu tarkemmin liitteend 2
olevassa vastuunjakotaulukossa.

Vuokralainen vastaa siitd, ettd Vuokralaisen Vuokrakohteessa harjoittama toiminta on
siihen soveltuvien ymparistd-, jate- ja kemikaalilakien sek& viranomaismaaraysten
mukaista, se ei aiheuta Vuokrakohteen tai sen ympadristbn pilaantumista ja etta
Vuokralaisella on Vuokrakohteessa harjoitettuun toimintaansa tarvittavat viranomaisluvat
voimassa, mikali tallaisia lupia edellytetddn. Vuokralainen vastaa vuokrakauden aikana
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12.1

12.2
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131

13.1.1

13.1.2

aiheuttamastaan ympariston pilaantumisesta ja sen korjaamisen kustannuksista
riippumatta siitd ilmeneekd vahinko vuokrakauden aikana vai sen jalkeen.

Osapuolet toteavat, ettéd ne pyrkivat suosimaan ja edistamaan Vuokrakohteeseen liittyen,
sikéli kuin se on kohtuudella mahdollista, kestdvan kehityksen ja kiertotalouden
asianmukaisesti huomioivia toimintatapoja ja tarkastelemaan toimintaansa aktiivisesti
asiaan liittyen. Mikali Osapuolet huomaavat edella mainitun kannalta Vuokrasopimukseen
littyvia kehitysmahdollisuuksia, ne sitoutuvat neuvottelemaan hyvassa yhteistydssa
tarkemmin téallaisten ottamisesta kayttéon Vuokrasopimukseen liittyvassa toiminnassaan.

VUOKRAKOHTEEN KUNTO VUOKRAKAUDEN PAATTYESSA; POISMUUTTO

Vuokrakauden paattyessa Vuokralainen luovuttaa Vuokrakohteen tyhjennettyna ja
siivottuna Vuokranantajalle viimeistddn Vuokrakauden viimeistd paivaa seuraavana
arkipaivana. Muuton yhteydessa tehtavasta loppusiivouksesta vastaa kustannuksellaan
Vuokralainen. Vuokralainen ei vastaa Vuokrakohteen kayttotarkoitus huomioiden
tavanomaisesta kulumisesta, eika ole velvollinen tekemaan siihen liittyvid korjauksia.

Vuokrakohteessa pidetddn Vuokrakauden paattymiseen liittyen ensimmainen
loppukatselmus Vuokranantajan ja Vuokralaisen valilla yhteisesti sovittuna aikana,
lahtbkohtaisesti viimeistdan kuukausi ennen Vuokrakauden paattymista. Vuokralaisen on
korjattava katselmuksessa yhdessa todetut vastuullaan olevat puutteellisuudet omalla
kustannuksellaan viipyméttd ja ennen Vuokrakauden paattymistd (mikdli se on
kohtuudella mahdollista). Mikali Vuokralainen ei ole suorittanut vastuullaan olevia
toimenpiteitd  Vuokranantajan asettamassa kohtuullisessa maardajassa, on
Vuokranantajalla (ja/tai sen omistamalla keskindisella kiinteistdosakeyhtiolld) oikeus
teettdd tarpeelliset tyot Vuokralaisen kustannuksella. Vuokrakohteessa pidetaan toinen
loppukatselmus Vuokranantajan ja Vuokralaisen valilla yhteisesti sovittuna aikana,
lahtokohtaisesti kohdassa 12.1 sovittuna hallinnan luovutuksen paivanga, jossa
tarkastetaan yhdessa Vuokrakohteen kunto ja tilojen siivous Vuokralaisen poismuuton
jalkeen.

VUOKRAOIKEUDEN SIIRTO, EDELLEENVUOKRAUS, ALIVUOKRAUS JA
ETUOSTO-OIKEUS

Siirto, edelleenvuokraus ja alivuokraus Vuokralaisen toimesta

Vuokralainen ei saa ilman Vuokranantajan Kkirjallista suostumusta siirtda
Vuokrasopimusta.

Vuokralaisella on oikeus ilman Vuokranantajan suostumusta ali- ja edelleenvuokrata
vuokrauskohde kokonaan tai osittain vuokralaisen hyvinvointialueen konserniyhtiolle tai
muulle hyvinvointialueen maaraysvallassa olevalle oikeushenkillle. Vuokralainen
sitoutuu kuitenkin ilmoittamaan tallaisesta ali- tai edelleenvuokrauksesta Vuokranantajalle
etukateen. Vuokralaisen on pyydettava Vuokranantajan etukateinen kirjallinen suostumus
ali- tai edelleenvuokratessaan Vuokrakohdetta muulle kuin ylla luetelluille tahoille.
Vuokranantaja ei ilman perusteltua syytd saa olla antamatta tai viivyttaa tallaista
suostumusta. Ali- tai edelleenvuokraajalla ei ole oikeutta ilman Vuokranantajan kirjallista
suostumusta tilojen ali- tai edelleenvuokraukseen. Edelleen- tai alivuokrauksesta
huolimatta Vuokralainen vastaa edelleen tdman Vuokrasopimuksen mukaisista

14 (20)

LIITE: Kaupunginhallitus 11.05.2026 / 11 §



13.2

13.21

13.2.2

14

14.1

1411

14.1.2

14.1.3
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14.2.2

velvollisuuksistaan Vuokranantajaa kohtaan, ellei Osapuolten valilla erikseen toisin
sovita.

Vuokrasopimuksen siirto Vuokranantajan toimesta

Vuokranantaja on  velvollinen ilmoittamaan  Vuokralaiselle  Vuokrakohteen
omistusoikeuden siirtymisesta ja uuden Vuokranantajan yhteystiedoista viipymatta
luovutusta koskevan sopimuksen tai muun siirtymiseen liittyvan oikeustoimen
taytantdonpanon (tai muun vastaavan voimaantulon) jalkeen.

Mikéali Vuokranantaja myisi tai luovuttaisi vain osan Vuokrakohteesta, vastaa
Vuokranantaja siita, ettei tallainen osittainen siirto (tai sen jalkeinen tilanne, jossa useampi
taho omistaa Vuokrakohteen) aiheuta vahinkoa Vuokralaiselle tai muutoinkaan huononna
Vuokralaisen asemaa siita, mita tassa Vuokrasopimuksessa on sovittu.

MUUT EHDOT
Sopimusrikkomukset

Mitdan tdssa Vuokrasopimuksessa mahdollisesti sovittuja vastuunrajoituksia ei sovelleta
tilanteissa, joissa toinen Osapuoli rikkoo sopimusta tahallisesti tai torkealla
huolimattomuudella.

Riippumatta siité, mita tdssa Vuokrasopimuksessa on muutoin sovittu, Vuokralaisella on
oikeus purkaa Vuokrasopimus tilanteessa, jossa Vuokranantaja rikkoo Vuokrasopimusta
olennaisesti eikd ole korjannut rikkomustaan kohtuullisessa ajassa Vuokralaisen asiaa
koskevasta kirjallisesta ilmoituksesta, jossa rikkomus on kohtuudella yksil6ity.

Riippumatta siitéa, mitéd tdssa Vuokrasopimuksessa on muutoin sovittu, Vuokranantajalla
on oikeus purkaa Vuokrasopimus tilanteessa, jossa Vuokralainen rikkoo
Vuokrasopimusta olennaisesti eikd ole korjannut rikkomustaan kohtuullisessa ajassa
Vuokranantajan asiaa koskevasta kirjallisesta ilmoituksesta, jossa rikkomus on
kohtuudella yksiloity.

HenkilGtietojen kasittely ja tietosuoja

Kumpikin Osapuoli huolehtii ja vastaa tietosuojasta ja tietoturvasta henkilttietoja
kasiteltdessa seka sitoutuu noudattamaan voimassa olevaa soveltuvaa tietosuojalain-
saadantda, kuten EU:n yleista tietosuoja-asetusta (EU) 2016/679. Kumpikin Osapuoli
vastaa omassa toiminnassaan tietosuojaperiaatteiden toteuttamisesta, mukaan lukien
henkilotietojen suojaamisesta asianmukaisilla teknisilld ja organisatorisilla toimenpiteilla.

Osapuolet toimivat itsendisind rekisterinpitjind Vuokrasopimukseen nimettyjen
yhteyshenkildidensd henkilotietojen kasittelyn osalta. Taman Vuokrasopimuksen
perusteella Osapuolet luovuttavat yhteyshenkildidensd henkildtietoja toisilleen
Vuokrasopimuksessa sovittujen tehtavien toteuttamiseksi. Osapuolet vastaavat siitd, etta
niilld on oikeus luovuttaa Vuokrasopimukseen nimetyn yhteyshenkilon henkilétiedot
toiselle Osapuolelle. Osapuolet vastaavat myo6s siitéa, ettd niilla on asianmukainen
kasittelyperuste vastaanottamilleen henkilétiedoille. Osapuolet sitoutuvat kasittelemaan
vastaanottamiaan henkil6tietoja ainoastaan taman Vuokrasopimuksen mukaisten
tehtavien kanssa yhteensopiviin tarkoituksiin ja kasittelyperusteiden mukaisesti.

15 (20)

LIITE: Kaupunginhallitus 11.05.2026 / 11 §



14.2.3

14.3

1431

14.3.2

14.3.3

14.3.4

14.4

1441

Osapuolet  vastaavat luovuttamiensa henkil6tietojen oikeellisuudesta  ja
virheettomyydesta seka rekisteroityjen asianmukaisesta informoimisesta koskien
henkilétietojen luovuttamista.

Mikali tassd Vuokrasopimuksessa sovittujen tehtavien toteuttamiseksi Osapuolten on
tarpeen kasitella ja luovuttaa muita henkil6tietoja kuin yhteyshenkildiden henkilétietoja,
Osapuolten vdlisestd tietosuojaan ja tietoturvaan liittyvasta vastuunjaosta seka
henkildtietojen kasittelysta ja niiden luovuttamisesta sovitaan tarvittaessa tasmallisemmin
erillisessa tietosuojalainsaadanndn mukaisessa henkildtietojen kasittelysopimuksessa.
Osapuolet sitoutuvat hyvassa yhteistydssd neuvottelemaan kasittelysopimukseen
tarvittavista ehdoista siten, ettd kasittelysopimuksesta tulee markkinakaytantéon nahden
tavanomainen ja molempien Osapuolten kannalta kohtuullinen.

Talousrikollisuuden torjunta ja pakotteet

Osapuolet sitoutuvat aktiivisesti pyrkimdan edistamédén ja kayttdonottamaan
talousrikollisuuden torjuntaan téhtéavia toimenpiteitd Vuokrakohteen kayton ja yllapidon
sekd muutos- ja korjaustoimenpiteiden yhteydessa omalta ja alihankkijoidensa osalta ja
myotavaikuttamaan myo6s toisen Osapuolen toimintaan tahan liittyen. Osapuolet
sitoutuvat tarvittaessa hyvassa yhteisymmarryksessa neuvottelemaan tarkemmin tahan
liittyen tarvittavista toimenpiteista.

Osapuolet vakuuttavat, ettéa ne ovat noudattaneet, noudattavat taman Vuokrasopimuksen
allekirjoituspaivana ja sitoutuvat edelleen noudattamaan kaikkia alla kohdassa Virhe.
Viitteen lahdetta ei 16ytynyt. yksildityjen pakoteviranomaisten asettamia kauppa-, talous
tai rahoituspakotteita, kauppasaartoja tai vastaavia rajoittavia toimenpiteitd. Osapuolet
vakuuttavat, etteivdt ne tai kukaan niiden suorista tai epdsuorista tytar- tai
osakkuusyhtitsta seka naiden tosiasiallisista edunsaajista, hallituksen jasenisté tai muista
johtohenkildista ole nyt tai Vuokrakauden aikana pakotteiden kohteena tai muutoin riko
niihin sovellettavia pakotteita.

Mikali Vuokrasopimuksen Osapuolen vakuutus pakotteiden noudattamisesta osoittautuu
paikkansa pitamattomaksi tai virheelliseksi, on kyseisen Osapuolen ilmoitettava
rikkomuksesta viipymatta toiselle osapuolelle tultuaan rikkomuksesta tietoiseksi.
Rikkomuksen tehnyt Osapuoli on velvollinen oikaisemaan rikkomus viipymatta.

Pakoteviranomaisella tarkoitetaan tassa sopimuksessa seuraavia tahoja, niiden
toimielimid, laitoksia tai virastoja: (i) Yhdistyneiden kansakuntien turvallisuusneuvosto; (ii)
Euroopan unioni; (iii) Yhdistynyt kuningaskunta; ja (iv) Yhdysvallat (Yhdysvaltain
valtionvarainministerion ulkomaisten varojen valvontatoimisto (OFAC) mukaan luettuna).

Ylivoimainen este

Vuokra-ajan alkaminen voi viivastya tai vuokra-aika keskeytya, mikali viivastymisen tai
keskeytymisen syynad on ylivoimainen este (force majeure). Ylivoimaisella esteellda
tarkoitetaan vuokrasopimuksen solmimisen jalkeen sattunutta epéatavallista ja
vuokrasopimuksen tayttdmisen estavaa tapahtumaa, jota Osapuolten ei ole ollut
kohtuudella syyta ottaa huomioon vuokrasopimusta tehtdessa ja joka on Osapuolista
rippumaton, eikd sen estidvda vaikutusta voida poistaa ilman kohtuuttomia
lisdkustannuksia tai kohtuutonta ajanhukkaa. Tallainen tapahtuma voi olla puolustustila

16 (20)

LIITE: Kaupunginhallitus 11.05.2026 / 11 §



14.4.2

14.4.3

14.4.4

145

14.6

14.7

14.8

tai valmiuslaissa tarkoitettu poikkeuksellinen olosuhde, sota, kapina, siséinen
levottomuus, viranomaisen suorittama pakkohaltuunotto tai takavarikko julkiseen
tarpeeseen, luonnonmullistus, tulipalo tai muu vaikutuksiltaan yhta merkittdva ja
epéatavallinen ja Osapuolista riippumaton syy. Ylivoimainen este siirtda vaikutustaan
vastaavasti sovittua Vuokrakauden alkamisaikaa (edellyttéen, ettei Vuokrakausi ole viela
esteen voimaantullessa alkanut) ja aina sen paattymisaikaa.

Vuokralaisella ei ole vuokranmaksuvelvoitetta siltd ajalta, kun Vuokrakohteen
hyddyntaminen Vuokrasopimuksen mukaiseen kayttotarkoitukseen on keskeytynyt tai
estynyt ylivoimaisen esteen takia. Kummallakaan Osapuolella ei ole oikeutta vaatia
toiselta Osapuolelta vahingonkorvausta ylivoimaisen esteen tai sen aiheuttamien
seurauksien takia.

Mikali ylivoimainen este ei vaikuta lyhytaikaiselta, Osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan
hyvassa yhteistydssa sen vaikutuksesta Vuokrasopimuksen voimassaoloon ja/tai sen
ehtoihin siten, ettd lopputulos on molempien Osapuolien kannalta kohtuullinen.

Selvyyden vuoksi kuitenkin todetaan, ettd ylivoimaisen esteen tilanteessa (esimerkiksi
tulipalo), vuokralaisella ei ole vuokrasopimuksen purkuoikeutta, mikali vuokranantaja
sitoutuu ennallistamaan, tai muuten saattamaan kohteen vuokrasopimuksen mukaisessa
kunnossa vuokralaisen kayttoon kohtuullisessa ajassa.

ARA-tuet

Vuokranantaja vakuuttaa, ettd mikali vuokrakohde on saanut ARA:lta korkotukilainaa,
taytetakauksen, investointiavustusta tai muuta tukea, Vuokranantaja on esittdnyt ennen
taméan Vuokrasopimuksen allekirjoittamista kirjallisesti selvitykset kaikista Vuokralaisen
kannalta relevanteista ARA-ehdoista ja sikadli kuin nama sisaltavat velvoitteita
Vuokralaiselle, on tallaisista velvoitteista sovittu erikseen Vuokrasopimuksessa tai sen
liitteissa.

Yleinen vastuunrajoitus

Osapuolet eivat vastaa vdlillisista vahingoista, ellei tassd Vuokrasopimuksessa ole
nimenomaisesti toisin sovittu tai vahinkoa ole aiheutettu torkeélla huolimattomuudella tai
tahallisesti.

Selvyyden vuoksi todetaan, etté vuokratulon menetys vuokralaisen sopimusrikkomuksen
my6té on aina valiton vahinko.

Viivastyskorko

Viivastyskorko taman Vuokrasopimuksen mukaisille vastuille maaraytyy korkolain
(633/1982, muutoksineen) 4.1 8:n mukaan.

Sanasto

Ellei tasta Vuokrasopimuksesta muuta ilmene, Vuokrasopimuksessa kaytettyja termeja
tulkitaan RAKLI ry:n Kiinteistdliiketoiminnan sanaston (2. laitos, 2012) mukaisesti.
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Yhteyshenkilot ja ilmoitukset

Taman Vuokrasopimuksen mukaiset ilmoitukset voidaan toimittaa (sen lisdksi mita
tiedoksiannoista on muutoin sdadetty) sahkopostilla Vuokrasopimuksen alussa
yksiléidylle Osapuolen yhteyshenkildlle. Osapuolet sitoutuvat ilmoittamaan viipymatta
yhteyshenkiloitd koskevista muutoksistaan. Ellei aiempaa vastaanottohetked voida
nayttaa toteen, ilmoituksen tai muun tiedoksiannon katsotaan tapahtuneen samana
paivana, kun sahkoposti on ldhetetty Osapuolen yhteyshenkiltlle, edellyttden etta
kyseessa on ollut arkipdiva ja sahkoposti on lahetetty ennen klo 16:15 (Suomen aikaa),
tai muutoin tiedoksiannon katsotaan tapahtuneen lahettdmistd seuraavana arkipaivana
(ellei lahettdja ole saanut ilmoitusta sé&hkopostilahetyksen toimittamatta jattamisesta,
teknisesta virheesta tai muusta vastaavasta syystd, josta on kohtuudella paateltavista,
ettd sahkopostitoimitus ei ole lainkaan saavuttanut vastaanottajaa). Automaattiseen
poissaoloviestin  saadessaan Osapuolet sitoutuvat valittdmaan toimittamansa
sahkopostin viipymatta myds poissaoloviestissa osoitettuun sdhkdpostiosoitteeseen.

Uudet verot ja hallinnolliset maksut

Jos lainsaadannolla tai hallinnollisin toimenpitein kohdistetaan vuokraustoimintaan tai
Kiinteistdn tai Rakennuksen omistamiseen liittyva uusi vero tai maksu, voi Vuokranantaja
lisdtd tastd aiheutuvat kustannukset Vuokralaiselta perittdvdan vuokran maaraan.
Selvyyden vuoksi, téallaista kustannusta koskien Vuokranantaja ei kuitenkaan ole
oikeutettu indeksitarkastukseen, vaan kustannus peritddn Vuokralaiselta ns.
lapikulkueréna.

Koko sopimus

Tama Vuokrasopimus sisdltdd Osapuolten vélisen koko sopimuksen ja
yhteisymmarryksen taméan Vuokrasopimuksen mukaisesta jarjestelysta ja syrjayttaa ja
korvaa kaikki aikaisemmat Osapuolten valiset sopimukset, neuvottelut ja
yhteisymmarrykset Vuokrakohteen vuokraamiseen liittyen (mukaan lukien aiemmat
vuokrasopimukset Vuokrakohteesta), sikali kuin sellaisia on ollut.

Muutokset

Tatd Vuokrasopimusta voidaan muuttaa vain Kkirjallisesti, eikd Osapuoli voi vedota
suullisesti tai hiljaisesti vaitetyksi tapahtuneeseen muutokseen.

Erilliset enhdot

Mikali jokin tdman Vuokrasopimuksen mukainen ehto todettaisiin patemattémaksi tai
taytantoonpanokelvottomaksi, taméa ei vaikuta muiden ehtojen pétevyyteen tai
taytantdonpanokelvottomuuteen. Osapuolet sitoutuvat kuitenkin hyvassa yhteistydssa
neuvottelemaan tallaisen patemattomaksi tai taytantdonpanokelvottomaksi todetun
sopimusehdon korvaamisesta sisalléltaan mahdollisimman vastaavalla ehdolla.
Osapuolten epaonnistuminen sopia tallaisesta korvaamisesta ei kuitenkaan vaikuta
taman Vuokrasopimuksen muiden ehtojen patevyyteen tai
taytantoonpanokelvottomuuteen.
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SOVELLETTAVA LAKI JA RIIDANRATKAISU

Tahan Vuokrasopimukseen sovelletaan Suomen lakia (pois lukien sen
lainvalintasdannokset). Selvyyden vuoksi todetaan, ettd t&h&n Vuokrasopimukseen
sovelletaan myds liikehuoneiston vuokrauksesta annettua lakia (482/1995,
muutoksineen), jollei sanotun lain sdannoksista ole tdssa Vuokrasopimuksessa poikettu.

Tasta Vuokrasopimuksesta aiheutuvat riidat ratkaistaan ensimmaéisena oikeusasteena
Vuokrakohteen sijaintipaikan mukaisessa karajaoikeudessa.

VOIMAANTULO
Tama Vuokrasopimus tulee voimaan, kun molemmat Osapuolet ovat sen allekirjoittaneet.

Vuokralainen ja Vuokranantaja ovat kumpikin osaltaan varmistaneet, ettd sopimuksen
allekirjoittavilla  edustajilla  on sopimuksen allekirjoittamiseen organisaationsa
hallintosédnnén tai muun vastaavan organisaatiossaan kulloinkin sovellettavan
saannoston edellyttamat oikeudet seké valtuudet ja/tai sopimuksen allekirjoittamisesta on
tehty toimivaltaisen toimielimen lainvoimainen paatés, johon allekirjoittajan oikeudet ja
valtuudet perustuvat.?

(Allekirjoitukset seuraavalla sivulla)

2 Tekstia voidaan kayttaad, mikali vuokrasopimusta koskevat sisdiset paatokset ovat tulleet lainvoimaisiksi tai sellaisia ei

tarvita.

19 (20)

LIITE: Kaupunginhallitus 11.05.2026 / 11 §



Tama Vuokrasopimus voidaan allekirjoittaa myos sahkoisesti, jolloin siita ei tehda erillisia
alkuperaiskappaleita.

Vantaalla, ##.6.2026

Vantaan kaupunki

Tiina Louhikoski
Toimitilapaallikko

Vantaan ja Keravan hyvinvointialue

[nimi]
[titteli]
LITTEET
Liite 1 Vuokrakohteen pohjapiirros
Liite 2 Vastuunjakotaulukko
Liite 3 PTS-suunnitelma
Liite 4 Luonnos maanomistajan ja rakennusten omistajan valille laadittavasta

maanvuokrasopimuksesta
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LIITE 2. VASTUUJAKOTAULUKKO

VUOKRAKOHTEEN YLLAPIDON VASTUUNJAKOTAULUKKO

(kohde)

KIINTEISTON YLLAPITO

Jarjestaa ja

jarjestaa

Vuokranantaja jarjestaa

Kommentit

Kiinteiston kokonaisvaltainen ylidipito kuuluu vuokralaiselle.
Perusperiaattena on, ettd vain peruskorjaukset ovat
vuokranantajan kustannuksello.

VUOKRAKOHTEEN HALLINNOINTI

Huoltokirjan hankkiminen

Huoltokirjan yllapito

Tontin vuokra

Kiinteistovero

Kiinteiston taysarvovakuutus

fioinnin maks:

Mahdolliset ympér

Sertifiointl Kaynnistyy VUoKralaisen aloftteesta, maks

aisen siita syntyvat kustannukset

KAYTTO JA HUOLTO

Tekninen huolto ja tekninen isanndints

Kiinteiston sahkolaitteiden maaraaikaistarkastukset

MUUE Kinteiston laitteet Ja Jarjestelmat: vuosinuoliot J

yllapito

misto)

Toimintaa pa

yllapito.

Irtaimisto k

ahdolliset jaakaapit, mikroaaltouunit,

t ja muut vuokrala

uunit, kahvin

pesukor

toimintaa palvelevan irtaimiston.

Valaisinten polttimot ja vaihtotyd

Viranomaistarkastukset kiinte

Viranomaistarkastukset toiminnal

Kiinteiston piha-alueiden yllapito ja vuosikorjaukset.

elston vastuulla olevat katu-J

a-alueisiin U

TMyos Kiin

muut ulkoalueet.

Lammitys

Sahkonkulutus

Veden ja jateveden kustannukse

olto. (Sis. mahdollise

TOIMINNAN TURVALLISUUS

Vartiointi

Kiinterst

avair

Pelastussuunnitelman laadinta ja paivittaminen

Rikosilmoitin jarjestelman yllapito (jos on)

Vuok: en oman toiminnan vaatimat vakuutukset

KORJAUKSET JA KUNNOSSAPITO

Peruskorjaukset

n ennalta suunniteltuihin

Peruskorjauksilla vii
korjaustoimenpiteisiin, jossa uusitaan laaja-alaisesti rakennuksen
kun

osa

elma. Perusko

talotekninen j3

rakennuksen osa tai talotekninen jarjestelmé on tullut teknisen

nkaarensa loppuun eika sita ole enaa teknis-taloudellisesti

kevad huoltokorjauksin saattaa kayttékuntoon

I

isen vuokrakauden aikana toteuttamien

muutostdiden ja hankkiman valineistén uusiminen

Irtaimisto

n uusiminen

Laitte

uunit, kahvin

mm. mahdolliset jaakaapit, mikroaaltouuni
ttimet,

t. Vuokralainen vz

ja pesukon

mybs muusta vuokralaisen toimintaa palvelevan irtaimiston

uusimisesta.

pito.

Vilapitokorjaukset ja kunnoss:

Vilapito pitaa sisallaan vuokrakohteen normaalin yllapidon ja

en

vuokrakohteen teknisten jarjestelmien ja kaikkien raker
yllapidon ja huoltokorjaukset. Yllapidolla viitataan myés muihir

vahaisin muutostainin, kuten seinien pintakasittelyyn,

maalaukseen, tapetointiin ja muihin tavanomaisiin korjaustainir

jotka ovat edellytyksena vuokrakohteen kunnon s

ymiselle

Iikivallan tai vuokralaisen toiminnasta johtuvat korjaukset c

vuokralaisen vastuulla,
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LIITE 3. PTS-TAULUKOT

KUUSELAN PERHEKUNTOUTUSKESKUS

Vuokranantaja vastaa peruskorjauksista ja vuokralainen ylldpito- ja vuosikorjauksista seka huoltotdista

Toimenpide-ehdotus

2027

2028

2029

2030

2031

2032

Kustannusarvio
ajankohdassa 11/2022

Vuokranantajan
vastuulla

Vuokralaisen vastuulla

Peruskorjaus

Yllapito/

- Huoltotyd
vuosikorjaus

RAKENNETEKNIIKKA

Piha-alueen asfalttipaallysteen uusiminen

60000 €

X

Ulkovaraston oven maalaus ja yleishuolto

Salaojien huuhtelu ja kuvaus

18000€

Sokkelin pintakasittely / huoltomaalaus

5000€

Rakennuksen B ikkunoiden kunnostus ja tiivistys

x [x< |x [x<

10000€

x [x< |x [x<

Rakennuksen A markétilojen uusiminen vesikalusteineen

200000€

Rakennuksen B toimistotilojen sisapintojen halkeamien korjaus huoltotydna

LVIA-TEKNIIKKA

Rakennuksen A kaukoldmmon alajakokeskuksen uusinta oheislaitteineen

30000€

Rakennuksen A patteriventtiileiden uusinta ja verkoston perussaato

10000€

Rakennuksen A tuulikaappikojeen perushuolto ja saatolaitteiden tarpeen mukainen uusinta

Rakennuksen B kaukoldmmon alajakokeskuksen uusinta oheislaitteineen

25000 €

Rakennuksen B patteriventtiileiden uusinta ja verkoston perussaato

6000€

Rakennuksen B tuulikaappikojeen perushuolto ja saatolaitteiden tarpeen mukainen uusinta

Rakennuksen C ldmpdverkoston perussaadon tarkastus ja tarpeen mukainen saato

Rakennuksen A viemériverkoston kuntotutkimus (valurautaviemarit)

Rakennuksen A LVK-verkoston virtaamien tarkastus ja saato.

Rakennuksen A LVK-pattereiden tarkastus ja vuotojaljen omaavien tiivisteiden tarpeen mukainen uusinta.

Rakennuksen A vesi- ja viemarikalusteiden huolto ja tarpeenmukainen kunnostus/uusinta

Rakennuksen B viemariverkoston kuntotutkimus (valurautaviemarit)

Rakennuksen B LVK-verkoston virtaamien tarkastus ja saato.

Rakennuksen B LVK-pattereiden tarkastus ja vuotojaljen omaavien tiivisteiden tarpeen mukainen uusinta.

Rakennuksen B vesi- ja viemarikalusteiden huolto ja tarpeenmukainen kunnostus/uusinta

Rakennuksen C LVK-verkoston virtaamien tarkastus ja saato.

Rakennuksen C vesi- ja viemarikalusteiden huolto ja tarpeenmukainen kunnostus/uusinta

X x> [x|x<

Rakennuksen A ilmanvaihtokoneiden oheislaitteiden ja puhaltimien tarpeenmukaiset uusinnat

Rakennuksen A ilmanvaihtokoneiden oheislaitteiden ja puhaltimien tarpeenmukaiset uusinnat

5000€
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TAMMIRINTEEN VASTAANOTTOKOTI

Vuokr ja vastaa peruskorj ista ja i yllapito- ja ikorj ista seka
Kustannusarvio Vuokranantajan Vuokralaisen vastuulla Rﬂakenrju.s e[
Toimenpide-ehdotus ajankohdassa vastuulla — kayTettéVlssa
2027 2028 2029 2030 2031 2032 11/2022 Peruskorjaus Yuépltél Huoltotyd perUSk,orjaUksen
vuosikorjaus aikana
Salaojien huuhtelu ja kuvaus 12000 € X
“ZL' g Vanhan rakennuksen sokkelirakenteen kunnostus X 5000 € X
é g Vanhan rakennuksen julkisivujen kunnostus X 60000 € X
= I [vanhan rakennuksen puuikkunoiden uusiminen X 60000€ X
Vanhan rakennuksen puisten ulko-ovien uusiminen X 20000€ X
Uuden rakennuksen lammadntuotantolaitteiden (sis. LV) ja oheislaitteiden tarpeen mukaiset uusinnat
*-laitteiden laajamittainen uusiminen X
" -yksittdisten laitteiden uusiminen X X
Vanhan rakennuksen lammadntuotantolaitteiden (sis. LV) ja oheislaitteiden tarpeen mukaiset uusinnat
*-laitteiden laajamittainen uusiminen X
" -yksittisten laitteiden uusiminen X X
< Tuulikaappikojeiden perushuolto ja saatélaitteiden tarpeen mukainen uusinta (sis. uuden ja vanhan rakennuksen) X X
§ Patteriventtiileiden uusinta ja verkostojen perussdatd (sis. uuden ja vanhan rakennuksen) 17000 € |x
E Paineenalennusventtiilin uusinta alatalossa X X
'»"—," Perusvesipumppaamon tarpeen mukaiset laiteuusinnat
% " -perusvesipumppaamon kokonaisvaltainen uusiminen X
" -yksittdisten laitteiden uusiminen X X
Vesi- ja viemarikalusteiden huolto ja tarpeen mukainen kunnostus/uusinta (sis. uuden ja vanhan rakennuksen) X X X
Ilmanvaihtokoneiden oheislaitteiden ja puhaltimien tarpeen mukaiset uusinnat (sis. uuden ja vanhan rakennuksen) X 5000 € X
Kanavien tarpeen mukainen puhdistus ja ilmama&érien s&&to (sis. uuden ja vanhan rakennuksen) 11000€ X
Sammuttimien vuosihuollot vuosittain X
Sprinklerijarjestelman vuosihuollot ja tarpeen mukaiset laiteuusinnat vuosittain X
VSS-laitteiden huollot sdénndllisesti saannollisesti X
, < |Séahkokeskusten ldmpokuvaus X 6000€ X
Q2 g Koneiden ja laitteiden uusiminen tarpeen mukaan X 15000 € X
3 g
= |Pistorasioiden uusiminen ja lisadminen tarpeen mukaan X 5000 € X
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HAVUKOSKEN PALOASEMA

Vuokranantaja vastaa peruskorjauksista ja vuokralainen ylldpito- ja vuosikorjauksista seké huoltotéista

Yllapito/v
Kustannusarvio Perus- uosi-
Toimenpide-ehdotus 2027 2028 2029 2030 2031 2032| ajankohdassa 11/2022 korjaus | korjaus [Huolto-tyd
Asfalttipinnan paikoittaiset korjaukset sisapihalla X 40000 € X
£ £ |Awevarusteiden huoltomaalaus ja kunnostus X
é g Salaojien huuhtelu ja videokuvaus 5 vuoden valein X X
= W |Ikkunoiden huolto ja maalaus, seka tiivisteiden uusiminen X 25000 € X
Mekaanisten ulko-ovien huoltoty6t, kuten tiivisteiden uusiminen, seka hallin automaattisten ulko-ovien kunnostustyot [x 25000 € X X*
Kaukoldmmon alajakokeskuksen oheislaitteiden tarpeen mukainen uusinta
" -laitteiden laajamittainen uusiminen
*-yksittdisten laitteiden uusiminen tarpeen mukaan X
Patteriventtiileiden uusinta ja verkoston saato X 10000 €
Kiertoilmapuhallinpattereiden huolto ja séatélaitteiden tarpeen mukainen uusinta X X
% Valurautaviemareiden kuntotutkimus (2.kerroksen) ja pihavieméareiden sisdpuolinen TV-kuvaus - tehty
E Vesi- ja viemarikalusteiden huolto tarpeen mukaan X
"'»—," Vesi- ja viemarikalusteiden tarpeen mukainen uusinta X 5000 € X
; IV-koneiden ja oheislaitteiden tarpeen mukaiset uusinnat
- “- IV-koneiden uusiminen
“- kunnossapitokorjaukset 7000 € X
Keskitetyn jadhdytyksen tarpeen mukaiset laiteuusinnat 5000 €
" -laitteiden laajamittainen uusiminen
*-yksittdisten laitteiden uusiminen X
Jaahdytysjarjestelman normaali yllapito, mm. split-mallisten koneiden vuosihuolto ja suodattimien puhdistus X X*
Split-tyyppisten kojeiden tarpeen mukainen uusinta X 5000 €
Pikapalopostien tarkastus ja huolto tarpeen mukaan vuosittain vuosittain X
VSS-laitteiden koestus ja huolto sdénnollisesti saannollisesti X
Paineilmalaitteiden koestus ja huolto sdannoéllisesti seka tarpeen mukainen laiteuusinta saannollisesti X
g
= |Séhkokeskusten ldmpokuvaus 5 vuoden valein X 20000 € X
<
g2
- Rakennusautomaatiojarjestelman uusiminen tarpeen mukaan X 20000 €
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VANTAANKOSKEN PALOASEMA

Vuokr ja vastaa peruskorj javuokralainen yllapito- ja vuosikorjauksista seka huoltotoista
Rakennus ei
Yllapito/v kaytettavissa
Kustannusarvio Perus- uosi- peruskorjauksen
Toimenpide-ehdotus 2027 2028 2029 2030 2031 2032| ajankohdassa 11/2022 korjaus | korjaus |Huolto-tyd aikana
Aluevarusteiden huoltomaalaus ja kunnostus X X
‘-‘Z'-' g Salaojien huuhtelu ja videokuvaus X X
é g Vesikattorakenteen uusiminen alusrakenteineen perustuen tekniseen kayttdikaan 80000€
= W |Savunpoistoluukkujen tiivistys ja toiminnan varmistus X 5000€ X
Vaurioituneiden alakattolevyjen paikoittainen uusiminen? X
Patteriverkoston saato ja venttiileiden tarpeen mukainen uusinta
“- patteriverkoston peruskorjaus
‘- patteriverkoston saato ja venttiileiden tarpeen mukainen uusinta X 6000€ X
Kiertoilmapuhallinpattereiden perushuolto ja uusitaan samalla saatolaitteita tarpeen mukaan X 5000€ X X
< Kayttévesi- ja viemariputkien kuntotutkimus (sis. pihaviemarit) 8000€
§ Vesi- ja viemarikalusteiden tarpeen mukaiset uusinnat X 5000€ X
g Uusitaan ilmanvaihtokoneiden oheislaitteita ja vanhoja huippuimureita tarpeen mukaan
= - IV-koneiden uusiminen
<;( “- kunnossapitokorjaukset X 5000€ X
- Ilmanvaihtokanavien puhdistus ja ilmamaarien s&at6. Tarpeen mukaan késitellddn suojaamattomat mineraalivillapinnat|x 10000 € X
Jaahdytyskojeen huolto vuosittain Vuosittain X
Pikapalopostien vuosittainen tarkastus ja huolto tarpeen mukaan Vuosittain X
VSS-laitteiden koestus ja huolto sdanndllisesti Saannollisesti X
Paineilmalaitteiden koestus ja huolto seka tarpeen mukainen laiteuusinta saannollisesti Saannollisesti X
Keskusten lampdkuvaus n. 5 vuoden valein 10000€ X
O g Koneiden uusiminen tarpeen mukaan
£ = " -laajamittainen uusiminen kuten esim. sdhkoépaakeskuksen uusiminen
S E " -yksittaisten koneiden ja laitteiden uusiminen X 15000€ X
Pistorasioiden uusiminen tarpeen mukaan X 5000€ X
. g o
© < |Antennirasioiden lisddminen tarpeen mukaan Tarpeen mukaan 5000€ X
23
= |Tietoliikennerasioiden lisddminen kellarikerrokseen Tarpeen mukaan 5000€ X
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LITTE 3 - KAUPUNG N SUORAAN OM STAM EN LYHYEMPI EN
VUOKRASOPI MUSTEN SOPI MUSMALLI  SEKA
VASTUUNJ AKOTAULUKKO

VUOKRASOPIMUS

VANTAAN KAUPUNKI
vuokranantajana

seka

VANTAAN JA KERAVAN HYVINVOINTIALUE
vuokralaisena

valilla

koskien [XxXxxxx]
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samuli.vartiainen
Kirjoituskone
LIITE 3 - KAUPUNGIN SUORAAN OMISTAMIEN LYHYEMPIEN
VUOKRASOPIMUSTEN SOPIMUSMALLI SEKÄ
VASTUUNJAKOTAULUKKO


1. Sopimuksen osapuolet

Vuokranantaja

Vuokralainen

2. Vuokrakohde

Vantaan kaupunki
y-tunnus 0124610-9
(jallempana "Vuokranantaja”).

Vantaan ja Keravan hvinvointialue
y-tunnus 3221356-1
(aljlempana "Vuokralainen”)

Vuokranantaja ja Vuokralainen ovat jaljempané yhdessa
"Osapuolet”.

Osoitteessa [osoite] sijaitseva [tilojen yksilGinti].

Vuokrattavien tilojen pinta-ala on [xx] m2 ja ne kasittavat [tilojen
tarkempi yksil6inti]

[Vuokrattaviin tiloihin kuuluvat myds seuraavat liike- ja xxxtilat:]
[Liitteen& xx on kartta vuokrattavista tiloista.]

[Vuokrakohteeseen kuuluu seuraava maa-alue:]

3. Taustatiedot vuokrasopimukselle

Osapuolten tarkoituksena on sopia tdman Vuokrasopimuksen
mukaisin ehdoin siita, ettd Vuokranantaja vuokraa Kiinteistolla

sijaitsevia tiloja Vuokralaiselle.

Vuokrakohde vuokrataan ja Vuokralainen hyvaksyy Vuokrakohteen
sellaisena kuin se on. Vuokralainen toimii jo tiloissa vuokralaisena

ja tuntee tilat.

4. Tilojen kayttotarkoitus

Talla sopimuksella vuokrataan tilakokonaisuus kaytettavaksi
[sosiaali- ja terveyspalveluiden] tuottamiseen. Vuokralainen
tuottaa tiloissa [sosiaalihuoltolain (1301/2014) mukaisia
asumispalveluja].

[Liiketiloja tulee kayttaa rakennusluvan mukaiseen
kayttotarkoitukseen.]
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5. Vuokrakausi

6. Vuokra

Tilojen kayttétarkoituksen muuttaminen edellyttdd Vuokranantajan
suostumuksen.

Vuokra-aika alkaa méaaraaikaisella kaudella, joka alkaa 1.1.2027 ja
paattyy 31.12.20xx ("Vuokrakausi"). Vuokrakauden jalkeen vuokra-
aika jatkuu toistaiseksi 12 kuukauden molemminpuolisella
irtisanomisajalla. Vuokrakausi voidaan irtisanoa paattyméaan
aikaisintaan edella mainitun maaraaikaisen kauden lopuksi,
edellyttaen etta irtisanomisilmoitus tastd on tehty vahintdan 12
kuukautta ennen sen paattymista. Siltd osin kuin vuokra-aika jatkuu
edelld sovitun alkuperaisen maaraaikaisen Vuokrakauden jalkeen,
taman Vuokrasopimuksen viittaukset Vuokrakauteen kasittavat
myo6s alkuperdisen méaaraaikaisen vuokrakauden jalkeisen vuokra-
ajan.

Taman sopimuksen mukainen Vuokralaisen hallintaoikeus
Vuokrakohteeseen, vuokranmaksuvelvollisuus sekd yllapitoon
littyvat velvoitteet alkavat Vuokrakauden alkamispaivana.
Selvyyden vuoksi kuitenkin todetaan, ettd Vuokrakohde on jo
sopimuksen alkamishetkella Vuokralaisen kaytossa.

Vuokra ("Vuokra”) muodostuu paaomavuokrasta
("Paaomavuokra”) ja lisdvuokrasta ("Lis&vuokra”).

Paaomavuokra

Lisavuokra

Paaomavuokra on Vuokrakauden alkaessa [e] euroa per kuukausi,
ja sen maaraan lisataan kulloinkin voimassa oleva arvonlisavero,
jolloin  padaomavuokra on arvonlisaveroineen Vuokrakauden
alkaessa [e] euroa.

Vuokralainen suorittaa Vuokranantajalle Lisavuokraa, jolla
katetaan Vuokralaiselle vuokrattujen tilojen/alueen maanvuokra,
kiinteistovero seka kiinteiston ja rakennuksen vakuutukset.
Lisdvuokrana veloitettavien kulujen maara vastaa kulloinkin
Vuokranantajan maksamaa maanvuokraa, Kkiinteistbveroa ja
vakuutusmaksua. Mikali vuokalaiselle vuokrattu alue ja/tai tila ei
k&sitd kokonaisuudessaan Vuokranantajalle vuokrattua maa-
aluetta, on Lisavuokra maaraltddn Vuokralaiselle vuokrattujen
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tilojen ja/tai alueen osuus Vuokranantajalle vuokratun maa-alueen
vuokrasta, kiinteistoverosta ja vakuutuksesta.

Niin kauan, kun vuokrasopimuksessa tarkoitettu Vuokranantaja on
Vantaan kaupunki Lisavuokran maara vastaa maanvuokran osalta
maaraa, jota Vantaan kaupunki perisi Vuokrakohteen maa-alueesta
tai Vuokralaiselle vuokrattujen tilojen ja/tai alueen osuutta maa-
alueen vuokrasta.

Vuokranantajan tulee tarkistaa Vuokralaiselta edellisella
tilikaudella veloitetun Lisavuokran oikeellisuus vertaamalla sita
saman tilikauden toteutuneisiin kustannuksiin. Tarkistus tulee
suorittaa kuuden (6) kuukauden kuluessa tilikauden paattymisesta.
Mikali veloitettu Lisavuokra poikkeaa toteutuneista
hoitokustannuksista, erotus korvataan Vuokralaiselle tai
veloitetaan Vuokralaiselta.

7. Vuokran tarkistus

Padomavuokra sidotaan viralliseen elinkustannusindeksiin
(1951:10=100) taysim&araisesti siten, ettda perusindeksina
kaytetaan [e] ja tarkistusindeksina tarkastushetkea edeltavéan
syyskuun indeksilukua. Tarkistusindeksin pisteluvun ollessa
pienempi kuin viimeisin kaytetty tarkistusindeksin pisteluku, ei
vuokraa kuitenkaan alenneta. Tarkistettu pAdomavuokra saadaan,
kun tarkistusindeksi jaetaan perusindeksilla ja kerrotaan kohdassa
6 mainitulla arvonlisdverottomalla paaomavuokralla (tarkistettu
padomavuokra = kohdassa 6 mainittu arvonlisaveroton
padomavuokra * (tarkistushetken viimeisin julkaistu indeksiluku /
perusindeksi)). Tarkistus suoritetaan vuosittain marraskuussa
vipymatta sen jalkeen, kun syyskuun indeksiluku on julkaistu ja
Vuokranantaja ilmoittaa tarkistetun vuokran Vuokralaiselle
marraskuun aikana. Tarkistettua pddomavuokraa laskutetaan 1.
tammikuuta lahtien. Mikéli elinkustannusindeksin laskeminen
lopetetaan,  sovelletaan  vuokran  maardn tarkistukseen
elinkustannusindeksia lahinnd olevaa vastaavaa indeksia. Mikali
indeksiehdon  kaytto kielletddn lainmuutoksella, Osapuolet
sitoutuvat hyvassa yhteistybssd neuvottelemaan uudesta
vuokrantarkistusperusteesta.

8. Vuokran maksaminen ja muut vuokraa koskevat ehdot

Vuokra maksetaan viimeistdadn kunkin kuukauden 5. paivana
Vuokranantajan toimittaman laskun tai muiden maksuohjeiden
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9. Vuokravakuus

mukaisesti. Vuokranmaksun viivastyessa peritdan viivastyneelta
maaralta korkolain 4 8:n 1 mom. mukainen viivastyskorko.

Vuokran méaaréa ei ole maaritetty pelkastaan pinta-alan perusteella
ja Osapuolet toteavat, ettd vuokran maardd ei muuteta, mikali
Vuokrakohteen pinta-ala my6hemmin tarkistusmittauksella tai
muutoin osoittautuisi pienemmaksi tai suuremmaksi, kuin mité
Osapuolet allekirjoitushetkella olettivat.

Vuokrakohteen vuokraustoiminnasta on hakeuduttu
arvonlisaverovelvolliseksi ja vuokraan lisatdan aina kulloinkin
voimassa olevan lainsdadannon mukainen arvonlisavero. Mikali
Vuokrakohteen kaytto tai Vuokralaisen toiminta muuttuisi siten, ettei
se oikeuteta enaa arvonlisdveron taysimaaraiseen vahennykseen
tai palautukseen, on Vuokralainen velvollinen ilmoittamaan tasta
Vuokranantajalle kirjallisesti hyvissa ajoin ennen muutoksen
taytantdonpanoa, jotta mahdolliset vaikutukset vuokraan voidaan
selvittdd etukateen, ja lisédksi korvaamaan Vuokranantajalle ja/tai
kiinteiston/rakennuksen omistavalle keskinaiselle
kiinteistbosakeyhtitlle arvonlisdverottomasta kaytdsta aiheutuvat
vahingot, jollaisiksi katsotaan mm. verohallinnolle palautettavaksi
tulevan veron ja muiden vuokranantajalle aiheutuvien vastaavien
lisdkustannusten maara ja kiinteiston tai rakennuksen omistajalle
vuokrauskohteesta  aiheutuvien  menojen  vahennys- tai
palautuskelvottoman arvonlisdveron maara.

Mikali Vuokralainen tekee vuokra-aikana sellaisia
kiinteistoinvestointeja, joiden osalta Vuokralaiselle syntyy
oikeus/velvollisuus tarkistaa kiinteistbinvestointia  koskevaan
hankintaan sisaltyvédn arvonlisaveron vahennysta, luovuttaa
Vuokralainen vuokra-ajan paattyessa Vuokranantajalle
arvonlisdverolain (1501/1993) 209 k &:n ja 209 | &:n mukaisen
kiinteistdinvestointeja koskevan selvityksen edellyttden, etta
tarkistusoikeuden/-velvollisuuden siirron edellytykset tayttyvat.

Vuokralainen ei ole velvollinen toimittamaan vuokravakuutta.

10.Yll&pito, hoito, peruskorjaukset ja perusparannukset

Vuokrakohde vuokrataan siind kunnossa, jossa se sopimusta
tehtdessa on. Vuokralainen on sopimuksen tehdessaan tietoinen
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vuokrakohteen iasta ja kunnosta. Vuokralaisella ei ole oikeutta
purkaa vuokrasopimusta vuokrasopimuksen alkamishetkella
tiedossaan olevien vuokrakohteen kuntoon liittyvien syiden takia.

Vuokrakohteen  kunnossapito- ja  peruskorjausvastuu on
kokonaisuudessaan Vuokralaisella. Vuokralainen vastaa
kustannuksellaan Vuokrakohteen yllapidosta, kayttokustannuksista,
peruskorjauksista, perusparannuksista ja kaikesta muustakin
vuokrattujen tilojen ja alueiden edellyttdmista kunnossapitotoimista.

Vuokra ei sisédlla vettd, sahkoda tai jatehuoltoa, lammitysta tai
muutakaan vastaavaa palvelua, vaan Vuokralainen jarjestaa nama
itse.

Vuokralaisella ei ole oikeutta saada vuokranalennusta tai korvausta
Vuokrakohteessa tekemastdaan yllapidosta, kunnossapidosta,
peruskorjauksista tai muistakaan taman kohdan mukaisista toista ja
toimenpiteistd.  Vuokralaisella ei ole oikeutta  saada
vuokranalennusta tai korvausta, mikali Vuokrakohteen kaytto estyy
tai vaikeutuu taman kohdan mukaisten tdiden tai toimenpiteiden
takia.

Vuokralaisella ei ole oikeutta saada vuokranalennusta tai korvausta,
mikali Vuokrakohteen kayttd estyy tai vaikeutuu vuokrakohteen
puutteellisen kunnon takia.

Vuokralainen saa kunnossapitovastuunsa toteuttamiseksi tehda
vuokrakohteessa tarvittavat kunnossapito, peruskorjaus ja
perusparannustyot ilman  Vuokranantajan erillista lupaa.
Vuokralaisen tulee  kuitenkin  ilmoittaa  peruskorjaus ja
perusparannustoista ennen niiden aloittamista Vuokranantajalle,
jolla on oikeus perustellusta kiinteiston ja rakennuksen hoitoon
littyvasta syystd antaa maarayksia korjauksen toteuttamisesta tai
kieltaa korjaus.

Vuokralaisen tulee my6s ilmoittaa Vuokranantajalle merkittavasti
rakennusten kuntoon vaikuttavista puutteista tai vahingoista kuten
isommista vesivahingoista (katto-/putkivuoto) ja naiden osalta
tekemistaan korjauksista.

Ellei erikseen toisin sovita, lisa- ja muutosty6t jadvat Vuokra-ajan
paattyessa Vuokranantajan omistukseen ilman erillista korvausta,
poikkeuksena mahdolliset Vuokrakohteen paakayttdtarkoituksesta
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11.Vakuutukset

poikkeavat erikoistyOt, jotka Vuokralaisen tulee aina poistaa
Vuokrakohteesta Vuokra-ajan paattyessa.

Taman kohdan mukainen vuokralaisen vastuu on huomioitu
vuokran maarassa.

[Poikkeuksena edella tassa kohdassa mainittuun Vuokranantaja
vastaa]

Vuokranantaja vastaa Kiinteiston ja Rakennuksen vakuuttamisesta
taysarvovakuutuksella.  Vakuutuksen kustannukset edelleen
laskutetaan Vuokralaiselta toteuman mukaisesti lisdvuokrassa.

Vuokralainen vastaa toimintansa  vakuuttamisesta  seka
vuokrauksen kohteessa olevan omaisuutensa ja kolmannen
osapuolen omaisuuden vakuuttamisesta.

Osapuolet sitoutuvat ilmoittamaan toisilleen viipymatta sellaisista
tietoonsa tulleista vahingoista, jotka voisivat objektiivisesti arvioiden
oikeuttaa toisen Osapuolen korvaukseen vakuutuksestaan (ellei ole
iimeista, ettd toinen Osapuoli on jo tietoinen asiasta).

Mikali  Vuokranantaja (tai sen omistama  keskinainen
kiinteistbosakeyhtié) saa vakuutuksesta korvauksen koskien
Vuokrakohdetta koskevaa vahinkoa, sitoutuu Vuokranantaja:

a) siirtAmaan korvauksen Vuokralaiselle, mikali Vuokralainen
vastaa Vuokrasopimuksen nojalla  vahinkoon liittyvien
korjaustdiden toteuttamisesta kustannuksellaan; tai

b) kayttdmaan korvauksen (tai huolehtimaan siitd, etta keskindinen
kiinteistdosakeyhtio kayttad korvauksen) viipymatta tapahtuneen
vahingon korjaamiseen (tai muuhun vastaavaan
toimenpiteeseen, kuten esimerkiksi kohteen
uudelleenrakentamiseen), elleivdt Osapuolet asiaan liittyen
toisin  sovi. Osapuolet sitoutuvat tarvittaessa hyvéassa
yhteisymmarryksessd neuvottelemaan tarkemmin tehtéavien
korjausten (tai muiden vastaavien toimenpiteiden)
toteuttamistavoista, niiden  kaytadnnon jarjestelyistd tai
vahinkotapahtuman muista vaikutuksista taman
Vuokrasopimuksen kannalta.

12.Vuokraoikeuden siirto
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Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtda vuokraoikeuttaan ilman
vuokranantajan etukateista kirjallista suostumusta.

13.Edelleenvuokraus

Vuokralaisella on oikeus edelleenvuokrata tiloja.

Vuokralaisen on IImoitettava vuokralaiselleen oma
vuokranantajansa ja  ensivuokrasopimuksen ehdot seka
Vuokranantajalleen edelleenvuokrasuhde ja edelleenvuokralainen.
Suorittamastaan vuokrasopimuksen purkamisesta tai
irtisanomisesta taikka tekem&stdan muusta vuokrasuhdetta
koskevasta ilmoituksesta Vuokranantajan ja Vuokralaisen on heti
iimoitettava myos sille ensivuokrasuhteen tai
edelleenvuokrasuhteen osapuolelle, johon irtisanomista, purkamista
tai ilmoitusta ei ole kohdistettu.

14.Vastuu vuokralaisen ja jalleenvuokraajien aiheuttamasta vahingosta

Vuokralaisen  vastuu  huoneistojen ja  yleisten tilojen
vahingoittumisesta maaraytyy liikehuoneistojen vuokrauksesta
annetun lain 23 8:n mukaisesti myos jalleen ja edelleen vuokraajien
osalta.

Mikali vuokralainen on lain tai taman sopimuksen perusteella
vahingonkorvausvelvollinen vuokrauksen kohteelle
aiheuttamastaan vahingosta, korvaukseen oikeutettuja voivat olla
vuokranantaja tai vuokranantajan vakuutusyhtio.

15.Vuokralaisen velvollisuudet

Vuokralainen vastaa siitd, ettd tdman vuokratiloissa harjoittama
toiminta tayttdd lakien, asetusten ja viranomaismaaraysten
saannokset.

Vuokralainen vastaa hankkimiensa koneiden, kalusteiden ja
laitteiden yllapidosta ja huollosta seka siita, etteivat vuokralaisen
tiloihin sijoittamat laitteet ja varusteet vahingoita kiinteiston tiloja.

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan vuokrakohdetta huolellisesti
ja huolehtimaan siita, ettd kohteen kayttajat noudattavat kohteen
jarjestysmaarayksia ja muita kohteen kayttoon liittyvida maarayksia
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sekd mitda muuten terveyden, siisteyden ja jarjestyksen
sailyttamiseksi on sdadetty tai maaratty.

Vuokralainen vastaa toiminnassaan syntyneiden jatteiden
sailyttamisesta ja poiskuljettamisesta jatelain ja viranomaisten sen
nojalla antamien maaraysten edellyttamalla tavalla.

Vuokralainen vastaa oman toimintansa vuokrahuoneistolle
aiheuttamasta normaalia merkittivammasta kulutuksesta,
rasituksesta ja korjaustarpeesta.

16. Tilat vuokrasuhteen paattyessa

Vuokrasuhteen paattyessa vuokralaisen tulee luovuttaa vuokran
kohteena olevat tilat ja rakennukset vuokranantajan hallintaan
luonnollista kulumista lukuun ottamatta siina kunnossa kuin ne olivat
vuokrasuhteen alkaessa, ellei toisin sovita tai ole muutos- ja
lisdtdiden osalta toisin sovittu. [Kaupunki ei esitd tatd ehtoa
Tikkurilan terveysasemassa ja Lansimaen terveysasemassay

Vuokra-ajan alkaessa ja paattyessa pidetdan tiloissa yhteinen
katselmus, jotta tilojen kulumista voidaan arvioida ja sopia
havaittujen puutteiden korjaamisesta. Katselmuksesta pidetdan
poytakirjaa. Vuokra-ajan paatyttya mahdollisesti todetut sellaiset
puutteellisuudet ja viat, jotka eivét johdu luonnollisesta kulumisesta,
on vuokralaisen korjattava.

Vuokranantaja on oikeutettu vuokralaisen kustannuksella
suorittamaan vaadittavat puhdistus- ja korjaustyOt, jotka ovat
aiheutuneet  tavanomaisen kulumisen  ylittavien  jalkien
poistamisesta, mikali Vuokralainen laiminlyé mainitut tydsuoritukset.

17.Vuokranantajan vaihtuminen

Vuokranantajalla on oikeus myyda tai luovuttaa Vuokrakohde ilman
vuokralaisen suostumusta.

Vuokranantaja on velvollinen ilmoittamaan vuokralaiselle
vuokrauksen kohteen omistusoikeuden luovutuksesta
luovutussopimuksen allekirjoittamisen jalkeen.

Vuokrauksen kohteen omistusoikeuden siirtyessa siirtyy tama
sopimus uudelle omistajalle siten, ettd uusi omistaja tulee tdméan
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sopimuksen Vuokranantajaksi. Vuokrakohteen omistusoikeuden
luovutuksella ei ole vaikutusta tamé&n vuokrasopimuksen ehtoihin.

Mikali Vuokranantaja hallitsee vuokrakohdetta myohemmin
keskinaisen kiinteistbosakeyhtion osakkeiden perusteella, vastaa
Vuokranantaja siita, ettd myods téllainen kiinteistdosakeyhtio
noudattaa soveltuvin osin  Vuokranantajan puolesta taméan
vuokrasopimuksen ehtoja (eli esimerkiksi, mikéli asia edellyttaa
Kiinteiston omistavan keskinaisen kiinteistbosakeyhtion
myotavaikutusta, Vuokranantaja vastaa myo6s  sellaisen
myo6tavaikutuksen toteutumisesta). Vastaavasti myos
Vuokralainen sitoutuu talldin  tayttamaan soveltuvin  osin
vuokrasopimuksen velvoitteet Vuokranantajan sijasta tallaista
keskinaista kiinteistdosakeyhtiota kohtaan (esimerkiksi
korvaamaan aiheuttamansa vahingon keskinaiselle
kiinteistdosakeyhtidlle kiinteiston omistajana, jonka korvaamisesta
Vuokralainen olisi  vuokrasopimuksen nojalla  vastuussa
Vuokranantajalle, mutta ei kuitenkaan siten, ettd Vuokralainen
taman johdosta olisi velvollinen suorittamaan useampikertaisia
korvauksia). Mita edella ja jaljempanéd tassa sopimuksessa on
sovittu  koskien  Vuokranantajan omistamaa  keskinaista
kiinteistdosakeyhtiota, sovelletaan vastaavasti asunto-
osakeyhtioon, jonka osakkeiden perusteella Vuokranantaja
hallitsee Vuokrakohdetta.

18.Ymparistovastuut

Jos vuokran kohteena olevan Kkiinteiston maapera pilaantuu
vuokralaisen toiminnan johdosta vuokrakauden aikana, vastaa
vuokralainen kaikista maaperddn pilaantumisen korjaamiseen
littyvista kuluista taysimaaraisesti.

19.Vuokrasopimuksen purkaminen

Mikali  jompikumpi  osapuoli  oleellisesti  rikkoo  tdmén
vuokrasopimuksen ehtoja, eika neuvotteluista ja kirjallisesta
vaatimuksesta huolimatta korjaa menettelyd&n kohtuullisen ajan
kuluessa, on toisella osapuolella talléin mahdollisuus purkaa
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sopimus  valittbmin  vaikutuksin  ja  vaatia  mahdollista
vahingonkorvausta.

20.Vuokrasopimuksen paattaminen vuokrakohteen kayton estyessé
vuokrakohteen kunnon takia

21.Erimielisyydet

Mikali vuokrakohteessa havaitaan vuokrakauden aikana sellainen
vika tai puute, joka estaa vuokrakohteen kayttdmisen kokonaan tai
merkittavilta osin Vuokrasopimuksen mukaiseen kayttoon, ja vian
tai puutteen korjaamiskustannukset ylittaisivat maaran, joka on
puolet jaljellda olevan maaraaikaisen vuokrakauden vuokrien
maarasta (korjauskustannus > 0,5 x pddomavuokra x jaljella olevat
maaraaikaisen vuokrakauden kuukaudet), mutta kuitenkin
vahintaan 24 kuukauden vuokran maaré, on Vuokralaisella oikeus
paattdd vuokrasopimus ilman irtisanomisaikaa ilmoittamalla tasta
Vuokranantajalle kirjallisesti.

Mikali vuokrasopimus paatetddn taman kohdan perusteella, ei
kummallakaan Osapuolella ole oikeutta saada toiselta Osapuolelta
vahingonkorvausta tai mitddn muutakaan korvausta tai hyvitysta
sopimuksen paattdmisen johdosta.

Taman kohdan mukaista oikeutta sopimuksen paattdmiseen ei ole,
mikali vika tai puute on aiheutunut vuokralaisen toiminnasta tai
tuottamuksesta.

Tahan sopimukseen liittyvat riidat pyritdan ratkaisemaan
neuvotteluteitse. Mikali neuvottelut eivat johda tulokseen, osapuolet
ratkaisevat riitansa vuokrakohteen sijaintipaikan karajaoikeudessa.

22.Sopimuksen muuttaminen

Muutokset vuokrasopimukseen tehd&an kirjallisesti ja ne tulevat
voimaan, kun molemmat Osapuolet ovat allekirjoittaneet muutosta
koskevan asiakirjan, joka liitetaan osaksi tatd vuokrasopimusta.

23.Patevyysjarjestys
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Mikali tata sopimusta on tulkittava oikeudellisesti jossain tilanteissa,
noudatetaan seuraavaa patevyysjarjestysta:

1. Tama sopimus mahdollisine liitteineen, muistioineen ja erillisine
sopimuksineen. My6hempi sopimusasiakirja kumoaa
vanhemman vastaavan.

2. Liikehuoneiston vuokrauksesta annettu laki (31.3.1995/482) tai
sen sijaan tulleet sdannokset sellaisina kuin ne kunakin hetkena
ovat voimassa.

24. Allekirjoittaminen

Tama sopimus allekirjoitetaan sdhkdoisesti.

Liitteet 1. Huonetilaluettelo
2. Pohjakuvat
3. Vastuunjakotaulukko
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VUOKRAKOHTEEN YLLAPIDON VASTUUNJAKOTAULUKKO

(kohde)

KIINTEISTON YLLAPITO

a edelleenlaskuttaa

Vuokranantaja jarjests3
vuokralaiselta

Vuokralainen jarjestaa
kustannuksellaan

Vuokranantaja jarjestaa
kustannuksellaan

Kommentit

Kiinteistén kokonaisvaltainen ylldpito kuuluu vuokralaiselle
mukaan lukien peruskorjaukset ja perusparanukset

VUOKRAKOHTEEN HALLINNOINTI

Huoltokirjan hankkiminen X
Huoltokirjan yllapito X
Kiinteistékustannukset
Tontin vuokra X
Kiinteistovero X
Kiinteiston taysarvovakuutus X
Mikali sertifiointi kdynnistyy vuokralaisen aloitteesta, maksaa
Mahdolliset ymparistosertifioinnin maksut X vuokralaisen siita syntyvat kustannukset
KAYTTO JA HUOLTO
Tekninen huolto ja tekninen isannadinti X
Kiinteiston sahkolaitteiden maaraaikaistarkastukset X
Muut Kkiinteiston laitteet ja jarjestelmat: vuosihuollot ja yllapito X
Irtaimisto kattaa mm. mahdolliset jadkaapit, mikroaaltouunit,
Toimintaa palvelevien valineiden ja laitteiden (irtaimisto) uunit, kahvinkeittimet, liedet, pesukoneet ja muut vuokralaisen
yllapito. X toimintaa palvelevan irtaimiston.
Valaisinten polttimot ja vaihtoty® X
Viranomaistarkastukset kiinteistolle X
Viranomaistarkastukset toiminnalle X
Piha-alueisiin luetaan my®ds kiinteiston vastuulla olevat katu- ja
Kiinteiston piha-alueiden yllapito ja vuosikorjaukset. X muut ulkoalueet.
Lammitys X
Sahkonkulutus X
Veden ja jateveden kustannukset X
Jatehuolto. (Sis. mahdolliset ongelmajatteet) X

TOIMINNAN TURVALLISUUS
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Vartiointi

Kiinteiston avainhallinta, kulunvalvonta ja mekaaniset

avaimet

Pelastussuunnitelman laadinta ja paivittaminen seka
pelastuskalusto (lisatty 5.9.2024)

Rikosilmoitin jarjestelman yllapito (jos on)

Vuokralaisen oman toiminnan vaatimat vakuutukset

KORJAUKSET JA KUNNOSSAPITO

Peruskorjaukset

Peruskorjauksilla viitataan ennalta suunniteltuihin
korjaustoimenpiteisiin, jossa uusitaan laaja-alaisesti rakennuksen
osa tai talotekninen jarjestelma. Peruskorjaus toteutetaan, kun
rakennuksen osa tai talotekninen jarjestelma on tullut teknisen
elinkaarensa loppuun eika sita ole enaa teknis-taloudellisesti

jarkevaa huoltokorjauksin saattaa kayttokuntoon.

Vuokralaisen vuokrakauden aikana toteuttamien
muutostdiden ja hankkiman valineistén uusiminen.

Irtaimiston ja laitteiston uusiminen

Laitteisto kattaa mm. mahdolliset jadkaapit, mikroaaltouunit, uunit,
kahvinkeittimet, liedet ja pesukoneet. Vuokralainen vastaa myos

muusta vuokralaisen toimintaa palvelevan irtaimiston uusimisesta.

Yllapitokorjaukset ja kunnossapito.

Yllapito pitaa sisallaan vuokrakohteen normaalin yllapidon ja
vuokrakohteen teknisten jarjestelmien ja kaikkien rakenneosien
yllapidon ja huoltokorjaukset. Yllapidolla viitataan myés muihin
vahaisin muutostéihin, kuten seinien pintakasittelyyn,
maalaukseen, tapetointiin ja muihin tavanomaisiin korjaustéihin,
jotka ovat edellytyksena vuokrakohteen kunnon sailymiselle.
Ilkivallan tai vuokralaisen toiminnasta johtuvat korjaukset ovat

vuokralaisen vastuulla.
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LI1 TE 4 — YHTI OMUOTO STEN KOHTEI DEN VUOKRASOPI MUSTEN
SOPI MUSMVALLI  SEKA VASTUUNJAKOTAUL UKKO

VUOKRASOPIMUS

VANTAAN KAUPUNKI
vuokranantajana

seka

VANTAAN JA KERAVAN HYVINVOINTIALUE
vuokralaisena

valilla

koskien [XxXxxxx]
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samuli.vartiainen
Kirjoituskone
LIITE 4 – YHTIÖMUOTOISTEN KOHTEIDEN VUOKRASOPIMUSTEN
SOPIMUSMALLI SEKÄ VASTUUNJAKOTAULUKKO


1. Sopimuksen osapuolet

Vuokranantaja

Vuokralainen

2. Vuokrakohde

Vantaan kaupunki
y-tunnus 0124610-9
(jallempana "Vuokranantaja”).

Vantaan ja Keravan hvinvointialue
y-tunnus 3221356-1
(aljlempana "Vuokralainen”)

Vuokranantaja ja Vuokralainen ovat jaljempané yhdessa
"Osapuolet”.

Osoitteessa [osoite] sijaitseva [tilojen yksilGinti].

Vuokrattavien tilojen pinta-ala on [xx] m2 ja ne kasittavat [tilojen
tarkempi yksil6inti]

[Vuokrattaviin tiloihin kuuluvat myds seuraavat liike- ja xxtilat:]

[Liitteen& xx on kartta vuokrattavista tiloista.]

3. Taustatiedot vuokrasopimukselle

Vuokranantaja omistaa xx Oy:n osakkeet, jotka oikeuttavat
Vuokranantajaa hallitsemaan vuokrauksen kohteena olevia tiloja xx
Oy:n omistamassa rakennuksessa.

Osapuolten tarkoituksena on sopia tdman Vuokrasopimuksen
mukaisin ehdoin siita, ettd Vuokranantaja vuokraa tiloja
Vuokralaiselle.

Vuokrakohde vuokrataan ja Vuokralainen hyvaksyy Vuokrakohteen
sellaisena kuin se on. Vuokralainen toimii jo tiloissa vuokralaisena
ja tuntee tilat.

4. Tilojen kayttotarkoitus

Talla sopimuksella vuokrataan tilakokonaisuus kaytettavaksi
[sosiaali- ja terveyspalveluiden] tuottamiseen. Vuokralainen
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5. Vuokrakausi

tuottaa tiloissa [sosiaalihuoltolain (1301/2014) mukaisia
asumispalveluja].

[Liiketiloja tulee kayttaa rakennusluvan mukaiseen
kayttotarkoitukseen.]

Tilojen kayttotarkoituksen muuttaminen edellyttdd Vuokranantajan
suostumuksen.

Vuokra-aika alkaa maaraaikaisella kaudella, joka alkaa 1.1.2027 ja
paattyy 31.12.20xx ("Vuokrakausi"). Vuokrakauden jalkeen vuokra-
aika jatkuu toistaiseksi 12 kuukauden molemminpuolisella
irtisanomisajalla. Selvyyden vuoksi, Vuokrakausi voidaan irtisanoa
paattymaan aikaisintaan edella mainitun méaraaikaisen kauden
lopuksi, edellyttéden etta irtisanomisilmoitus tasté on tehty vahintaan
12 kuukautta ennen sen paattymista. Siltad osin kuin vuokra-aika
jatkuu edella sovitun alkuperaisen maardaikaisen Vuokrakauden
jalkeen, taman Vuokrasopimuksen viittaukset Vuokrakauteen
kasittavat myos alkuperdisen maardaikaisen vuokrakauden
jalkeisen vuokra-ajan.

Taman sopimuksen mukainen Vuokralaisen hallintaoikeus
Vuokrakohteeseen, vuokranmaksuvelvollisuus sekd yllapitoon
littyvat velvoitteet alkavat Vuokrakauden alkamispaivana.
Selvyyden vuoksi kuitenkin todetaan, ettda Vuokrakohde on jo
sopimuksen alkamishetkella Vuokralaisen kaytossa.

6. Vuokra
Vuokra ("Vuokra”) muodostuu paaomavuokrasta
("Padomavuokra”), yllapitovuokrasta ("Yllapitovuokra”) seka
perusparannusvuokra (" Perusparannusvuokra”).
Paaomavuokra

Paaomavuokra on Vuokrakauden alkaessa [e] euroa per kuukausi,
ja sen maaraan lisataan kulloinkin voimassa oleva arvonlisavero,
jolloin  padaomavuokra on arvonlisaveroineen Vuokrakauden
alkaessa [e] euroa.

Paaomavuokran maarassa on huomioitu Perusparannusvuokralla
katettavat menot.

Yll&pitovuokra
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Vuokralainen suorittaa Vuokranantajalle Vuokrakohteen osalta
Yllapitovuokraa, jonka tarkoituksena on kattaa Vuokrakohteen
suhteellinen osuus (suhteutettuna kaikkiin  kiinteistoyhtion
huoneistotiloihin) kiinteistoyhtion, kiinteiston, ja rakennuksen
todellisista hoito-, yllapito-, vuosikorjaus-, ja
kunnossapitokustannuksista, jotka kuuluvat vuokranantajan
vastuulle. Yllapitovuokrassa veloitetaan kirjanpitoasetuksen 4 §:n
1 momentin kiinteistbkaavan hoitokuluissa luetellut menoerat.
Yllapitovuokra sisaltdd myos vuokrattujen tilojen osuuden
Kiinteiston maanvuokrasta ja kiinteistbverosta.

Yllapitovuokrana  velotettavien  kulujen maara  perustuu
Vuokrakohteen kuluista tarkastelujaksolle laadittuun talousarvioon,
jota  Osapuolten laatima vastuunjakotaulukko tarkentaa.
Vuokralaisella on oikeus tutustua Vuokranantajan
yllapitokustannuksien toteumaan ja budjettin sekda muuhun
kirjanpitoon ja/tai saada muu luotettava selvitys yllapitovuokraan
siséllytetyistéd hoitokustannuksista, niiden maarasta ja perusteista.

Kalenterivuoden yllapitovuokra maaritellaan vuosittain kuuden
kuukauden kuluessa Vuokranantajan tilinpaatoksen
hyvaksymisestd ja se perustuu edeltavan tilikauden toteutuneille
hoitokustannuksille.

Vuokranantajan tulee tarkistaa Vuokralaiselta edellisella
tilikaudella veloitetun yllapitovuokran oikeellisuus vertaamalla sita
saman tilikauden toteutuneisiin hoitokustannuksiin. Tarkistus tulee
suorittaa kuuden (6) kuukauden kuluessa tilikauden paattymisesta.
Mikali  veloitettu  yllapitovuokra  poikkeaa  toteutuneista
hoitokustannuksista, erotus korvataan Vuokralaiselle tai
veloitetaan Vuokralaiselta.

Arvioitu kuukausittainen Yllapitovuokra on [e] euroa/m2/kk + alv
perustuen [paivays] kustannustasoon. Vuokranantaja voi ennen
Vuokra-ajan alkamista paivittda arviota Yllapitovuokran maarasta.

Perusparannusvuokra

Perusparannusvuokralla katetaan pitk&vaikutteiset menot, jotka
aiheutuvat kiinteiston ja rakennuksen, peruskorjauksesta ja

uudistuksesta. Perusparannusvuokra on suuruudeltaan
vuokrattavien tilojen osuus Perusparannusvuokralla katettavan
peruskorjauksen tai uudistuksen kustannuksista.

Perusparannusvuokraa peritddn ainoastaan tilanteessa, jossa
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Vuokranantaja tai rakennuksen omistava kiinteistoyhtic tekee
Vuokrakohteeseen tai rakennukseen/kiinteistoon, jossa
Vuokrakohde sijaitsee, peruskorjauksen tai uudistuksen. Talldin
Vuokranantaja perii koko vuokrattavien tilojen osuuden
peruskorjauksen tai uudistuksen kustannuksista Vuokralaiselta
Perusparannusvuokrana kerralla. Perusparannusvuokran
periminen ei riipu siita, miten rakennuksen omistava yhtio
peruskorjauksen tai uudistuksen rahoittaa.

7. Vuokran tarkistus

Padomavuokra sidotaan viralliseen elinkustannusindeksiin
(1951:10=100) taysim&araisesti siten, ettda perusindeksina
kaytetaan [e] ja tarkistusindeksina tarkastushetkea edeltavéan
syyskuun indeksilukua. Tarkistusindeksin pisteluvun ollessa
pienempi kuin viimeisin kaytetty tarkistusindeksin pisteluku, ei
vuokraa kuitenkaan alenneta. Tarkistettu pAdomavuokra saadaan,
kun tarkistusindeksi jaetaan perusindeksilla ja kerrotaan kohdassa
6 mainitulla arvonlisdverottomalla paaomavuokralla (tarkistettu
padomavuokra = kohdassa 6 mainittu arvonlisaveroton
padomavuokra * (tarkistushetken viimeisin julkaistu indeksiluku /
perusindeksi)). Tarkistus suoritetaan vuosittain marraskuussa
vipymatta sen jalkeen, kun syyskuun indeksiluku on julkaistu ja
Vuokranantaja ilmoittaa tarkistetun vuokran Vuokralaiselle
marraskuun aikana. Tarkistettua pddomavuokraa laskutetaan 1.
tammikuuta lahtien. Mikéli elinkustannusindeksin laskeminen
lopetetaan,  sovelletaan  vuokran  maardn tarkistukseen
elinkustannusindeksia lahinnd olevaa vastaavaa indeksia. Mikali
indeksiehdon  kaytto kielletddn lainmuutoksella, Osapuolet
sitoutuvat hyvassa yhteistybssd neuvottelemaan uudesta
vuokrantarkistusperusteesta.

8. Vuokran maksaminen ja muut vuokraa koskevat ehdot

Vuokra maksetaan viimeistdadn kunkin kuukauden 5. paivana
Vuokranantajan toimittaman laskun tai muiden maksuohjeiden
mukaisesti. Vuokranmaksun viivastyessa peritdan viivastyneelta
maaralta korkolain 4 8:n 1 mom. mukainen viivastyskorko. Edella
mainitusta poiketen Vuokranantaja laskuttaa
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9. Vuokravakuus

Perusparannusvuokran 30 paivdn maksuajalla. Osapuolet voivat
my06s sopia siitd, etta Perusparannusvuokra maksetaan erissa.

Vuokran méaaréa ei ole maaritetty pelkastaan pinta-alan perusteella
ja Osapuolet toteavat, ettd vuokran maardd ei muuteta, mikali
Vuokrakohteen pinta-ala my6hemmin tarkistusmittauksella tai
muutoin osoittautuisi pienemmaksi tai suuremmaksi, kuin mité
Osapuolet allekirjoitushetkella olettivat.

Vuokrakohteen vuokraustoiminnasta on hakeuduttu
arvonlisaverovelvolliseksi ja vuokraan lisatdan aina kulloinkin
voimassa olevan lainsdadannon mukainen arvonlisavero. Mikali
Vuokrakohteen kaytto tai Vuokralaisen toiminta muuttuisi siten, ettei
se oikeuteta enaa arvonlisdveron taysimaaraiseen vahennykseen
tai palautukseen, on Vuokralainen velvollinen ilmoittamaan tasta
Vuokranantajalle kirjallisesti hyvissa ajoin ennen muutoksen
taytantdonpanoa, jotta mahdolliset vaikutukset vuokraan voidaan
selvittdd etukateen, ja lisédksi korvaamaan Vuokranantajalle ja/tai
rakennuksen omistavalle keskinaiselle kiinteistbosakeyhtitlle
arvonlisaverottomasta kaytéstd aiheutuvat vahingot jollaisiksi
katsotaan mm. Verohallinnolle palautettavaksi tulevan veron ja
muiden vuokranantajalle aiheutuvien vastaavien lisékustannusten
maard ja Kkiinteistbnomistajalle vuokrauskohteesta aiheutuvien
menojen vahennys- tai palautuskelvottoman arvonlisdveron maara.

Vuokralainen ei ole velvollinen toimittamaan vuokravakuutta.

10.Yll&pito, hoito ja perusparannukset

Vuokrakohteena olevat tilat vuokrataan siind kunnossa, jossa ne
sopimusta tehtdessd ovat. Vuokralainen on sopimuksen
tehdessaan tietoinen tilojen iasta ja kunnosta.

Vuokranantaja vastaa peruskorjauksista sekd hoidosta ja
yllapidosta liitteena 3 olevan vastuunjakotaulukon mukaisesti.

Vuokranantaja toimii mahdollisuuksiensa mukaan siten, etta
Perusparannusvuokralla katettavia peruskorjauksia ja uudistuksia
tehdaan ainoastaan, mikali Vuokralainen katsoo korjauksen tai
uudistuksen tarpeelliseksi, ellei tilojen tai rakennuksen hoitamiseksi
ole valttaméatonta tehda korjausta tai uudistusta. Vuokranantaja
tiedustelee Vuokralaisen kantaa ennen tallaisesta
peruskorjauksesta tai uudistuksesta paattdmistd. \Vuokralainen
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tiedostaa, etta rakennuksen, jossa vuokrauksen kohde sijaitsee,
omistaa kiinteistdosakeyhtio, jossa on Vuokranantajan liséksi
muitakin osakkaita. Vuokralainen hyvaksyy, etta lainsaadannosta
ja/tai  kiinteistbosakeyhtion  aanivallasta voi johtua, etta
Perusparannusvuokralla katettava uudistus tai peruskorjaus
toteutetaan vastoin Vuokralaisen kantaa. Vuokrasopimuksen
paattamisesta tallaisessa tilanteessa on sovittu kohdassa 18.

Vuokrauksen kohteena oleviin tiloihin vuokralaisen pyynnosta
Vuokranantajan toimesta mahdollisesti suoritettavat muutostyot
suoritetaan Vuokralaisen kustannuksella. Huoneistossa tehtavat
muutostyot eivat oikeuta Vuokralaista saamaan vuokranalennusta
eikad vuokralaisella niiden takia ole Sopimuksen purkuoikeutta.

Vuokralaisella ei ole oikeutta ilman Vuokranantajan etukéateista
kirjallista lupaa toteuttaa vuokrakohteessa muutostoitd tai
vuokranantajan vastuulla olevia korjauksia. Vuokralaisen tekemat
lisd- ja muutosty6t jadvat Kkiinteilta osiltaan vuokranantajan
omaisuudeksi vuokra-ajan paatyttya, eika vuokralaisella ole oikeutta
saada niista korvausta.

Jos vuokralainen on asentanut tiloihin koneita tai laitteita,
vuokralaisen on vuokra-ajan paatyttya vuokranantajan pyynnésta
poistettava ne.

11.Vuokraoikeuden siirto

Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtdd vuokraoikeuttaan ilman
vuokranantajan etukateista kirjallista suostumusta.

12.Edelleenvuokraus

Vuokralaisella on oikeus edelleenvuokrata tiloja.

Vuokralaisen on iImoitettava vuokralaiselleen oma
vuokranantajansa ja  ensivuokrasopimuksen ehdot seka
Vuokranantajalleen edelleenvuokrasuhde ja edelleenvuokralainen.
Suorittamastaan vuokrasopimuksen purkamisesta tai
irtisanomisesta taikka tekem&stdan muusta vuokrasuhdetta
koskevasta ilmoituksesta Vuokranantajan ja Vuokralaisen on heti
iimoitettava myos sille ensivuokrasuhteen tai
edelleenvuokrasuhteen osapuolelle, johon irtisanomista, purkamista
tai ilmoitusta ei ole kohdistettu.

13.Vastuu vuokralaisen ja jalleenvuokraajien aiheuttamasta vahingosta
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Vuokralaisen  vastuu  huoneistojen ja  yleisten tilojen
vahingoittumisesta maaraytyy liikehuoneistojen vuokrauksesta
annetun lain 23 8:n mukaisesti myos jalleen ja edelleen vuokraajien
osalta.

Mikali vuokralainen on lain tai taman sopimuksen perusteella
vahingonkorvausvelvollinen vuokrauksen kohteelle
aiheuttamastaan vahingosta, korvaukseen oikeutettuja voivat olla
vuokranantaja tai vuokranantajan vakuutusyhtio.

14.Vuokralaisen velvollisuudet

Vuokralainen vastaa siitd, ettd tdman vuokratiloissa harjoittama
toiminta tayttda lakien, asetusten ja viranomaismaaraysten
sdannokset.

Vuokralainen vastaa hankkimiensa koneiden, kalusteiden ja
laitteiden yllapidosta ja huollosta seka siita, etteivat vuokralaisen
tiloihin sijoittamat laitteet ja varusteet vahingoita kiinteiston tiloja.

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan vuokrakohdetta huolellisesti
ja huolehtimaan siitd, ettd kohteen kayttdjat noudattavat kohteen
jarjestysmaarayksia ja muita kohteen kayttoon liittyvia maarayksia
sekd mitda muuten terveyden, siisteyden ja jarjestyksen
sailyttamiseksi on sdadetty tai maaratty.

Vuokralainen vastaa toiminnassaan syntyneiden ongelma- ja
muiden kuin tavanmukaisten jatteiden sdilyttamisestd ja
poiskuljettamisesta jatelain ja viranomaisten sen nojalla antamien
maaraysten edellyttamalla tavalla.

Vuokralainen vastaa oman toimintansa vuokrahuoneistolle
aiheuttamasta normaalia merkittdivammasta kulutuksesta,
rasituksesta ja korjaustarpeesta.

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan viipymatta
vuokranantajalle havaitsemistaan vioista ja puutteista.

15.Tilat vuokrasuhteen paattyessa

Vuokrasuhteen paattyessa vuokralaisen tulee luovuttaa vuokran
kohteena olevat tilat vuokranantajan hallintaan luonnollista
kulumista lukuun ottamatta siind kunnossa kuin ne olivat
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vuokrasuhteen alkaessa, ellei toisin sovita tai ole muutos- ja
lisatdiden osalta toisin sovittu.

Vuokra-ajan alkaessa ja pdaattyessad pidetdan tiloissa yhteinen
katselmus, jotta tilojen kulumista voidaan arvioida ja sopia
havaittujen puutteiden korjaamisesta. Katselmuksesta pidetdén
poytékirjaa. Vuokra-ajan paatyttya mahdollisesti todetut sellaiset
puutteellisuudet ja viat, jotka eivéat johdu luonnollisesta kulumisesta,
on vuokralaisen korjattava.

Vuokranantaja on oikeutettu vuokralaisen kustannuksella
suorittamaan vaadittavat puhdistus- ja korjaustyot, jotka ovat
aiheutuneet  tavanomaisen kulumisen  ylittavien  jalkien
poistamisesta, mikali Vuokralainen laiminlyé mainitut tydsuoritukset.

16.Vuokranantajan vaihtuminen

Vuokranantajalla on oikeus myyda tai luovuttaa Vuokrakohde ilman
vuokralaisen suostumusta.

Vuokranantaja on velvollinen ilmoittamaan vuokralaiselle
Vuokrakohteen omistusoikeuden luovutuksesta
luovutussopimuksen allekirjoittamisen jalkeen.

Vuokrakohteen omistusoikeuden siirtyessa siirtyy tama sopimus
uudelle omistajalle siten, ettd uusi omistaja tulee taméan
sopimuksen Vuokranantajaksi. Vuokrakohteen omistusoikeuden
luovutuksella ei ole vaikutusta tdmé&n vuokrasopimuksen ehtoihin.

17.Ymparistovastuut

18.Vakuutukset

Jos vuokran kohteena olevan Kkiinteiston maapera pilaantuu
vuokralaisen toiminnan johdosta vuokrakauden aikana, vastaa
vuokralainen kaikista maaperddn pilaantumisen korjaamiseen
littyvista kuluista taysimaaraisesti.

Vuokralainen vastaa toimintaansa liittyvista omaisuus- ja
vastuuriskeistd sekad vuokrakohteessa olevan omaisuutensa
vakuuttamisesta.

Vuokranantaja  vastaa kiinteistovakuutuksen ottamisesta.
Vuokrattujen tilojen osuus Kkiinteistévakuutuksen kustannuksista
peritddn vuokralaiselta Yllapitovuokrassa.
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19.Vuokrasopimuksen purkaminen

Mikali  jompikumpi  osapuoli  oleellisesti  rikkoo  tdmén
vuokrasopimuksen ehtoja, eikd neuvotteluista ja Kkirjallisesta
vaatimuksesta huolimatta korjaa menettelydédn kohtuullisen ajan
kuluessa, on toisella osapuolella talléin mahdollisuus purkaa
sopimus  valittbmin  vaikutuksin  ja  vaatia = mahdollista
vahingonkorvausta.

20.Vuokrasopimuksen paattdminen peruskorjauksen tai uudistuksen takia

Mikali Vuokranantaja tai rakennuksen omistava
kiinteistdosakeyhtio, toteuttaa peruskorjauksen tai uudistuksen,
jonka Vuokralainen on velvollinen korvaamaan kohdan 6
mukaisena Perusparannusvuokrana, jota Vuokralainen ei ole
kohdan 9 mukaisesti hyvaksynyt, on Vuokralaisella oikeus paattaa
vuokrasopimus ilman irtisanomisaikaa ilmoittamalla tasta
Vuokranantajalle kirjallisesti. TAm&n kohdan mukaisen oikeuden
kayttaminen edellyttaa lisdksi, ettd peruskorjauksen tai
uudistuksen aiheuttama Perusparannusvuokran maara ylittaa
maaran, joka on puolet jaljella olevan maé&rdaikaisen
vuokrakauden vuokrien maarasta (korjauskustannus > 0,5 x
paaomavuokra x jaljella olevat maardaikaisen vuokrakauden
kuukaudet), mutta kuitenkin  vahintddn 24  kuukauden
Paaomavuokran maara.

Mikali vuokrasopimus paatetddn taman kohdan perusteella, ei
kummallakaan Osapuolella ole oikeutta saada toiselta Osapuolelta
vahingonkorvausta tai mitdéan muutakaan korvausta tai hyvitysta
sopimuksen paattdmisen johdosta.

Taman kohdan mukaista oikeutta sopimuksen paattdmiseen ei ole,
mikali peruskorjaustarve on aiheutunut vuokralaisen toiminnasta
tai tuottamuksesta.

21.Vuokranantajan toimenpiteet

Vuokrasuhteen kestaessa vuokranantaja on oikeutettu teettamaan
vuokratuissa tiloissa tavanmukaisia korjaus- ja muutostoita
iimoitettuaan siitd kirjallisesti kohtuullisessa ajassa etukateen
vuokralaiselle. Naissa tapauksissa vuokralaisella ei ole oikeutta
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22.Erimielisyydet

vuokranalennukseen tai korvaukseen. Ns. hatatyot voidaan tehda
heti ilman ennakkoilmoitusta vuokralaiselle.

Olennaista haittaa tai hairi6ta aiheuttaviin korjaustoihin ja
valttaméattéomiin muutostoihin vuokranantaja saa ryhtya ilmoitettuaan
siitd kahta (2) kuukautta ennen sanottua ajankohtaa. Tallaisessa
tapauksessa vuokralaisella ei ole sopimuksen purkuoikeutta, mutta
vuokralaisella on oikeus kohtuulliseen hairiétda vastaavaan
vuokranalennukseen. Olennaista haittaa tai hairiota aiheuttavat tyot
on lisaksi pyrittava tekemaan, mikali se on kohtuudella mahdollista,
sellaisena ajankohtana, ettd hairid vuokralaisen toiminnalle on
mahdollisimman vahainen.

Tilapaiset hairiot seka kiinteiston hoidon kannalta tarpeelliset katkot
ja rajoitukset vesi-, viemari-, |Amp6- ja sahkolaitteissa ja niiden
kayttamisessa tai muut naihin verrattavat tapaukset eivéat oikeuta
vuokralaista vaatimaan vuokranalennusta. Vuokranantaja ei
myo6skaan ole velvollinen korvaamaan vuokralaisen omaisuudelle
tai toiminnalle edella mainituista hairigista tai katkoista aiheutuneita
vahinkoja, ellei kyseessa ole vuokranantajan tuottamus.

Jos vika tai hairio on aiheutunut vuokralaisen tuottamuksesta,
vuokranantajalla on oikeus peria korjaus- yms. kustannukset
vuokralaiselta.

Tahan sopimukseen liittyvat riidat pyritdan ratkaisemaan
neuvotteluteitse. Mikali neuvottelut eivat johda tulokseen, osapuolet
ratkaisevat riitansa vuokrakohteen sijaintipaikan karajaoikeudessa.

23.Sopimuksen muuttaminen

Muutokset vuokrasopimukseen tehd&an kirjallisesti ja ne tulevat
voimaan, kun molemmat Osapuolet ovat allekirjoittaneet muutosta
koskevan asiakirjan, joka liitetddn osaksi tatd vuokrasopimusta.

24.Patevyysjarjestys
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Mikali tata sopimusta on tulkittava oikeudellisesti jossain tilanteissa,
noudatetaan seuraavaa patevyysjarjestysta:

1. Tama sopimus mahdollisine liitteineen, muistioineen ja erillisine
sopimuksineen. My6hempi sopimusasiakirja kumoaa
vanhemman vastaavan.

2. Liikehuoneiston vuokrauksesta annettu laki (31.3.1995/482) tai
sen sijaan tulleet sdannokset sellaisina kuin ne kunakin hetkena
ovat voimassa.

25.Allekirjoittaminen

Tama sopimus allekirjoitetaan sdhkdoisesti.

Liitteet 1. Huonetilaluettelo
2. Pohjakuvat
3. Vastuunjakotaulukko
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24.3.2026

YLLAPIDON VASTUUNJAKOTAULUKKOMALLI, SAIRAALA

Tama vastuunjakotaulukko on tarkoitettu vuokranantajan ja vuokralaisen vélisen vuokrasopimuksen liteeksi.

Siina kuvataan varsinaista vuokrasopimusta tarkemmin yllapitotehtdvien seka rakennusten varusteiden ja ominaisuuksien perustamisen, yllapidon ja

uusimisen vastuiden jakaantumista osapuolten kesken.

Vastuunjakotaulukon lyhenteiden merkitykset

O = Omistaja ell Vuokranantaja

Sov = Sovitaan erikseen /f@alsovitiu vastuunjakotaulukossa myohemmin tarkemmin

HVA =Hyvinvointalue ell vuokralainen

Uudisrakennus/perusparannus,yllapito ja uusiminen

Alla olevassa taulukossa hankintarajakannanototon esitetly erisarakkeissa seuraavast;

“Perustaminen-sarake kasitielee uudisrakentamisen jJa merkitavan peruskorjauksen

yhteydessa noudatettavaa hankintojen jakamista omistajan ja hyvinvointialueen kesken.

"Holto )akunnossapito”-sarakkeessa kuvataan laiteistojen, jariesteimen seka koneigen kayton,

huollon, kunnossapidon ja kustannusvastuun jakautumista vuokrasuhteen aikana.

“uusiminen”-sarake on arkoitetu lahinna voimassa olevan vuokrasopimuksen alkaiseksi

tyokaluksi,kun joudutaan tekemaén erisyista lisapanostuksia huoneiston tai rakennuksen yksittdiseen varustukseen/ominaisuuteen.

Sarakkeiden lyhenteet

(o} Omistaja (vuokranantaja)

Sov = Soviaan erikseen

HVA =Hyvinvointalue (VuoKralainen)

1.YLLAPITOTEHTAVAT (YLEISET)

Varustusfoimenpide sisaltyy p.

mavuokraan,yllapitovuokraan ja perusparannusvuokraan

Omistajan hankkiessa syntyy vuokravaikutus tai kertamaksu

Vuokralaisen vastatessa varustuksestafoimenpiteesta se eisisélly padoma- ja yllapitovuokraan

~tekninen. Ja halnnolnen rSannorma

it

Jarjestelma Niapitopalvelut Huom.
o Sov. | HVA
e

2| VIeshoio ja valvonta

~ToNoKTa

~Yleiset RUGTO- 1a Kofaustormet

~ennakko Ja mAaraIka ShuoTTot

~yNapidon pavystySTelp desk

~Kohteen UKopuoTnenvukoaTueiden

yleisvartiointi (piirivartiointi)

Katsotaan kohdekohtaisesti
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-ovien aukaisu/sulku
~RUonerStokontainen varom
3 KTnterston 1am mtys

-lammitys
— 5T

- kayttosahko Selvitetaan kohdekohtaisesti esim. Tikkurilan TA
v

~yleisvesIKayHoves! ja jateves!
5 |Eryisiatentono

~Ks. 5. Enkoislaiteet

7 [sivoss
~Tlojen svous

s |Jaenuolo
~Tateastoden tyennys ja kujets V tokratilojen jateastioiden tyhjenmys ja kuljetus kiinteistokohtaiselle jatepisteelle
~ Papennkerays Vuokratilojen ateastioiden tyhjennys ja kuljetus kiinteistikohtaiselle jatepisteelle
~Jateiden Kokoamnen a [aer Vuokratilojen jateastioiden tyhjennys ja kuljetus Kiinteistokohtaiselle jatepisteelle
~DiojateIden Tl KasTely Ja Kujetus V uokratilojen jateastioiden tyhjennys ja kuljetus kiinteistokohtaiselle jatepisteelle

ey atee [aTiely; KasTiely 1a Kujets
~OngeImajaterden [a eIy, KasTiely Ja
Kuljetus

BETErE AT

~Jatepunstmet

~TUvapapenn Kerays Ja thoaminen
5 | Ukoalueiden horo
~Ks. Konta 6. P Mharalueet
0 |Kunnossapito
s Kohdat 2, 3,4,5,61a 7
1 |ramiston huoto
~Vahtmestanpalvelt
~THokalusterden huolto
7 |Va tstenhuoto

~Varsterden peswhuoto
~pesulapalvelt

- Salraalalaiteidenvinstiumenttien hUoTto

13 | Teksumhuolo
~pyyKin KeraTyTaenar
~mandolliset pesuatominnat ja sihen Tiyvag
laitteistot

12 | ETTyiset vaontatentavat
- satellyvalvonta
~Kemkaalivalvonta, toiminia tlorssa ja
kuljetukset

~Kemkaalivalvonta, KiTierStkemKaant
15 | Vaar atlanteisin var aotum men

~TunVallISUUSKAVElyn Janestamisvelvolsuus

- rakennuksessa harjoittavan toiminnan

pelastussuunnitelman laatiminen

- pelastuskaavioiden latiminen

palotarkastus Yhteistybssa. K éaytisjien omien laitteiden osalta kéyttsja
To | Tkvaltakor jaukset

Ulkona

Sisalla

LVI- JARJESTELMAT (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Jéarjestelma Perustaminen JHoito/Kunnossapi Uusiminen Huom.

o] Sov. | HVA o Sov. | HVA o Sov. | HVA

T |Bmmiysiarjestelm at

- kaukolammon liittymismaksut

- ammitysjégestelméit

- eityislaitteistot

lImalampopumput

2 |VestJaviem ar jar jestelm at

- liittymismaksut

-vesi-ja viemérijajestelmat
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- puhtaan veden jéjestelmat

- puhtaan veden suodatus ja puhdistus

puhtaus kanssa ja

sovittava erikseen.

-kiintokalusteet

- tuotantoon liittyvat erikoiskalusteet

Synnytys yms. Hoidolliset ammeet ja altaat seka erikoishanat

- hiekan- ojynerotuskaivot

- rasvanerotuskaivot

- labotorion yms ongelmajéitevieméit ja -

séiliot

TTm astomntjar jestem at

- ilmastointjarjestelméit

- ilmastointijarjestelmét, rasvakanavat

- ilmastointjarjestelméit, puhdistukset

paineenpitojérjestelmé

- jadhdytysjarjestelméat

- erikoistoimintaa palvelevat jéjestelmét

- kiinteistoon kuuluva osuus

- muut osuudet

- P ételaitteiden ja konvektorien puhdistus

- Kohdepoistot

RyTm atekriset jar jestelm al

-tavanomaiset kylméiséilytys-

ja pakastetilat laitteineen

- vaativammat tilat ja laitteet

Paine- Ja kaasuver Kostol

~panelartieen Kaytonvaivora

- littymismaksut

- tuottolaitteet

- stiliot ja verkostot

- prosessilaitteet

FOyT yiar jestelm &t

Kohteilla ei ole hoyryjariestelmia

~panelartieen Kaytonvaivora

- hoyrykattilat

- verkostot lauhdejajestelmineen

- prosessilaitteet

T alontor JUntajar jestelm a1

- liittymismaksut

- kiinteiston tarv. lagjuudessa - rak. luvan

edellytiamét

- - laite tai

- automaattiset sammutusjarjestelmét

- késisammuttimet

- pikapalopostit

- sammutuspeitot

- pelastushuput

- paloilmaisinjajestelmé

- palovaroitin

MUUL LV 12 Jestelm &t

- keskuspolynpoistolaitteet

Kohteilla ei ole polynpoistolaitteita

- perustarvikkeineen

- lisavarusteet

- keskuspslynpoistolaitteet, tuotantoon

kuuluvat tarvikkeineen

Rakennusautom aato

- Rakennusta palvelevat laitteet ja

kaapelointi, yms.

~Kayliaan Wotanto laitieet |a Kaapelomt,

yms.

SAHKOJARJESTELMAT (VARUSTELU JA YLLAPITO)
Jarjestelma Perustaminen Hoito/Kunnossapi Uusiminen Huom.
o | sov.|Hval o | sov.|HvA Sov. | HVA

Valvojat

Sankonkayton valvoja (S 1L 113572010

"SaNKonkayton Jontaja (S TL 1135/2016)
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Thittym 1sm akstt

- sahkaliittyma

- kaapeli-TVittymé

- puhelinja tietoliikenneliittymé

- kiinteistovalvontajay. liityma

tuotantolaitteiden valvontajé, liittyma

ATUeSaNKOIStYS [ Jar Jestelm at

- sahkdliittymisjohto

- autonlammityspistorasiat

- sahkdautojen latausverkosto ja laitteet

Lakisaataisessa laajuudessaan. Ylitavalta osuudelta sovittava erikseen

- puhelintalokaapelit

- kaapeli-TV {ai. litymajohto

ei antennia

- tietoverkon liittyméjohto

KyKInatokset Ja KeskUKset

- suujannitelaitteet yli 1000 V

- jakokeskukset g 1000 V

- kompensointilaitteet

UPS-Taitieet ja suodattm et

- keskuskohtainen UPS

Kohteilla ei ole keskuskohtaisia UPSeja

-eilliset UP S-aitteet

- katkoton s&hko, DRUPS

Varavoimajzijestelma/-koneetia laitteistot

- koko rakennusta koskeva

Kohteilla ei ole rakennustasoisia varavoimajarjestelmia

- siimettava varavoimakone

Jontoner

- kaapelihyllyt ja ripustuskiskot

- johtokanavat ja sahkdlistat

- kaapelilépiviennit

"Johdot a irden var Usteet

PTstorasioiden Vikavinalestaus

- maadoitukset ja potert. tas.

- nousujohdot

- voimaryhmajohdot

- valaistusryhmajohdot

Valaisim et

-tilojen yleis- ja tuvavalaistus

- lampunvaihto huoneistossa

~lampunvaihto Kiinteiston tilois.

Kiinteat

- tutkimuslamppujen vaihtaminen

-intovalaisimet

- opaste funnus/mainoskilvet

Cam mitim et

- huonelammittimet

Kiinteat

-irtaimet lammittimet

- kiukaat

Riniersiojen var Usteet

- suurkeittivlaitteet

-kahvioiden liedet

- potilaiden ja vierailijoiden kéytossa olevien

tauko-paivasalien pienkoneet

- henkilkunnan taukotilojen pienkoneet

- pesulan liitantévarusteet

- pesulan koneet

koneet + vaatekuivain

- laitoshuollon koneet

- muut sahkoiset varusteet

P UheNTyar jestelm at

- puhelin sissjohtoverkko

- puhelinvaiteet, telepaatelait.

- muut puhelinjajestelmét

-viranomaisverkko - Virve, Tuve tms.

- monioperaattoriverkko

- matkapuhelinverkko

Antennijéir jestelm at ja niihin liitettavt laittee}

-antenniverkko

-yleisradiolzhetysten antenni
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- kaapeli-TV - laitteet ja maksut

- satellititelevisioja. laitteet

- eiilaiset radioviestilaitteistot

- muut antennit ja laitteet

- televisiot

13 | AGnentorsto ja m er Kinantojar jest.

- ajannaytttjarestelmé

- AV jajestelmien kaapelointi

-videoprojektorit

- infonaytot

- muut erilliset jarjestelmét ja AVaitteet

T4 | Kinteiston ICT7ar jestelm &t

- ICTverkon kaapelit

- yleiskaapelointi/kuitukaapelointi Kiinteistaon kuuluva jarestelma
- huoneistokoht. kaapelointi Kiinteist6on kuuluva jaresteima
- muut ICTHaitteet Jilkiasennetiu

T5 | Trva-ja valvontaar jestelm at

- rikosilmoitusjéjestelmat

- kaapelointi

- tilasuojauslaitteet

- kameralvideovalvontajajestelmét ulkona

- kaapelointi

-laitteet

- kamera/videovalvontajarjestelmét sisalla T ja hoidolliset

- kaapelointi

-laitteet

Tyoejanseuranta

- kaapelointi

- laitteet

Kulunvalvonta

kaapelointi

- laitteet

R ja sammut

Mahdolliset muut tuiva- ja valvontajéjest.

- kaapelointi

-laitteet

- yleis/evakuontikuulutusjérjestelma

- keskusradiojéjestelmé

~ovipu

4.ERIKOISLAITTEISTOT (VARUSTELU JA YLLAPITO) SAIRAALA ERIKOISLAITTEISTOT

Jaresema Perustaminen [Hoito/Kunnossapitg Uusiminen Huom.

o] Sov. | HVA o Sov. | HVA o Sov. | HVA JEi ole kattava luettelo laitteista.

Merkinantojérjestelmét

- kaapelointi Kaapeloinnista sovitaan kiinteiston kanssa

- laitteet

Hoitajakutsujarjestelma

(monipalvelukutsujérestelms)

Hatahalytysivartijakutsujéijestelma

TUUMeT Tareet (@esimonva)

Kaatoaltaat

Vesi-ja paineilmapistoolit

Tutkimusvalaisimet

Naytejadkaapit

Vainajien stilytyskylmict / pakastimet

Vainajien nosto- ja siitovaunut

Syvéjaapakastimet

Anestesiakaasunpoistojrjestelmit

Anestesiakattokeskus

Apuvalineiden pesukoneet

Hydrauliset tasonostimet

K uivauskaapit
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Hammashoitolaitteet

Kuvantamis|aitteet

Laboratoriolaitteet

Sairaala- ja pienlaitteet

D

Tuotannon puhdasvesijérjestelméit

Autoklaavit

Patologian laboratorion toimintaan liittyvét

jarestelmat

Robotit

janiiden

STH Imugérjestelmét

STH laakinnallinen paineilma

P UKipostjanesteimat

5.MUUT LAITTEISTOT (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Jaresema Perustaminen [Hoito/Kunnossapit Uusiminen Huom.
o | sov.|nval o | sov.|nval o | sov. | Hva
T Tukot
~ulko-ovi

- huoneiston ovi

- huoneen ovi

- avainja safjoitus

- sihk. lukitus- ja oviautomat.

- ulko-ovet

- huoneisto- ja véliovet

2 |Nostmet

- henkil6- ja tavarahissit

- nosto-ovet/pikarullaovet

- siltanosturit

- liukuportaat

- potilasnosturit Kiinteisto6n kuuluvat
- potilasnostunit jalkiasennettuna

6.PIHA-ALUEET (VARUSTELU JA YLLAPITO

Jéarjestelma Perustaminen [Hoito/Kunnossapitg Uusiminen Huom.

[e] Sov. | HVA o Sov. | HVA o Sov. | HVA

T | VIestenaval

T pUNEanapTTo

PUNtaanapito pihan kaikki pinnat
~Keval & syyssivous haravointi
~TaIVIKUNNOSSAPITo (UMIYO) 24 N/ 7 Pav. pihan kaikki pinnat

liukkauden tofunta 24 h/ 7 paivaa

2| Pihan pinnortieet

~ PhalaalonUkseUKIveyKksel

~ pihan pinnat (asalti-, KVitnka: Ja

sorapinnat)

~Sokkelisepellykset

~Piha-alueen maalausmerkinnal

autopaikkojen yms. maalaus

3 |Pihantakenteet

~piharakenteel

portaat, kaiteet, katokset, pergolat ja patiot

—RTerSToT e ROTETT OSSO
ohjaamiseen liittyvat opastekilvet ja kyltit

yms.

- opasteet, liikennemerkit ja nimikyltit (ulkond tontille sijoitetiavat, pylvaiden oikaisut

~Teunakiveykset ja tURTuumt

Sadevesi-a salacjakaivot (. Kipesa mm. kansien korkeudens&ato

~ PintavesTkourt

—avo-ojal avo-ojien aukaisut, kunnostus

VR ESTIETS

"~ PULL, pensaat Ja perennal sis. puiden kaadot

- nkkaruohontorjunta kaikki pihan pinnat

B

leikkaus, puhtaanapito, lannoitukset ja paikkaukset

~Kamerkol

niittaminen 1-2 krt/v, leikkuujatteen poisto
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- kukat pihasuunnitelman mukaiset

~Kesakukal

5 |Adaljaporit

~portit ja Karteet

~KinterSIoa rjaaval aidal

~Kasvilisuuden suoja-arta

~Gjopuont]a pottant

5 ar Usteel

- pyoratenneet, Kimnteal

~ pyoratelneet, Snmetaval Vuokralaisen investoimat

~postlaankol

- piharoskakont

~Kinteiston jateastiat Kiinteiston

VhdysKuntajaeen jateastar

- prosessitojen jateastal prosessin jatieille

~Penkit Ja pOy Gat; Kimteat penkkipoydat

~Tipputangor

~Tamppas- Ja Kuvaustenneet Kiinteat

~TUNKaKUPI Ja foSKakot UTKona.

5T

~Valalsinpylvaan oikaisu

~ Phavalalsimien lampun vainto

~Terjastmien ja kupujen pndists

~Tampotoipat

~Kaapet

PR L

- hiekoitushiekan toimittaminen

~Tiputs

7.TILOJEN YLEINEN VARUSTUSJA KALUSTUS(VARUSTELU JA YLLAPITO)

Jéarjestelma Perustaminen [Hoito/Kunnossapitg Uusiminen Huom.

o] Sov. | HVA o Sov. | HVA o Sov. | HVA

~Kinteat kaapistotkomerouny Ty skt

~Kinteal poydar

~TOKalUSteet poydat, kaapistot, wolit, sangyt

~RPUSTUSKOUKUE, KOUKUSTOT 12 naUlakot

~Verholaudat, KISkt ja i ut

~ potlasverhor

TKKunavemor

1
2
3
)
o B
6
7
8
9

~ pimennysveror

0| - oviKIver Ja numerot

11| - miKkilvel ja opasteet (akennuksen SISAE)

2| - Mmorusia Kimnitystautt

15| It
14 ~Valkokankaat Kiinteat
15 | - pyyheautomaatt

T6 | - papenpyyheteline

7| - sappuaannostenjal

8| -Taueer

o | -Rdkaa

— T

— =T P ——

22| - Svouksen pyyKinpesukone PyyKinpesu- [a sivoustiat, siivouksen ity va pyykinpess rakaisiava
PR LT T e e

2 ~Taakekaapit

25 | - Kukkalaatkot sisalg

26 | -Toskakont SIsala

27| - umeluvalnekaapi

28 | -yppytelineet

20| - MUut Umelltr, vormistel ym.
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30 ] - puolapuLt, Konpallotelneet
CTR Ry

T R

= m
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LITE S5 - KAUPUNGIN TILOJEN
YHTEYDESSA OLEVIEN TILOJEN
VUOKRASOPIMUSTEN YLEISET EHDOT JA
VASTUUNJAKOTAULUKKO

VUOKRASOPIMUKSEN YLEISET EHDOT

1. Vuokrauskohde

1.1 Vuokrauskohteen kunto

Vuokrauskohde vuokrataan ja vuokralainen
hyvaksyy sen siind kunnossa kuin se on vuokra-
ajan alkamishetkella.

Vuokranantaja sitoutuu pitdmaan
vuokrauskohteen siina kunnossa, kuin
vuokrauskohteessa harjoitettava toiminta
edellyttdaa, olettaen ettd vuokrauskohteessa
harjoitettava toiminta on kohteen
kayttotarkoituksen mukaista.

Vuokralainen on velvollinen tarkastamaan

vuokrauskohteen kunnon tavallista
huolellisuutta kayttaen seka vuokralaisen
henkildston aiempaa rakennuksen

kayttokokemusta hyodyntaen ja ilmoittamaan
vuokrauskohteessa tai sen kunnossa
havaitsemistaan puutteista vuokranantajalle
ennen vuokrasopimuksen alkamista.

Vuokranantaja on velvollinen kuittaamaan
vuokralaisen toimittamat tiedot
vastaanotetuksi ja mahdollisista vuokralaisen
tekemista olennaisista havainnoista,
vaatimuksista ja niiden edellyttamista
toimenpiteistd sovitaan vuokranantajan ja
vuokralaisen kesken.

1.2 Vuokrauskohteen luovutus ja siirto

Vuokralaisella on oikeus siirtda vuokrasopimus
ilman vuokranantajan suostumusta
vuokralaisen konserniyhtidolle tai muulle
hyvinvointialueen maaraysvallassa olevalle
yksikolle ilmoitettuaan siitd vuokranantajalle
kolme (3) kuukautta etukateen ja asettamalla
vuokranantajan hyvaksymat vakuudet.

Vuokralainen ei muutoin saa ilman
vuokranantajan kirjallista suostumusta siirtaa
vuokrasopimusta.

Vuokralaisella on oikeus vuokranantajaa

kuulematta ja ilman vuokranantajan
suostumusta ali- ja edelleenvuokrata
vuokrauskohde kokonaan tai osittain

vuokralaisen konserniyhtidolle tai muulle
hyvinvointialueen maardysvallassa olevalle
yksikolle. Vuokralaisen on pyydettava
vuokranantajan etukateinen kirjallinen
suostumus ali- tai edelleenvuokratessaan
vuokrauskohdetta muulle kuin ylla luetelluille
tahoille. Vuokranantaja ei ilman perusteltua
syyta saa olla antamatta suostumusta.

Ali- tai edelleenvuokralaisella ei ole oikeutta
vuokranantajaa kuulematta ja ilman
vuokranantajan kirjallista suostumusta tilojen
ali- tai edelleenvuokraukseen.

Vuokranantajalla on oikeus myyda tai luovuttaa
vuokrauskohde ilman vuokralaisen
suostumusta. Vuokranantaja on kuitenkin
velvollinen ilmoittamaan vuokralaiselle
vuokrauskohteen omistusoikeuden
luovutuksesta luovutussopimuksen
allekirjoittamisen jalkeen.

Vuokranantaja on velvollinen ilmoittamaan
vuokrauskohteen ostajalle tai luovutuksen
saajalle  vuokrasopimuksesta sekd sen
sisaltamista ehdoista ennen omistusoikeuden
luovutusta. Vuokranantajan tulee sisallyttaa
ostajan kanssa solmimaansa
luovutussopimukseen maarays taman
vuokrasopimuksen pysyvyydesta
omistusoikeuden siirrosta huolimatta.

Vuokrauskohteen omistusoikeuden
luovutuksella tai vuokrasopimuksen siirrolla ei
ole vaikutusta taman vuokrasopimuksen
ehtoihin tai niiden soveltamiseen.

2. Vuokrauskohteenyllapito, korjaaminenja
muutostyot

2.1 Yllapitovastuut ja -tavat
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Vuokrauskohteen yllapitovastuun
jakautuminen on maaritelty tdman sopimuksen
liitteena olevassa vastuunjakotaulukossa.

Vuokrauskohteen yllapitovastuu on
vuokranantajalla, ellei vuokrasopimuksessa tai
vastuunjakotaulukossa ole muuta sovittu.

Vuokrauskohteen yllapidon perusteena on
vuokrauskohteen sailyttaminen
vuokrasopimuksessa maaritellyn
vuokrauskohteen kaytdn vaatimusten ja taman
vuokrasopimuksen mukaisessa seka
liikehuoneiston vuokrauksesta annetun lain
(482/1995, muutoksineen) edellyttdmassa
asianmukaisessa kunnossa. Vuokranantajan
yllapitovastuita ja velvoitteita arvioidaan
suhteessa vuokra-aikaan. Vuokrauskohteen
tulee kuitenkin tayttda sekd tiloja etta
vuokrauskohteen kaytdon mukaista toimintaa
koskevien lakien, saannosten, lupien seka
viranomaismaaraysten ja -ohjeistusten
vaatimukset.

Kiinteistonhoidolla ja -huollolla vuokrauskohde
pidetdan kayttd- ja toimintakuntoisena seka
estetaan vikojen ilmaantuminen.
Kunnossapidolla kohteen ominaisuudet
pysytetadn uusimalla tai korjaamalla vialliset ja
kuluneet osat ilman, etta kohteen suhteellinen

laatutaso olennaisesti muuttuu.
Kunnossapidon suunnitteluvastuu on
vuokranantajalla. Vuosittaiset

kunnossapitotyot kasitelladn ja sovitaan
osapuolten valisissa yhteistydkokouksissa,
joihin vuokranantaja kutsuu seka vuokralaisen
etta tilojen kayttajan.

Vuokraukseen sovelletaan kulloinkin voimassa
olevassa asumisterveysasetuksessa (sosiaali-
ja terveysministerion asetus asunnon ja muun
oleskelutilan terveydellisista olosuhteista seka
ulkopuolisten asiantuntijoiden
patevyysvaatimuksista 545/2015) tai
mahdollisesti korvaavassa saadoksessa
asetettuja toimenpiderajoja.

2.2 Vuokralaisen velvollisuus pitda hyvaa
huolta vuokrauskohteesta

Vuokralainen on velvollinen kayttamaan ja
hoitamaan vuokrauskohdetta huolellisesti seka

huolehtimaan siitd, ettd kohteen kayttajat
noudattavat kohteen

jarjestysmaarayksia ja muita kohteen kayttdoon
liittyvia maarayksia sekd mitd muuten
terveyden, siisteyden ja jarjestyksen
sailyttamiseksi on sdadetty tai maaratty.

2.3 Vuokranantajan oikeudet ja velvollisuudet
toteuttaa vuokrauskohteessa muutos- ja

korjaustoita

Vuokranantajalla on oikeus paattaa
vuokrauskohteessa suoritettavista
muutostoista,  perusparannuksista ja -
korjauksista.

Vuokranantaja vastaa kunnossapito- tai

korjaustoista seka muutostyosta,
perusparannuksesta tai peruskorjauksesta,
mikali toimenpide on valttamaton

vuokrauskohteen vuokrasopimuksen mukaisen
kunnon yllapitdmiseksi, taikka vuokranantajaa
velvoittavien lakien, lupien tai muiden
viranomaismaaraysten tayttamiseksi tai
terveydestd annettujen pakottavien lakien,
saadosten ja viranomaismaaraysten
tayttdmiseksi.  Vuokranantajan  toiminnan
sopimuksenmukaisuutta arvioitaessa otetaan
huomioon vuokrasopimuksen kesto.

Lainsaadannén muuttuessa suoritettavista
toimenpiteista ja niista aiheutuvista
kustannuksista sovitaan osapuolten valilla
erikseen ennen mahdollisiin korjaus- tai
muutostoimenpiteisiin ryhtymista.

2.4 Vuokranantajan velvollisuus ilmoittaa
vuokralaiselle muutos- ja korjaustoista

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokra-ajan
aikana ilmenevista tavanomaisista
kunnossapito- ja korjaustoista, jotka voivat
haitata vuokralaisen toimintaa, viimeistaan
nelja viikkoa etukateen.

Vuokranantaja on oikeutettu tekemaan ja
teettdmaan vuokrauskohteessa olennaista
haittaa tai hairiota aiheuttavia kunnossapito- ja
korjaustoitda sopimalla kyseisten tdiden

LIITE: Kaupunginhallitus 11.05.2026 / 11 §



suorittamisajankohdasta vuokralaisen kanssa
viimeistaan kaksi kuukautta etukateen.

Vuokranantajalla on oikeus suorittaa
valittdmasti kunnossapitotoimenpide, hoito- ja
huolto- tai korjaus- tai muutostyo, jota ei voi
vahinkoa aiheuttamatta siirtaa.

2.5 Vuokralaisen oikeudet ja  velvoitteet
muutos- ja korjaustoiden toteuttamisessa

Vuokralainen ei saa muuttaa vuokrattujen
tilojen kayttotarkoitusta  eikd  suorittaa
vuokrauskohteessa muutos- eika korjaustoita
ilman, ettd vuokralainen on hyvaksyttanyt
suunnitelmat vuokranantajalla ja saanut
vuokranantajan kirjallisen luvan suunnitelmien
mukaisten toiden toteuttamiselle ennen toiden
aloittamista. Vuokralainen vastaa
toteuttamiensa muutos- ja korjaustdiden
asianmukaisesta toteuttamisesta. Toihin
liittyvat piirustukset on toimitettava
vuokranantajalle viimeistddn muutos- ja
korjaustdiden valmistuttua.

2.6 Kustannusten jakautuminen osapuolten
valilld muutos- ja korjaustbiden osalta

Vuokranantaja vastaa sellaisten muutos- ja
korjaustoiden kustannuksista, jotka aiheutuvat
vuokrauskohteen saattamisesta
vuokrauskohdetta koskevien lakien,
saannosten, lupien seka
viranomaismaaraysten ja -ohjeistusten
vaatimusten mukaiseksi kohtien 2.1 ja 2.3
perusteella.

Vuokralainen vastaa sellaisten muutos- ja
korjaustoiden kustannuksista, jotka aiheutuvat
Vuokralaisen toimintaa koskevan
lainsdadannon, saannosten, lupien seka
viranomaismaaraysten ja -ohjeistusten
muuttumisen johdosta toteuttavista muutos- ja
korjaustoista.

Vuokra-aikana vuokralaisen pyynnosta tehtavat
muutostydt maksaa vuokralainen ja maksu
tapahtuu kertaluontoisesti tai esimerkiksi
investoinnin suuruisena lisdvuokrana tietylle
ajalle.

Ennen vuokralaisen pyynndsta tehtavien
muutostoiden aloittamista vuokralainen ja
vuokranantaja sopivat kirjallisesti, mita
muutostodille tapahtuu vuokra-ajan paattyessa
(tuleeko vuokralaisen poistaa muutostyot
kustannuksellaan vai jaavatkd muutostyot
vuokranantajan omaisuudeksi). Mikali tasta ei
sovita, jaavat muutos- ja korjaustydt kiinteilta
osiltaan vuokranantajan hyvaksi ilman eri
korvausta.

Vuokralainen vastaa tekemistaan muutos- ja

korjaustoista seka niihin liittyvista
kustannuksista.

3. Vuokra-aika

3.1 Vuokra-aika

Vuokra-aika on osapuolten

vuokrasopimuksessa sopima vuokra-aika.

3.2 Vuokrasuhteen paattyminen

Vuokrauskohteessa pidetdan vuokrasuhteen
paattymisen yhteydessa sopimusosapuolten
kesken katselmus, joka dokumentoidaan.
Vuokrauskohteen tulee olla tavanomainen
kuluminen huomioon ottaen
vuokrasopimuksen alkamishetken mukaisessa
kunnossa. Kuntoa verrataan vuokralaisen
vuokra-ajan alussa suorittaman kohdan 1.1
tarkastuksen mukaiseen kuntoon. Mikali
vuokralainen on jattanyt 1.1 kohdan mukaisen
tarkastuksen suorittamatta, on vuokralainen
vuokrasuhteen paattyessa velvollinen
korvaamaan vuokranantajalle sellaiset
vuokrauskohteessa havaitut vahingot, viat ja
puuteet, jotka eivdt ole aiheutuneet
tavanomaisesta kulumisesta.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan
sellaisten toiminnastaan johtuneiden
katselmuksessa havaittujen puutteellisuuksien
tai vikojen korjaamisesta, jotka eivat johdu
tavanomaisesta kulumisesta.

Vuokra-ajan paattyessa vuokralainen on
velvollinen  kustannuksellaan  poistamaan
vuokrauskohteeseen asentamansa tai
vuokrauskohteessa sijaitsevat Vuokralaisen
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kalusteet, koneet ja laitteet ja luovuttamaan
vuokrauskohteen siivottuna vuokranantajalle,
ellei osapuolten valilla kirjallisesti toisin sovita.

4. Vuokra

4.1 Vuokra

Kuukausittain perittavan vuokran maara on
maaritetty vuokrasopimuksessa.

Jos lainsdadannolla tai  julkishallinnon
toimenpitein kohdistetaan uusi vero tai maksu
vuokrasuhteeseen, vuokranantajalla on oikeus
lisata tasta aiheutuvat valittomat
lisakustannukset vuokralaiselta perittavan
vuokran maaraan.

Mikali vuokrattavien tilojen kayttotarkoituksen
mukaiselle toiminnalle asetetaan uusia
viranomaismaarayksia tai laatuvaatimuksia,
vuokranantajalla on oikeus lisata tallaisten
vaatimusten tayttamisesta aiheutuvat
kustannukset vuokralaiselta perittavan vuokran

maaraan. Kustannusten vaikutuksesta
vuokraan sovitaan kuitenkin etukateen
erikseen.

Tilapaiset hairiot seka kiinteiston hoidon
kannalta tarpeelliset katkot ja rajoitukset vesi-,
viemari-, lampd-, sahko- ja IV-laitteissa tai muut
naihin verrattavat tapaukset eivat oikeuta
Vuokralaista korvaukseen Vuokranantajalta tai
vuokran alennukseen.

Vuokranantaja ei ole myoskaan velvollinen
korvaamaan Vuokralaisen tai kolmannen
osapuolen omaisuudelle tai toiminnalle
aiheutuneita vahinkoja, jotka ovat aiheutuneet
edellisessa kappaleessa mainituista
tilapaisista toimintahdairidista ja kiinteiston
hoidon kannalta tarpeellisista katkoksista ja
rajoituksista tai muista niihin verrattavista
tapauksista.

4.2 Vuokranmaksujakso

Vuokralainen maksaa vuokranantajalle
kuukausivuokraa. Kullekin kuukaudelle
kohdistuva vuokra maksetaan sen kuukauden
5. paivana, elleivat osapuolet ole

vuokrasopimuksessa erikseen
poikkeavasta maksupaivasta.

sopineet

Vuokralainen maksaa vuokran vuokranantajan
kirjallisesti vuokralaiselle ilmoittamien
ajantasaisten laskutustietojensa, taikka
vuokranantajan sahkdisesti tai postitse
lAhettdman laskun mukaisesti. Vuokranantaja
on velvollinen ilmoittamaan vuokralaiselle
laskutustiedoissaan ja mahdollisissa muissa
vuokran maksamiseksi tarvittavissa tiedoissaan
tapahtuvista muutoksista ilman aiheetonta
viivastysta.

4.3 Vuokran tarkistaminen

Vuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin (1951:10=100)
taysimaaraisesti siten, etta perusindeksina
kaytetaan syyskuun 2026 indeksilukua ja
tarkistusindeksind kunkin vuoden syyskuun
indeksia. Tarkistettu vuokra saadaan, kun
tarkistusindeksi jaetaan perusindeksilla ja
kerrotaan perusvuokralla. Perusvuokrana
kaytetdan vuokra-ajan alun ensimmaista
tayden kuukauden vuokraa. Tarkistus
suoritetaan kerran vuodessa ja tarkistettua
vuokraa laskutetaan 1. tammikuuta lahtien.
Ensimmaisen kerran vuokra tarkistetaan
vuodelle 2028. Mikali ylld mainittua
indeksiehtoa ei voitaisi tulevaisuudessa
soveltaa, tarkistetaan vuokraa siten, etta
vuokrantarkistus vastaa alalla yleisesti
kaytettya ja edella esitettya periaatetta.

4.4 Arvonlisédvero

Vuokranantaja on hakeutunut vuokrauskohteen
osalta kiinteiston kayttdoikeuden
luovuttamisesta arvonlisaverovelvolliseksi
arvonlisaverolain (88/1993) 30 8:ss8
tarkoitetulla tavalla. Vuokraan ja
erilliskorvauksiin lisataan kulloinkin voimassa
olevan verokannan mukainen arvonlisavero.

Vuokralainen sitoutuu kayttamaan
vuokrauskohdetta arvonlisaveron palautukseen
ja/tai vahennykseen oikeuttavaan toimintaan.

Mikali vuokrauskohdetta tai osaa siita kaytetaan
arvonlisdveron palautukseen ja vahennykseen
oikeuttamattomaan toimintaan sellaisin
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seurauksin, ettei vuokranantaja ole
arvonlisaverolain perusteella oikeutettu
kasittelemaan vuokrausta arvonlisaverollisena,
vuokralainen on velvollinen korvaamaan
vuokranantajalle siitd aiheutuneen vahingon,
jonka suuruus maaraytyy Verohallinnolle
palautettavaksi tulevan veron ja muiden
vuokranantajalle aiheutuvien lisdakustannusten
mukaan. Lisdksi vuokranantajalla on talloin
oikeus lisata vuokran maaraan vuokranantajalle
ja kiinteistbnomistajalle vuokrauskohteesta
aiheutuvien menojen vahennyskelvottoman
arvonlisdveron maara.

Sen estdmatta, mita sopimuksen kohdassa 1.2
on todettu, vuokralainen on velvollinen kaikissa
tilanteissa ilmoittamaan etukateen
vuokranantajalle, mikali vuokralainen ali- tai
edelleenvuokraa vuokrauskohteen kokonaan tai
osittain sellaiselle ali- tai
edelleenvuokralaiselle,

joka ryhtyy kayttdmaan vuokrauskohdetta
arvonlisdveron vahennykseen ja palautukseen
oikeuttamattomaan tarkoitukseen. Tama
koskee myds kaikkia tilanteita, joissa
vuokralainen muutoin ali- tai edelleenvuokraa
vuokrauskohteen kokonaan tai osittain
arvonlisdverottomasti.

Jos osapuolet erillisesti sopivat, etta
vuokranantaja vuokraa koko vuokrauskohteen
tai osan vuokrauskohteesta vuokralaiselle
ilman arvonlisdveroa, vuokralainen sitoutuu
korvaamaan  verottomasta  vuokrauksesta
vuokranantajalle ja  kiinteistonomistajalle

aiheutuvat kaikki lisakustannukset
taysimaaraisesti, mukaan lukien
vuokrauskohteesta vuokranantajalle ja

kiinteistdnomistajalle aiheutuvan
vahennyskelvottoman arvonlisaveron maaran
ja  Kkiinteistdinvestoinneista  Verohallinnolle
palautettavaksi tulevan veron maaran.

Osapuolten on ilmoitettava vuokrauskohteen
arvonlisaverotukseen vaikuttavista
muutoksista valittomasti.

5. Osapuolten vilinen yhteistoiminta

5.1 Yhteistoiminta

Vuokrasopimuksen osapuolet seka tarvittaessa
kohteen kayttajat pitavat vahintaan kerran
vuodessa asiakastapaamisen.

Vuokrasopimuksen osapuolet sitoutuvat
toimimaan yhdessad ja avustamaan toisiaan
muun muassa vuokrauskohteen
vuokrasopimuksen mukaisen kayton ja
vuokrauskohteen vuokrasopimuksen mukaisen
kunnon edistamiseen liittyvissa asioissa,
mukaan lukien lupa- ja muissa
viranomaisprosesseissa ja -tarkastuksissa.

Vuokralaisen tai kayttajaasiakkaiden
havaitsemat olennaiset virheet tai poikkeamat
kiinteistonhoidossa, yllapidossa ja
korjausrakentamisessa kasitelldan ja

ratkaistaan yhteistydssd vuokranantajan ja
vuokralaisen valilla neuvotellen
asiakastapaamisissa tai muulla osapuolten
yhteisesti sopimalla tavalla.

6. Osapuolten ilmoitusvelvollisuudet ja
toisilleen toimittamat tiedot

6.1 Tiedoksiannot, ilmoitukset, reklamaatiot ja
muu _Kirjeenvaihto sekd reklamaatioihin

reagoiminen

Taman vuokrasopimuksen mukaiset
tiedoksiannot, ilmoitukset, reklamaatiot ja muu
kirjeenvaihto on toimitettava kirjallisesti
osapuolen viralliseen sahkdpostiosoitteeseen,
tai muuhun osapuolen toiselle osapuolelle
kirjallisesti ilmoittamaan
sahkopostiosoitteeseen.  Osapuoli  kuittaa
reklamaation  vastaanotetuksi ja ryhtyy
tarvittaviin  toimenpiteisiin  reklamaatiossa
mainitun virheen tai puutteen selvittdmiseksi ja
korjaamiseksi.

Vuokrasopimuksen osapuolet sitoutuvat
ilmoittamaan yhteyshenkildidensa muutoksista
ilman viivastysta.

Vuokranantajan on ilmoitettava vuokralaiselle

valittomasti sellaisten yhteyshenkildiden
muutoksista, joilla on vaikutusta
vuokraussuhteen sopimuksenmukaiseen

hoitoon, kuten 24/7 huollon ja yllapidon
yhteyshenkildiden muutoksista.
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6.2 llmoitusvelvollisuus vahinkojen ja

vahingonvaarojen osalta

Vuokralaisen on viipymattd ilmoitettava

vuokranantajalle vuokrauskohteen
vahingoittumisesta tai sellaisesta
puutteellisuudesta, jonka korjaamisesta

vuokranantaja on vastuussa. Ilmoitus on
tehtdvd heti, jos korjaus on vahingon
suurenemisen estamiseksi suoritettava
viipymatta.

Vuokralaisen on viipymatta ilmoitettava
vuokranantajalle sellaisesta tietoonsa tulleesta
vahingosta, joka aiheutuu vuokralaisen luvalla
vuokratulla alueella oleskeleville henkiloille tai
vuokrakohteelle, kun vahingosta voi aiheutua
korvausvelvollisuus tai -oikeus
vuokranantajalle. Ilmoituksen voi tehda myos
vuokralaisen laissa tarkoitettu edustaja.
Vastaava ilmoitusvelvollisuus on
vuokranantajalla vuokralaista kohtaan.

Osapuolet ovat velvollisia  valittomasti
ilmoittamaan toiselle osapuolelle kiinteistolla
havaitsemansa viat ja puutteet, jotka saattavat
aiheuttaa haittaa tai vahingonvaaraa
rakennukselle, sita kayttaville tai siella olevalle
omaisuudelle. Vian havainneen osapuolen on
valittdmasti ryhdyttava toimenpiteisiin kohteen
kayttajien turvallisuuden suojaamiseksi.
Vuokranantajalla on velvollisuus ryhtya
korjaustoihin valittomasti edella mainittujen
vikojen tai puutteiden korjaamiseksi.

6.3 Vuokranantajan velvollisuus  toimittaa
tietoja vuokralaiselle ja vastuu tietojen
asianmukaisuudesta

Vuokranantajan on pyydettdessa toimitettava
vuokralaiselle vuokrauskohteen pohjakuvat,
mikali sellaiset ovat kohteesta olemassa,
eivatka ne sisalla lakiin perustuvia
luovutusrajoituksia. Vuokranantajan on
pyydettaessa toimitettava vuokralaisen
kayttodn  jaljennokset  vuokrauskohteessa
suoritettavien viranomaistarkastusten
raporteista.

Mikali vuokranantaja on toimittanut
vuokralaiselle virheellisida tai harhaanjohtavia
tietoja vuokrauksen perusteisiin jaltai
vuokrauskohteen kayttomahdollisuuksiin
liittyen taikka vuokranantajan toimittamat
tiedot ovat olleet olennaisilta osin puutteellisia,
vuokranantaja on velvollinen korvaamaan
vuokralaiselle tietojen virheellisyydesta,
harhaanjohtavuudesta tai puutteellisuudesta
aiheutuvat valittdmat vahingot. Korvattavaksi
vahingoksi luetaan myds vuokralaisen liikaa
maksama vuokra tai vuokralaisen menettama
vuokratulo.

6.4 Vuokralaisen vastuu vuokranantajalle

toimittamiensa tietojen
asianmukaisuudesta
Mikali vuokralainen on toimittanut
vuokranantajalle virheellisia tai
harhaanjohtavia tietoja vuokrauksen

perusteisiin ja/tai vuokrauskohteen kayttéon
liittyen taikka vuokralaisen toimittamat tiedot
ovat olleet olennaisilta osin puutteellisia,
vuokralainen on velvollinen korvaamaan
vuokranantajalle tietojen virheellisyydesta,
harhaanjohtavuudesta tai puutteellisuudesta
aiheutuvat valittdmat vahingot. Korvattavaksi
vahingoksi luetaan my6s vuokranantajan liian
vahaisend perimad vuokra tai vuokranantajan
menettdma muu vuokratulo.

7. Henkilotietojen kasittely

7.1 Soveltuvan tietosuojalainsdadannén

noudattaminen

Kumpikin  osapuoli huolehtii ja vastaa
tietosuojasta ja tietoturvasta henkildtietoja
kasiteltdessd seka sitoutuu noudattamaan
voimassa olevaa soveltuvaa tietosuojalain-
saadantoa kuten EU:n yleistd tietosuoja-
asetusta (EU) 2016/679. Kumpikin osapuoli
vastaa omassa toiminnassaan
tietosuojaperiaatteiden toteuttamisesta,
mukaan lukien henkildtietojen suojaamisesta
asianmukaisilla teknisilld ja organisatorisilla
toimenpiteilla.

7.2 Yhteyshenkilbiden henkilbtietojen
luovuttaminen ja rekisterinpitajyys
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Osapuolet toimivat itsenaisina
rekisterinpitajina vuokrasopimukseen
nimettyjen yhteyshenkildidensa henkildtietojen
kasittelyn osalta. Taman vuokrasopimuksen
perusteella osapuolet luovuttavat
yhteyshenkildidensad henkildtietoja toisilleen
vuokrasopimuksessa  sovittujen  tehtavien
toteuttamiseksi.

Osapuolet vastaavat siita, etta osapuolella on
oikeus luovuttaa vuokrasopimukseen nimetyn
yhteyshenkilon henkildtiedot toiselle
osapuolelle. Osapuolet vastaavat myods siita,
ettd niillda on asianmukainen kasittelyperuste
vastaanottamilleen henkilotiedoille.

Osapuolet sitoutuvat kasittelemaan
vastaanottamiaan henkilotietoja ainoastaan
tdman vuokrasopimuksen mukaisten tehtavien
kanssa yhteensopiviin tarkoituksiin ja
kasittelyperusteiden mukaisesti.

Osapuolet vastaavat luovuttamiensa
henkilotietojen oikeellisuudesta ja
virheettomyydesta seka rekisterdityjen

asianmukaisesta informoimisesta  koskien
henkilotietojen luovuttamista.

7.3 Muiden mahdollisten henkilotietojen

kasittely ja luovuttaminen

Mikali tassd vuokrasopimuksessa sovittujen
tehtavien toteuttamiseksi osapuolten on
tarpeen  kasitella ja luovuttaa muita
henkilotietoja kuin yhteyshenkildiden
henkilotietoja, osapuolten valisesta
tietosuojaan ja  tietoturvaan liittyvasta
vastuunjaosta seka henkildtietojen kasittelysta
ja niiden luovuttamisesta sovitaan tarvittaessa
tasmallisemmin erillisessa henkilotietojen
kasittelysopimuksessa.

8. Muut ehdot

8.1 Vuokralaisen ympaéaristovastuut

Vuokralainen on  vuokrasuhteen aikana
velvollinen huolehtimaan omasta ja
mahdollisten edelleen- ja alivuokraajien ja
muiden  vuokrauskohteen kayttadjien ja
vuokralaisen toimintaan liittyen
vuokrauskohteella kulkevien puolesta siita, etta

vuokrauskohteessa harjoitettava toiminta ei
aiheuta ymparistdon (maapera, merenpohja, ve-
sistd ja pohjavesi) eikd vuokrauskohteen
pilaantumista tai sen vaaraa eika muuta haittaa
tai vaaraa ymparistolle tai terveydelle eika
myoskaan vahinkoja kolmansille taikka edella
mainittuihin  perustuvaa  vuokrauskohteen
arvon alenemista.

Mikali tallaisia ilmenisi vuokralaisen tai muiden
edelld tassa kohdassa lueteltujen tai niihin
rinnastettavien tahojen toiminnasta johtuen,
vuokralainen sitoutuu omalla kustannuksellaan
vastaamaan mahdollisista lain tai
viranomaisten edellyttamista tutkimuksista
seka ennalta ehkaisevista toimista ja
puhdistus- tai muista jalki-
kasittelytoimenpiteistd  seka  korvaamaan
vuokranantajalle ja kolmansille aiheutuneet
ympaéristé- ja muut  valittomat  seka
kohtuullisesti ennakoitavat vélilliset vahingot
taysimaaraisesti.

8.2 Ylivoimainen este ja sen vaikutukset

Vuokra-ajan alkaminen voi viivastya tai vuokra-
aika keskeytya, mikali viivastymisen tai
keskeytymisen syynd on ylivoimainen este
(force  majeure). Ylivoimaisella esteelld
tarkoitetaan vuokrasopimuksen solmimisen
jalkeen sattunutta epatavallista ja
vuokrasopimuksen tayttamisen estavaa
tapahtumaa, jota osapuolten ei ole ollut syyta
ottaa huomioon vuokrasopimusta tehtaessa ja
joka on osapuolista riippumaton, eikd sen
estavaa vaikutusta voida poistaa ilman
kohtuuttomia lisdkustannuksia tai kohtuutonta
ajanhukkaa. Tallainen tapahtuma voi olla
puolustustila tai valmiuslaissa tarkoitettu
poikkeuksellinen olosuhde, sota, kapina,
sisdinen levottomuus, viranomaisen suorittama
pakko-otto tai takavarikko julkiseen tarpee-
seen, luonnonmullistus, tulipalo tai muu
vaikutuksiltaan yhta merkittava ja epatavallinen
ja osapuolista riippumaton syy. Ylivoimainen
este siirtdad vaikutustaan vastaavasti sovittua
vuokra-ajan alkamisaikaa.

Vuokralaisella ei ole vuokranmaksuvelvoitetta
silta ajalta, kun vuokrauskohteen
hyddyntaminen vuokrasopimuksen mukaiseen
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kayttotarkoitukseen on keskeytynyt tai estynyt
ylivoimaisen esteen johdosta.

Kummallakaan osapuolella ei ole oikeutta
vaatia toiselta osapuolelta vahingonkorvausta
ylivoimaisen esteen tai sen aiheuttamien
seurauksien johdosta.

8.3 Vakuutukset

Vuokralainen vastaa toimintaansa liittyvista
omaisuus- ja vastuuriskeista seka
vuokrauskohteessa olevan  omaisuutensa
vakuuttamisesta. Vuokralainen on velvollinen
vakuuttamaan vuokrauskohteessa sijaitsevan
irtaimistonsa seka vuokrauskohteessa
sijaitsevan muun omaisuutensa riittdvan
kattavalla irtaimistovakuutuksella, joka sisaltaa
vuokralaisen tarpeelliseksi katsomat palo-,
myrsky-,  vuoto-, tulva-, varkaus- ja
ilkivaltavakuutukset. Vuokralainen on
velvollinen vakuuttamaan vuokrauskohteessa
harjoittamansa toiminnan laatu ja laajuus
huomioon ottaen asianmukaisilla ja kattavilla
vastuu-, oikeusturva- ja keskeytysvakuutuksilla.

Vuokranantaja vastaa Kkiinteistovakuutuksen
sekd muiden omaan toimintaansa liittyvien
vakuutusten ottamisesta. Vuokranantaja ottaa
ja pitaa Vuokrasopimuksen voimassaolon ajan
voimassa vuokrakohdetta koskevan kiinteiston
taysarvovakuutuksen. Vuokralainen on
tietoinen, ettei vuokranantajan ottama
vakuutus kata vuokralaisen omistamaa
irtaimistoa tai toiminnan keskeytyksesta
vuokralaiselle aiheutuvaa vahinkoa.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaisen
vuokraamissa tiloissa tai kiinteistolla olevalle
omaisuudelle tai toiminnalle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista eikd myoskaan
vuokralaisen hallussa olevalle tai
vuokrauskohteessa sijaitsevalle kolmannelle
henkildlle kuuluvalle omaisuudelle
aiheutuneista vahingoista, ellei vahinko ole
aiheutunut vuokranantajan tahallisuudesta tai
torkeasta laiminlyonnista.

8.4 Sopimuksen muuttaminen

Muutokset tadhan sopimukseen on tehtava
osapuolten valilla kirjallisesti.

8.5 Erimielisyydet ja sovellettava laki

Osapuolten tulee pyrkia sovinnollisesti
neuvotellen loytamaan ratkaisu
vuokrauskohteessa havaittujen virheiden ja
poikkeamien tai taman vuokrasopimuksen
mukaisten velvoitteiden laiminlyontien seka
osapuolten valilla ilmenevien muiden
erimielisyyksien korjaamiseksi. Mikali
neuvotteluissa ei paasta yhteisymmarrykseen,
saatetaan asia kasiteltdvaksi vuokrauskohteen
sijaintipaikan mukaan maaraytyvassa
karajaoikeudessa.

Muutoin sopimuksen osalta noudatetaan
Suomen lakia (pois lukien sen
lainvalintasdannokset) ja erityisesti
liikehuoneiston vuokrauksesta annettua lakia
(482/1995, muutoksineen).
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10.4.2026

YLLAPIDON VASTUUNJAKOTAULUKKO

Tama vastuunjakotaulukko on tarkoitettu vuokranantajan ja vuokralaisen valisen vuokrasopimuksen litteeksi.

Siina kuvataan varsinaista vuokrasopimusta tarkemmin yllapitotehtévien seka rakennusten varusteiden ja ominaisuuksien perustamisen, ylléapidon ja

uusimisen vastuiden jakaantumista osapuolten kesken.

Vastuunjakotaulukon lyhenteiden merkitykset

O =0mistaja el Vuokranantaja

Sov = Sovitaan erikseen /talsovitiu vastuunjakotaulukossa myohemmin tarkemmin

HVA =Hyvinvointalue el Vuokralainen

Uudisrakennus/perusparannus,yllépito ja uusiminen

Alla olevassa taulukossa hankintarajakannanototon esitetty erisarakkeissa seuraavast;

"Perustaminen”-sarake kasitielee uudisrakentamisen jJa merkittavan peruskorjauksen

yhteydessa noudatettavaa hankintojen jakamista omistajan ja hyvinvointialueen kesken.

"Holto Ja kunnossapito”-sarakkeessa kuvataan laitteistojen, jarjesteimien seka koneiden kayton,

huollon, kunnossapidon ja kustannusvastuun jakautumista vuokrasuhteen aikana.

"Uusiminen“-sarake on tarkoitetiu lahinna voimassa olevan vuokrasopimuksen aikaiseksi

tyokaluksi,kun joudutaan tekeméan erisyista lisapanostuksia huoneiston tai rakennuksen yksitdiseen varustukseen/ominaisuuteen.

Sarakkeiden lyhenteet

O =Omistaja (Vuokranantaja)

Sov = Sovitaan erikseen

HVA =Hyvinvointalue (Vuokralainen)

1.YLLAPITOTEHTAVAT (YLEISET)

Varustushoimenpide siséltyy padomavuokra- ja yllapitovuokraan

Omistajan hankkiessa syntyy vuokravaikutus taikertamaksu

Vuokralaisen vastatessa varustuksestafoimenpiteestd se eisisélly padoma- ja yllapitovuokraan

~tekninen- Ja hallinnollnen rsannoimt

T

Jarjestelma Niapitopalvelut Huom.
S [ sov. [HvA
PR KGR

2 [Viershoro]a vavonta

~huoltokia

~YTerset NUoTo- Ja Koraustomet

~ennakKo: Ja MBAraIKaISNUOTON

~YTEpidon pavystySTelp desk

~Konteen UTkopuonenukoaTueiden

yleisvartiointi (piirivartiointi)
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~TAleastoden tyhjennys Ja Kujets 'VUokratilojen jateastioiden tyhjennys ja kuljetus Kiinteistokohtaiselle jatepisteelle
~papennkerays V tokratilojen jateastioiden tyhjennys ja kuljetus Kiinteistokohtaiselle jéitepisteelle
~Jateden Kokoaminen Ja Tajier V uokralilojen jteastioiden tyhjennys ja kuljetus Kiinteistikohtaiselle jatepisteelle
~Biojatierden TayTielu, KasTtely 1a Kuetds 'VUokratilojen jateastioiden tyhjennys ja kuljetus Kiinteistokohtaiselle jatepisteelle
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0 |Kunnossapio
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11| Ttaim iston Ruolo
—vanimestanpalvert

~Trokalusterden huolto

T |Va usiehuoo
~Vansterden pesuhuono
~pesuapalverdt
~Saraalalalteidenmstumentiien RUoTo
13| Teksumhuono
~PyyKin KerayTaenjat
mandolset pesulatoiminnat Ja sihen MMiyvag
laitteistot

T4 | ETyiset valvontatentavat
~SHeTyvaonta
~Kemkaalvalvonta, oiminta tlorssa ja
kuljetukset

~Kemkaalvalvonta, KiTeTStoKemKaamt
15| Vaar ailantersin var autum nen
~TUVallTSUUSKAVETyn JAestamsvenvolsuus

- rakennuksessa harjoittavan toiminnan toimintaan

pelastussuunnitelman laatiminen liittyva

- pelastuskaavioiden laatiminen

- pelastussuunnitelmien koostaminen

16 | TKvaltakor jaukset

Ulkona

Srsaa

LVI- JARJESTELMAT (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Jarjestelma Perustaminen JHoito/Kunnossapito Uusiminen Huom.

o Sov. | HVA o Sov. | HVA o Sov. HVA|

T |CEmmiysiarjestelmat

- kaukol&mmon littymismaksut

-lammitysjarestelmat

- entyislaitteistot

2 | Vesrjaviem arijar jestelm &t

liittymismaksut

- vesi- ja viemarijarjestelmat

- puhtaan veden jajestelmat

- puhtaan veden suodatus ja puhdistus
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-kiintokalusteet

- tuotantoon liittyvt erikoiskalusteet Erikoishanat

- hiekan- dljynerotuskaivot

- rasvanerotuskaivot

- labotorion yms ongelmajétevieméit ja -

séiliot

3 Tim astontar jesterm at

- ilmastointijrjestelmét

- ilmastointijarjestelmét, rasvakanavat

- ilmastointijérjestelmat, puhdistukset

paineenpitojarjestelma

- jaahdytysjéarjestelmat

- erikoistoimintaa palvelevat jarjestelmét

- kiinteistoon kuuluva osuus

- muut osuudet

- P éiitelaitteiden ja konvektorien puhdistus

- Kohdepoistot

7 | KyIm atekniset jar jestelm at

- tavanomaiset kylméiszilytys-

ja pakastetilat laitteineen

- vaativammat tilat ja laitteet

5 |Pane jakaasuverkostor

~panelartieen kaytonvaivora

- liittymismaksut

- tuottolaitteet

- saili6t ja verkostot

- prosessilaitteet

6 |0y yiarjestem at

- painelaitteen kaytonvalvoja Kohteilla ei ole hoyryjarjestelmia

- hoyrykatiilat

- verkostot lauhdejéijestelmineen

- prosessilaitteet

2lontor Juntayar jestelm a1

- liittymismaksut

- kiinteiston tarv. lagjuudessa - rak. luvan

edellyttamat

- prosessikohtaiset - aite tai toimintokohtaise}

- automaattiset sammutusiérjestelmét

- kéisisammuttimet

- pikapalopostit

- sammutuspeitot

- pelastushuput

- paloilmaisinjajestelma

- sihkéverkkoon kytketty palovaroitin

- palovaroitin patterikayttsinen

s | MUULLVIjar jestem at

- keskuspdlynpoistolaitteet Kohteilla ei ole polynpoistolaitteita

- perustavikkeineen

- lisavarusteet

- keskuspdlynpoistolaitteet, tuotantoon

kuuluvat tarvikkeineen

limalampdpumput

5 |Rakennusautom aatio

-Rakennusta palvelevat litteet ja

kaapelointi, yms.

- Kayttajéin tuotanto laitteet ja kaapelointi

seka niiden lapiviennit (ml palokatkotyo),

SAHKOJARJESTELMAT (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Jarjestelma Perustaminen Hoito/Kunnossapito Uusiminen Huom.

o Sov. | HVA o Sov. | HVA o Sov. HVA|

1 |valvojat

SaNKonKayton valvoa (& 1L 1135/2016)

SaNKoKayton Jontaja (S TL 1135/2016)

2 ity 1sm akstt
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- sahkaliittymé

- kaapeli-TViittyma

- puhelinja tietoliikennelittymé

- kiinteistovalvontajé. liitymé

tuotantolaitteiden valvontaja, littymé

ATGesaNKOIStys 1 Jar jestelm at

- sahkdliittymisjohto

- autonlammityspistorasiat

- sahkoautojen latausverkosto ja laitteet

Lakisaataisess laajuudessaan. YIitavalta osuudelta sovittava erikseen

- puhelintalokaapelit

- kaapeli-TV j4ij. liityméjohto

ei antennia

- tietoverkon liittymajohto

Ryinlanokset ja Keskukset

- suujannitelaitteet yli 1000V

- jakokeskukset g 1000 V/

- kompensointilaitteet

TP S- Taitteet Ja suodatim et

- keskuskohtainen UPS

- eiilliset UP Saitteet

- katkoton séhkd, DRUP S

Varavoimajasjestelmé/koneetfja laitteistot

- koko rakennusta koskeva

- siimettéava varavoimakone

Johtotiet

- kaapelihyllyt ja ripustuskiskot

- johtokanavat ja séhkdlistat

- kaapelilzpiviennit

"JOndot a rden var Usteel

- maadoitukset ja potert. tas.

- nousujohdot

- voimaryhmajohdot

-valaistustyhmegjohdot

Valaisim et

-tilojen yleis-ja tuvavalaistus

- lampunvaihto huoneistossa

~lampunvaihto Kiinteiston tilois.

Kiinteat

- tutkimuslamppujen vaihtaminen

-intovalaisimet

- opaste funnus/meinoskilvet

ammitim et

- huonelammittimet

Kiinteat

-intaimet lammittimet

-kiukaat

Rinterstojen var usteet

- suurkeittiolaitteet

Kiinteat

- kahvioiden liedet

- potilaiden ja vierailijoiden kaytoss olevien

tauko-paivasalien pienkoneet

- henkilkunnan taukotilojen pienkoneet

- pesulan liitantavarusteet

- pesulan koneet

koneet + vaatekuivain

- laitoshuollon koneet

Esimerkiksi laitospalvelun pesukoneet ja niiden huolto ja fiippuu

- muut sahkoiset varusteet

PUReTnyar jestelm a1

- puhelin sissjohtoverkko

- puhelinvaiteet, telepaatelait.

- muut puhelinjajestelmat

-viranomaisverkko - Virve, Tuve tms.

- monioperaattoriverkko

- matkapuhelinverkko

Antennijar jestelm at ja niihin liitettavat laittee}

- antenniverkko

- yleisradiolzhetysten antenni

- kaapeli-TV - laitteet ja maksut

- satellititelevisiojai. laitieet
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- erilaiset radioviestilaitteistot

- muut antennit ja laitteet

- televisiot

13| AGnentorsto-ja m er Kinantojar jest.

- ajannayticjérestelma

- AV jajestelmien kaapelointi Kinteat

- AV jarjestelmien laitekaapelointi

-videoprojektorit

- infondytot

- muut erilliset jarjestelmét ja AV aitteet

T4 |Kinterson IC T3ar jestelm at

- ICTverkon kaapelit

- yleiskaapelointi/kuitukaapelointi Kiinteistoon kuuluva jarestelma

- huoneistokoht. kaapelointi Kiinteistoon kuuluva jadestelma

- muut ICTaitteet, kaapeloinnit ja lpiviennit]

seka palokatkotyt Jlkiasennetiu

5 | TUrva ja valvontajar jestelm &l

- rikosilmoitusjérjestelmét

~kaapelointi

- tilasuojauslaitteet

- kameralvideovalvontajarjestelméat ulkona

~kaapelointi

- laitteet Ukokamerat osin vuokralaisen, kohteet nimetaan erikseen

- kameralvideovalvontajarjestelmét sisali T ja hoidolliset

~kaapelointi

- laitteet

Tysajanseuranta

~kaapelointi

- laitteet

Kulunvalvonta

- kaapelointi

- laitteet

- savunpoiston- ja sammut.ohjausjarjestelméi

Mahdolliset muut turva- ja valvontajérest.

kaapelointi Mikali A jariestelma

- laitteet

- yleisfevakuontikuulutusjéjestelma

keskusradiojrjestelmé

~ovipuhenn

4.ERIKOISLAITTEISTOT (VARUSTELU JA YLLAPITO) SAIRAALA ERIKOISLAITTEISTOT

Jaresema Perustaminen | Hoito/Kunnossapito Uusiminen Huom.

Ei ole kattava luettelo laitteista. Lépikéyntia ja tarkempaa luokittelua varten voi kéytiaa esimerkiksi

o Sov. | HVA o Sov. | HVA o Sov. HVAJ Sailabin listausta taikka Swecon suunnittelutietokantaa tms. vastaavaa tietokantaa.

Merkinantojéjestelmét

~kaapelointi

- laitteet

Hoitajakutsujérjestelmé

(monipalvelukutsujérestelm)

Hatahalytysivartjakutsujagestelma

FuUNelUTateet (destonva)

Kaatoaltaat

Vesi-ja paineilmapistoolit

Tutkimusvalaisimet

Néiytejiskaapit

Vaingjien siilytyskylmiot / pakastimet

Vainajien nosto-ja siirtovaunut

Syvéjaspakastimet

Anestesiakaasunpoistojrjestelmat

Anestesiakattokeskus

Apuvalineiden pesukoneet

Hydrauliset tasonostimet

Kuivauskaapit
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Hammashoitolaitteet

Kuvantamislaitteet

Laboratoriolaitteet

Sairaala- ja pienlaitteet

Dialy

Tuotannon puhdasvesijarjestelmét

Autoklaavit

Patologian laboratorion toimintaan littyvat

jajestelmét

Robotit

Pur janiiden

STH Imurjarjestelmét

STH laakinnéllinen paineilma

Puikipostjanestelmat

.MUUT LAITTEISTOT (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Jaresema Perustaminen | Hoito/Kunnossapito Uusiminen Huom.

o Sov. | HVA o Sov. | HVA o Sov. HVA|

P

- ulko-ovi Uusiminen HVA, mikali kaytosta johtuva. Safjoitus HVA, mikali kayttajan tahtotila

- huoneiston ovi Uusiminen HVA, mikali kéytosta johtuva. Sarjoitus HVA, mikali kayttajan tahtotila

~huoneen ovi Uusiminen HVA, mikali kaytdsté johtuva. Sarjoitus HVA, mikali kaytjan tahtotila

-avain ja sajoitus Lusiminen HVA, mikali kaytosta johtuva. Sarjoitus HVA, mikali kayttajan tantotila

- sahk. ukitus- ja oviautomat.

- ulko-ovet

- huoneisto- ja valiovet

2 Nostm et

- henkils- ja tavarahissit

- nosto-ovetjpikarullaovet

- siltanosturit

- liukuportaat

- potilasnosturit Kiinteistssn kuuluvat

- poulasnostunt

jalkiasennettuna

.PIHA-ALUEET (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Jarjestelma Perustaminen Hoito/Kunnossapito Uusiminen Huom.

o Sov. | HVA o Sov. | HVA o Sov. HVA|

T |Viestenavar

~ pUNtaanapio

pihan kaikki pinnat

“KeVal & syyssivous

haravointi

-talvikunnossapito (lumityot) 24 h /7 paiv. pihan kaikki pinnat

liukkauden tojunta 24 h/ 7 paivaa

2| Phan pinnortieet

~ PNlaaIONUKSeURIVEyKsel

~pihan pinnat (@saltir, Kvituhka: ja

sorapinnat)

~Sokkelsepellykset

~Pha-alueen maalausmerkinnal

autopaikkojen yms. maalaus

3 |Pihantakenteel

~ piharakenteet

portaa, kaiteet, katokset, pergolat ja patiot

~RIIeISton en oo Kuten osastoe
ohjaamiseen liittyvat opastekilvet ja kyltit

~Opasteet, KennemerKIt ja Kyt (UTkon tontile sijoitettavat, pylvaiden oikaisut

~TeunaKiveyKset ja uKimuunt

~sadevesi- Ja salacjakaivor (M. Kivipesal mm. kansien korkeudensaato

~ pintavesTkour

“avooal avo-ojien aukaisut, kunnostus

7 |Kesvisuus

PULT, pensaal a perennat sis. puiden kaadot

~ KkaruohontonUNta

Kaikki pihan pinnat

UKot leikkaus, puhtaanapito, lannoitukset ja paikkaukset
~Kamerkor nilttaminen 1-2 kv, leikkuujatteen poisto

~RKukat pihasuunnitelman mukaiset

~Kesakukal

kaytajan erikseen sovitut tlaukset
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"ATdat Ja por it

~portt a Karteet

~KiNeTSI0a rajaaval aidal

~Kasvillisuuden suoja-arta

~ajopuont a pottant

ar usteet

- Pyoratenneet, Kinteal

- pyoratelineet, sinetavat

vuokralaisen investoimat

~postlaanikor

- piharoskakont

~Kinierston jateastat

Kiinteiston

YhdysKuntajaieen jateastial

- prosessitlojen Jateastal

esim. sairaalan omat jatieet

~Penkit 1a poyaat, Kinteal

penkkipoydat

~Tipputangot

~TamppaUs- Ja Kuvaustenneet

Kiinteat

~TUNKakupit Ja roskakont UTkona

Sako

~Valalsinpylvaan okaisu

~Pnavalaisimien fampun vaiio

~Tejastmien ja Kupujen pundistus

~Tampotoipal

~SAhKbaLojen Iataus, SAKOStyS

~SANKGaLojen Tataus, Taitieet

~Kaapent

Muut

~Tiekonushiekan tomtaminen

~Tiputus

7.TILOJEN YLEINEN VARUSTUSJA KALUSTUS(VARUSTELU JA YLLAPITO)

Jarjestelma

Perustaminen

Hoito/Kunnossapito

Uusiminen

Huom.

o

Sov.

HVA

o

Sov.

HVA

Sov.

~Kinieat kaapistoUkomeroumy Ty i sKit

~Kinieat poyaat

TTokelusteet

poydat, kaapistot, twolit, sangyt

~ PUSTUSKOUKUT, KOUKUSTOR Ja naulakor

~salekamtme

ensiasennus. Jalkiasennetut kaytajan

~Vemolaudal, KISKoLja MU ot

- potlasveror

TTKKUnavermor

~pimennysvermor

~OVIKITVer- Ja numeror

ulkona

~THMIKITVe Ja opasteet (akennuksen Sisana)

~TTmoIUS 12 Knnnitystaut

~Ttutauiut

~Valkokankaat

Kiinteat

~Pyyheattomaati

~papenpyyhetene

~saippua-annostelat

~Tauteet

~Kiukaal

~Kiuaskivetvainto

~Vaaiekuvan

kuivaushuone

~STvouksen pyyKinpesukone

pyykinpesu- ja siivoustilat, siivouksen liittyva pyykinpesu ratkaistava

~PukunUonetTojen pyyKinpesuKone

mienistotilat

~Taakekaapn

KUKKalaatkot Sisalla

~TosKakort SiSalla

~UmeTuvanekaapt

~Typpytenneet

~TUUT UM, Vormstelt- ym.

~ pUolapULt, Konpallotelneet

T
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~Kuntosalaeet

32

“Tukikaiteet
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Lainanantaja

Velallinen

Luonnos
Salassa pidettava JulkL 20 8 1 mom. 20 k

VELKAKIRJA

Vantaan kaupunki/Kiinteistorahasto

VAV Hoiva-asunnot Oy

Velkakirjan tarkoitus ja voimaantulo

Lainamaara

Laina-aika

Lyhennysohjelma

Lainan viitekorko

Lainan marginaali

Muut ehdot

Vakuudet

Tama velkakirja korvaa 16.12.2021 allekirjoitetun Lainanantajan ja
Velallisen valisen velkakirjan alkuperaiselta lainamaaraltaan

34 165 758 euroa 1.1.2027 lukien. 1.1.2027 saakka noudatetaan
alkuperaisen velkakirjan ehtoja ja 1.1.2027 lukien tdman velkakirjan
ehtoja.

Jaljella oleva eraantymaton padoma per 1.1.202726.658.706,24
euroa

20 vuotta

tasalyhenteinen 2 kertaa vuodessa siten, etta lainan padomaa
lyhennetaan vuodet 2027-2029 1 039 235 euroa/vuosi ja vuodesta
2030 alkaen 675 232 euroa/vuosi. Viimeinen lyhennysera vuonna
2046 on 12 062 059 euroa (ns. balloon- laina).

Euribor 6 kk, kuitenkin aina vahintaan 0 %
1,00 %

Lainan marginaali on voimassa 5 vuotta alkaen 1.1.2027, jonka
jalkeen kaupunki/Kiinteistorahasto pidattaa oikeuden marginaalin
tarkistukseen.

Vantaan kaupunki/ Kiinteistorahasto pidattaa oikeuden tarkistaa
lainan marginaalia laina-aikana, jos kaupungin varainhankinnan
kustannukset nousevat olennaisesti markkinaolosuhteiden
muutosten vuoksi tai marginaaliin vaikuttava lainsdadantd muuttuu.

Velallisella on oikeus tehda ylimaaraisia lyhennyksia tai maksaa
koko jaljella oleva lainapadoma ennenaikaisesti kuluitta.

Velan paaoman, koron ja mahdollisen viivastyskoron seka
mahdollisten muiden perimiskulujen maksamisen vakuudeksi
Velallinen on luovuttanut ja pantannut Lainanantajalle Vantaan
kaupunkisuunnittelulautakunnan 31.5.2021 § 3 paatoksen
mukaisiin kiinteistdjen vuokraoikeuksiin ja vuokramiehen
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Luonnos
Salassa pidettava JulkL 20 8 1 mom. 20 k
omistamiin rakennuksiin, rakennelmiin ja laitteisiin vahvistetuista
laitoskiinnityksista, jotka ovat maanvuokrasopimuksen vakuutena
olevien kiinnitysten jalkeen parhaalla etusijalla, annetut panttikirjat
seuraavasti:

- Vantaan Myyrmaessa sijaitsevan tontin 92-15-503-1
vuokraoikeuteen 11 757 200 euroa

- Vantaan Simonkylassa sijaitsevan n. 4400 m2 suuruisen
maaraalan tontista 92-65-19-1 vuokraoikeuteen 11 403 600
euroa

- Vantaan Korsossa sijaitsevan tontin 92-81-358-11
vuokraoikeuteen 10 784 800 euroa

- Vantaan Viertolassa sijaitsevan tontin 92-63-196-3
vuokraoikeuteen 3 359 200 euroa

Vantaa, xx.xx.2026

VAV Hoiva-asunnot Oy Vantaan kaupunki/Kiinteistorahasto
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